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Betreff:

Beratung und Beschluss liber die Haushaltssatzung 2025 der Stadt Syke - hier Teil-
haushalt 40 - Bau, Planung, Umwelt - ISEK BahnhofstraBe/GartenstraRe

Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt die hiesigqn Informationen, die Kosten- und Finanzierungsubersicht, den
gepl. Mittelabruf und die Ubersicht der Buchungsstellen zustimmend zur Kenntnis.

Sachverhalt:

Der Bereich ,Bahnhof- / GartenstralRe“ wurde als Stadtumbaugebiet (§ 171b BauGB) in die
Forderkulisse der Stadtebauforderung ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung“ aufgenom-
men. Durch eine Erweiterung des Férdergebietes wurde ferner auch die Hauptstralle begin-
nend ab Luise-Chervalier-Stralde in die Forderkulisse aufgenommen. Aufgebaut werden
konnte dabei fur diesen Bereich auf die Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes (ISEK) aus 2013 /2014 ,Syker Gangeviertel*.

Seit der vollstandigen Aufnahme konnten mittlerweile erste MalRnahmen, wie z.B. Vermes-
sungsarbeiten und Grunderwerbe hinsichtlich der Erneuerung der BahnhofstralRe, Betreu-

ungsleistung hinsichtlich der Umsetzung der Stadtebauférderungsmalinahme (siehe Liste

bei Finanziellen Auswirkungen) umgesetzt werden.

Derzeit befindet sich der erste von drei Bauabschnitten zur Erneuerung der Bahnhofstrale /
Am Bahnhof in der Umsetzung. Die derzeitige Zeitplanung sieht vor, dass im Jahr 2025 der
zweite und im Jahr 2026 der dritte Bauabschnitt abgeschlossen sein sollen.

Die MalRnahme ,Kultur- und Begegnungszentrum® (ehem. Wessel’s Hotel) wird im Jahr 2025

begonnen. Fur die Ausschreibung der Planungsleistungen werden die im Haushalt 2025
veranschlagten Mittel in Héhe von 1,2 Mio Euro benétigt.

Finanzielle Auswirkungen:

MafRnahmen, die im Zuge der Stadtebauférderung umgesetzt werden, erhalten einen Zu-
schuss in Hohe von 2/3 der forderfahigen Kosten von der Bundesrepublik Deutschland und
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dem Land Niedersachsen. Dabei erfolgt eine Kofinanzierung durch die Stadt Syke von 1/3.
Die nicht férderfahigen Kosten miissen komplett von der Stadt Syke getragen werden.
Grundsatzlich mussen alle anfallenden Kosten zunachst von der Stadt Syke allein getragen
werden. Die Fordermittel vom Bund und Land werden zeitversetzt ausgezahlt, sodass zu-

nachst eine grélere Belastung des stadtischen Haushalts erfolgt.

Der Kostenrahmen (Stand: Programmjahr 2024) ist der folgenden Abbildung zu entnehmen:

13.3.1 Kostenrahmen Nr. 5.3 R-StBauF 5.086.500 €
13.3.2 Einnahmen Nr. 5.2.1/5.2.2 R-StBauF | 0€

3.3.3  Mittel der Gemeinde Nr. 5.2.3.2 R-StBauF 1.695.500 €
§3.3.4 Forderungsmittel des Landes ~ |[Nr.5.2.3.1  R-StBauF 3.391.000 €

Der Bruttokostenrahmen 2024 von 5.086.500,00 € ist ausreichend flir den Wertausgleich
des Ankaufs (ehem. Wessel‘s Hotel) mit 491.000,00 €, der Bahnhofstral3e (inkl. Einman-
dungsbereiche, Planung, Vermessung, Baugrunduntersuchung, Grunderwerb, Beleuchtung,
Baumpflanzung) mit rund 1,7 Mio. Euro sowie der Planung des ,Kultur- und Bibliothekszen-
trums*“ in H6he von 1,2 Mio. Euro.

Nachhaltigkeit:

Das ISEK wurde unter Beteiligung der Offentlichkeit erstellt und schlagt MaRnahmen vor, die
den Bereich ,Haupt- / Bahnhof- und GartenstraRe” langfristig aufwerten sollen und somit die
Aufenthaltsqualitat fir die Menschen vor Ort starken. Ferner soll eine Verbindung zum
Stadtinnenkern geschaffen werden (Bahnhof Eingangstor zur Stadt) und die ,Bahnhofstra-
Re“ in deren Ausbau aufgewertet werden. Gezielte Malknahmen férdern zudem den Klima-
schutz und die Anpassung an den Klimawandel.

Durchfiihrungszeitraum:

Die unter dem Sachverhalt und den Anhangen zu entnehmenden zeitlichen Umsetzungen
entsprechen dem aktuell gesetzten Zeitplan. Die Durchfiihrung weiterer Malinahmen wird
sukzessive in den kommenden Jahren bis einschliellich des Jahres 2036 umgesetzt.

Anlage/n:

01. Kosten- und Finanzierungsubersicht
02. Ubersicht Buchungsstellen
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Kosten- und Finanzierungsiibersicht Stand:
Kommune: |Stadl Syke |GesamtmaBnahmenbeleichnung: Bahnhof- & GartenstraRe
Programm: |Wa:|mum und nachhaltige Emeuerung |
Vianahme Kiimaschutz od 2usitzl. Kosten
aBnahme Klimaschutz oder | Anteil fiir Klimaschutz Férderprogramm i
§ * d anteilige Kosten prog Forderbetrag der Kommune / nicht Umsetzungsstand (bitte Auswahl
EinzelmaBnahme anden und zur Anpassung an . . auBerhalb der " 5 Teile u
X * ! Stadtebauforderung " " anderen g 3 treffen)
Klimawandel den Klimawandel Stadtebauforderung fiktive Beitriige
A - Ausgaben
1- Vorbereitung der Sanierung
1.1 Birgerbeteiligung/Gffentlichkeitsarbeit 20.000 € 20.000 € 20.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
E i (2B, Itungsfi
1.2 Gutachten, stadtebauliche Planung, etc. (2. Gestaltungsfibel, 80.000€ 30.000€ 80.000€ Manahme wird noch umgesetzt
Modernisierungsrichtlinie, B-Plane, FNP-Anderung)
1.3 Verfiigungsfonds 20.000 € 20.000 € 10.000 € 10.000 €
1.4 Sanierungstrager/andere Beauftragte 420,000 € 420,000 € 420,000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
Summe 540,000 € 540.000 € 530.000 € 10.000€
2 - OrdnungsmaBnahmen
2.1 Grunderwerb / Wertausgleich -€
- Ubernahme Teile Wessels Hotel im Wertausgleich zur Herstellung
Gemeinbedarfseinrichtung, Ansatz / Wert ist zu priifen auf Grundlage: 400.000 € 400.000 € 400.000 €
Verkehrswertgutachten
2.2 Umzug von Bewohnerinnen und Bewohnern sowie Betrieben -€ -€
- gf. Verlagerung Raiffeisenmarkt und Tankstelle
2.3 Bodenordnung -€ -€
§ gef. Programm
2.4 Freilegung von Grundstiicken € € vBrachflachenrecycling?
~inkl. Gutachten, ggf.
- ehem. Raiffeisengelande
von
 Raiffeisenmarkt Flachen fir die Innenentwicklung
und damit Minderung der
Neuinspruchnahme von Fléichen
- Tankstelle
“Teilabrisse ehem. Wessels Hotel 30.000 € 30.000€ [Entsiegelung 30.000€ 30.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
- weitere Abrisse 100.000 € 100.000 € [Entsiegelung 100.000 € 100.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
2.5 ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung von Straen, Wegen, Platzen) Ansatz: 230 €/qm, Hinweis: Kostenobergrenze gilt derzeit nicht
Verwendung klimaschonender
Materialien / Ausstattung
(energiesparend,
- Bahnhofstr. rd. 5.000 qm, Ansatz: 300 €/qm 1.500.000 € [standortangepasst, 75.000 € 1.500.000 € MaRnahme wird noch umgesetzt
i ich), Anlegen
neuer straRenbegleitender
Grinstrukturen
Verwendung klimaschonender
Materialien / Ausstattung
(energiesparend,
- Einmiindungsbereiche StichstraRen 1.000 qm, Ansatz 300 €/qm 300.000 € |standortangepasst, 15.000 € 300.000 € MaRnahme wird noch umgesetzt
insektenfreundlich), Anlegen
neuer straRenbegleitender
Grinstrukturen
Verwendung klimaschonender
Materialien / Ausstattung.
(energiesparend,
- GartenstraRe 3.000 qm, Ansatz 230 €/qm 690.000 € |standortangepasst, 34.500€ 690.000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
insektenfreundlich), Anlegen
neuer straBenbegleitender
Griinstrukturen
Uberarbeitung des ’
Schaffung von E-Bike-
i lan
- Bahnhofsumfeld Schaffung von (dberdachten) Fahrradabstellaniagen / Aufwertung Ladestationen, Verbesserung der 2u priifen: LN\VG
e Schaffung von Vorhandenen Grinstrukturen
E-Bike-Ladestationen, Schaffung von Verweilméglichkeiten
-1 entlang des ehem. 350m Lange, 6 m Grundfliche (, 2 m Hohe) x
- HauptstraRe (KlimaschutzmaBnahmen) Ansatz pauschal 200.0000 200,000 ¢ |B2umscheiben, Flichen fir 200.000 € 200,000 ¢ [BE" Sofortprogramm MaRnahme wird noch umgesetzt
Begriinung Perspektive Innenstadt’
- Erneuerung Georg-Hoffmann-StraRe 2.500qm * 230 575.000 € 115.000€ 575.000 € ‘wird noch umgesetzt
u.2. Begriinung (Verwendung und
regionaler und klimafreundlicher
Arten, insektenfreundliche
- Herstellung Géinge gem. B-Plan 1.200 qm* 230 276.000 € |Beleuchtung, Entsiegelung, 55.000 € 276,000 € MaBnahme wird noch umgesetzt
Starkung Rad-und
Fu'Bgéingerverkehr)
Summe 4.071.000€ 624.500 € 4.071.000€
3 - BaumaBnahmen
31
Gebiude entlang der BahnhofstraRe; Ansatz: 10 Gebude & X ggf. Bundesforderung fiir .
Bahnhofstr,, Gartenstr. 100.000 €, 10 Gabiude 3 30.000 &, Férdersatz 20% 1.300.000 € |Energetische Sanierung 260000€ (2 e 1.040.000 € | MaBnahme wird noch umgesetzt
- Gangeviertel - pauschaler Ansatz, derzeit nicht verortet; Forderquote 3.500.000 € 3.500.000 € |Energetische Sanierung 875.000 € 1.050.000 ¢ |88 Bundesforderung fiir 2.450.000 € | MaRnahme wird noch umgesetzt
Ansatz 30% effiziente Gebaude
3.2 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen -€ -€
- Nachnutzung Wessels-Hotel Hauptstr. 33 durch Stadtbibliothek 2.300.000 € 2.300.000 ¢ | Enereetische Sanierung, 575.000 € 2.300.000 ¢ |88 Bundesforderung fir MaRnahme wird noch umgesetzt
effiziente Gebaude
3.3 Verlagerung oder Anderung von Betrieben -€ -€
3.4 sonstige BaumaRnahmen -€ -€
Summe 7.100.000 € 1.450.000 € 3.610.000 € 3.490.000 €
Summe der Ausgaben 11.711.000 € 2.074.500 € 8.211.000 € 3.500.000 €
B - Einnahmen
1. Erlose aus der VerauRerung von Grundstiicken -€
2. aus der Bewir von Gr -€
3. Ausgleichsbetriige -€
4.Er -€ -€ -€
5. sonstige Einnahmen
-€
Summe der Einnahmen -€ -€ -€
C - durch Einnahmen nicht gedeckte Kosten 11.711.000 € 2.074.500 € 8.211.000 € 3.500.000 €
D - Finanzierung
2u finanzierende Summe 11.711.000 € 8.211.000€
Anteil Bund (1/3 von gesamt) 2.737.000 €
Anteil Niedersachsen (1/3 von gesamt) 2.737.000 €
Gesamtsumme Férdermittel (2/3 von gesamt) 5.474.000 €
kommunaler Anteil (1/3 von gesamt) 2.737.000€
Hinweise:
Um die Lesbarkeit zu verbessern empfiehlt es sich, nur die Ausgabe- und Ei pp , die ich anfallen.
Abweichungen von der bisherigen Kosten- und Finanzier sind farblich zu machen. Neue MaBnahmen sind in einer anderen Farbe ebenfalls kenntlich zu machen.
* Bei ErschlieBungsmaRnahmen bitte StraRen-/ P ben, bei fs- und F bitte und Adresse ben. Bei Modernisierungs-und bitte Anzahl und Lage im Gebiet ben (z.B. 10 gen in der PoststraRe).
* Bei P mit Klimak ist eine Angabe mit kurzer stichwortartiger Erwdhnung erforderlich (z.B. ung, iegel dlich Nutzung kli h di g von Grii und Freirdumen, Vernetzung von Griin-

und Freifldchen, Begriinung von Bauwerksflidchen, Erhéhung der Biodiversitit).




2022 2023 2024 2025 2026 2027
Ansatz Ansatz Ansatz Ansatz Ansatz Ansatz
(Haushalts-| ~ Bedarf VE (Haushalts-| ~ Bedarf | ermachtigung | (Haushaltsplan Bedarf VE (Haushaltsplan Bedarf VE (Haushaltsplan Bedarf VE (Haushaltsplan Bedarf VE
ErschlieBungsanlagen (Umgestaltung von StraRen, Wegen, Plétzen) plan 2022) plan 2023) 2024) 2025) 2025 2025)
Strae Bau & Planung & Ankauf Flachen 54.1.01/0227.787200 | 525.000 €| 125.000 € 23.000 €] 163.000 € 1.265.000 € 595.000 €| 595.000 € 670.000 €| 670.000 € 1.741.000 €
Regenwasserkanal Bau 53.8.02/0227.787200 195.000 €| 135.000 €| 135.000 € 60.000 € 60.000 €
@rsﬁenbeleuchlung Bau 54.5.01./0227.787200 15.000 €| 15.000 € 15.000 €
Wessels Hotel
Umbau/ Sanierung Wessels Hotel 11.1.10/0115.787100 1.200.000 € *1 0€ 1.200.000 €| 1.200.000 € 2.300.000 €] 2.300.000 € 1.500.000 €| 1.500.000 €
Nur Teilweise Auszahlungen fir den Erwerb von Grundstiicken und Geb&uden *2 11.1.10/0059.782100 491.000 €
Stadtplanung
Geschaft ingen *3 51.1.01.443100-0001 2.600 €
Geschéaftsaufwendungen ISEK Bahnhofstr./Gartenstr., Géngeviertel 51.1.01.443111 185.000 € 40.000 € 40.000 € 40.000 € 40.000 € 40.000 € 40.000 € 40.000 € 40.000 €
Investitionszusch. an Dritte ISEK 51.1.01/0227.781810 120.000 €| 104.500 € 0€ 0€ 250.000 €] 250.000 € 250.000 €] 250.000 €
: j Programmjahr 2023 Programmjahr 2024 Programmjahr 2025
| [ Ansatz_| ta h| maximal*4 | Ansatz | tatséchlich| maximal *4 Ansatz tatséchlich | maximal *4 Ansatz maximal *4 Ansatz
|E\nnahmen durch Férdermittel (2/3) [54.1.01/0131.681100 | 47.500 € 14.500 € 534.000 €] 125.000 € 75.500 € 1. 000 €] 600.000 € 555.000 €| 1.257.000 €] 912.500 € 1.098.000 € 1.272.000 €

Bedarf = bereitgestellt in dem Jahr - Ansatz, Nachtrag, Uber- und AuRerplanméRige,
*1 Die MaRnahme wird um 1 Jahr . Die in 2024

Mittel werden nicht bendtigt.

*2 Hier erfolgte der Ankauf "Wessels Hotel". Die Ank&ufe im Bereich der BahnhofstraRe erfolgten aus der StraRenbaumaRnahme
*3 Bis einschlieBlich 2022 wurden die Geschaftskosten aus dieser Buchungsstelle gezahit
*4 maximal = Die Einnahmen ergeben sich aus den tatséchlichen Ausgaben, nicht in Anspruch genommene Férdermittel kénnen auf die Folgejahre tibertragen werden
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