STADT SYKE Beschlussvorlage o6ffentlich

Die Biirgermeisterin 2021/103-01-01

Verfasser/in: Federfihrend: Aktenzeichen:  Datum:
Frau T. Heinrich, Tel: Fachbereich 4 - Bau, Plan., Um- 51.1.01 25.04.2024
164-412 welt 612601_Sat-

Herr W. Schneider, Tel: zungen_Pen-

164-411 nigbeck

Beratungsfolge: TOP Ein Ja | Nein | Ent. | Bemerkung

05.06.2024 OR Godestorf
05.06.2024 UmBau
13.06.2024 VA
20.06.2024 Rat

Betreff:

AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) fiir den bebauten
Bereich "Pennigbeck"” - Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat beschlieRt uber die wahrend der Auslegung und erneuten Auslegung eingegan-
genen Stellungnahmen samt Abwagung aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
horden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange (Anlagen 1 und 2)

b) Der Rat beschlief3t die AuRenbereichssatzung mit ihrer Planzeichnung (Anlage 3), deren
Textlichen Festsetzungen (Anlage 4) und Begrindung (Anlage 5) als Satzung.

Sachverhalt:

Die Beteiligungsverfahren gemal® §§ 3 Abs. 2, 4 Abs. und 4a Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) zum im Betreff stehenden Bauleitplanverfahren sind durchgefuihrt worden. Neben
der generellen Auslegung, die am 24.10.2022 bekannt gemacht wurde und vom 01.11.2022
bis einschliellich 02.12.2022 andauerte, musste aufgrund eingehender Stellungnahmen und
den darauffolgenden Anderungen der Planung, welche die Grundziige der Planung betrafen,
erneut ausgelegt werden. Die Bekanntgabe erfolgte am 12.02.2024. Der Beteiligungszeit-
raum war vom 14.02.2024 bis einschliel3lich 18.03.2024.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden abgewogen (Anlagen 1 und 2) und in der Planzeichnung inkl. der textlichen
Festsetzungen und Begriindung (Anlagen 3 bis 5) berlcksichtigt.

Im Folgenden werden auszugsweise die wichtigsten Themen aus den unterschiedlichen
Beteiligungsverfahren benannt werden:

Offentlichkeitsbeteiligung

Es wurde angemerkt, dass die Planung dem Grundgedanken des Gebots zum sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden verstoRen wirde. Dem Einwand wurde
nicht gefolgt. Zugelassen werden nur wenige Baugrundstucke in einem Bereich, in dem be-
reits bauliche Strukturen vorhanden sind. Es erging der Hinweis, dass fir eine Aultenbe-
reichssatzung geman § 35 Abs. 6 BauGB die Planungsdichte nicht aquivalent eines Bebau-
ungsplans sein darf. Dem Hinweis wurde gefolgt und die Anzahl der Festsetzungen redu-
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ziert. Der Stadt Syke wichtige Zielsetzungen wurden Uber stadtebauliche Vertrage mit den
Malnahmentragern gesichert.

Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Seitens des Landkreises Diepholz (LKDH) wurde darauf verwiesen, dass die Eingriffsrege-
lung auf der Baugenehmigungsebene abzuarbeiten ist. Weiterhin hat der LKDH auf eine
Altlastenverdachtsflache, bedingt durch ehemalige gewerbliche Nutzung, hingewiesen. Hin-
weise ergingen zudem zur Oberflachenentwasserung. Auf der Baugenehmigungsebene ist
der Nachwies zu flihren, dass das anfallende Oberflachenwasser auf den Grundsticken
zurtickgehalten und vor Ort versickern kann. Weiterhin wurde vom LKDH eine Beurteilung
aus geruchstechnischer Sicht gefordert. Dem wurde gefolgt (Anlage 6). Die Geruchsbelas-
tung gem. Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL liegt bei 3 — 6 % der Jahresgeruchsstunden
innerhalb der Uberbaubaren Flachen im Satzungsgebiet. Damit wird der fur Wohngebaude
im Aufenbereich maximal zuldssige Wert von 20 % der Jahresgeruchsstunden nicht Gber-
schritten. Abschliel3end regte der LKDH an, im Rahmen der planerischen Zurtickhaltung die
Regelungstatbestande zu reduzieren, da es sich nicht um eine qualifizierte Bauleitplanung
handelt und insofern ein entsprechender Bedarf nicht besteht. Der Regelungskatalog wurde
entsprechend reduziert. Vom Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN) wur-
den Anregungen bzgl. der ErschlieBung durch den &ffentlichen Personennahverkehr gege-
ben. Die Aussagen wurden in die Begriindung aufgenommen. Vom BUND wurde die gene-
relle Planung hinterfragt. Zielsetzung der politischen Mehrheiten innerhalb der Stadt Syke
aber ist es, eingeschrankt Baumdglichkeiten zu schaffen. Der Niedersachsische Landesbe-
trieb fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) verwies auf die Belange des
Pennigbeek-Okeler Baches. Die Begrindung zur vorliegenden Satzung wurde hierzu er-
ganzt.

Erneute Offentlichkeitsbeteiliqung

Hier ergingen erneut Hinweise bzgl. der Regelungsgegenstande der Aulenbereichssatzung
ein. Auch diesem wurde im Weiteren gefolgt und die Festsetzungen weiter reduziert. Von
der Stadt Syke weiterhin verfolgte stadtebauliche Zielsetzungen, die ggf. nicht durch die
Inhalte von § 35 Abs. 6 BauGB gedeckt sind, wurden durch Ergénzungen der stadtebauli-
chen Vertrage mit dem jeweiligen Grundstlckseigentimer abgesichert. Nicht nachgekom-
men wurde einer Stellungnahme zur Berlicksichtigung zusatzlicher Geruchsimmissionen
durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung. Es handelt sich hierbei um temporare Belas-
tungen, die im landlichen Raum hinzunehmen sind. Es wurden jedoch die Hinweise diesbe-
zuglich erganzt. Einer Anregung auf Erganzung des vorliegenden Geruchsgutachtens auf-
grund ggf. erforderlich werdender Erweiterungen der Tierhaltung wurde nicht gefolgt, weil im
Rahmen einer Begutachtung nur hinreichend gesicherte Erweiterungen (z. B. bei Vorlage
eines Bauantrages) berucksichtigt werden kénnen. In einer weiteren Stellungnahme wurden
die Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild durch die Satzung kritisiert. Diese werden
seitens der Stadt Syke jedoch als nicht so gravierend erachtet, da nur wenige Grundstiicke
entstehen kdnnen, diese gegenuber der freien Landschaft zu bepflanzen sind und bereits
Bebauung vorhanden ist. Bzgl. des Verbotes der Verschlechterung des Zustandes des Pen-
nigbeek-Okeler Baches wurde seitens der Stadt Syke darauf hingewiesen, dass dieser Im
Plangebiet verrohrt ist und eine Verschlechterung durch die Planung nicht abzuleiten ist.

Erneute Beteiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Vom Landkreis Diepholz bestanden keine grundsatzlichen Bedenken, wenn im Rahmen der
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren die Anforderungen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gem. §§ 13ff. BNatSchG sowie es speziellen Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG ordnungsgemal abgearbeitet werden. Das erfolgt im Zuge der nachgeordneten
Genehmigungsebene. Ferner wurde angeregt, nochmals die Regelungen an die Rege-
lungsmoglichkeiten des § 35 BauGB anzupassen. Dem wurde gefolgt und die Anpflanzfla-
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chen entnommen. Diese und daruber hinausgehende von der Stadt Syke gewollte Regelun-
gen werden in einem stadtebaulich/privatrechtlichen Vertrag als Erganzung mit dem jeweili-
gen Grundstiickseigentimer gesichert. Der BUND verwies Gberwiegend auf ihre Stellung-
nahmen und zugehorige Privatstellungnahmen aus dem ersten Verfahren. Ergénzend wurde
die Meinung vertreten, dass die Aufienbereichssatzung dem Syker Klimaschutzkonzept wi-
dersprechen wirde. Der Einschatzung wurde seitens der Stadt Syke nicht gefolgt. Die Er-
moglichung von nur wenigen zusatzlichen Bauvorhaben fuhrt nach Ansicht der Stadt Syke
nicht zu aufgefuhrten Widerspriichen. Von Seiten des Mittelweserverbandes ergingen Hin-
weise zum Pennigbeek-Okeler Bach, einem (Gewasser- Il. Ordnung). Bauliche Anlagen je-
der Art diirfen gemafR Satzung nicht ndher als 5,00 m, gemessen von der Béschungsober-
kante, bis an das Gewasser heran errichtet werden. Flachwurzelnde Anpflanzungen kdnnten
in Abstimmung gepflanzt werden. Diese Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und er-
ganzt.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur die Aufstellung der AuRenbereichssatzung werden gemal des stadtebauli-
chen Vertrages durch die MaRnahmentrager getragen.

Nachhaltigkeit:

Durch die Maglichkeit einer Auf3enbereichssatzung kann gem. BauGB ein Luckenschluss im
Bereich der Strale Pennigbeck erzielt werden. Dadurch soll neuer Wohnraum fur Menschen
aus Syke und insbesondere Osterholz entstehen.

Flachenverbrauch

In § 1a Absatz 1 Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) steht hinsichtlich der
Begrenzung der Versiegelung von Boden Folgendes: "Ergédnzend zu § 1 Abs. 3 Nr. 2
BNatSchG ist die Neuversiegelung von Béden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030
auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. An-
zurechnen sind Flachen, die entsiegelt und dann renaturiert oder, soweit eine Entsiegelung
nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natlirlichen Entwicklung (iberlassen worden sind."

Die sich aus der Neuversiegelung ergebende tatsachliche Flachennutzung wird im Amtli-
chen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) erfasst. Die Daten werden zudem
vom Landesamt fiir Statistik Niedersachsen (LSN) fiir alle niedersachsischen Kommunen
aufbereitet und setzen sich aus den Siedlungs- und Verkehrsflachen zusammen. Abzurufen
sind diese Daten unter LSN-Online (https://www1.nls.niedersachsen.de/statistik/default.asp)
- Katasterflache nach Nutzungsarten (16) der tatsachlichen Nutzung (ALKIS) (Gemeinde;
Zeitreihe ab 2011).

Bis zum Jahr 2030 durfen in Niedersachsen maximal 1.095 ha (10,95 km?) pro Jahr zusatz-
lich versiegelt werden. Das Land Niedersachsen hat eine Flache von 4.770.990 ha
(47.709,9 km?). Die Stadt Syke hat eine Flache von 12.811 ha (128,11 km?) und darf dem-
nach bis zum Jahr 2030 pro Jahr maximal eine Flache von 2,94 ha zusatzlich versiegeln.

Innerhalb des Geltungsbereiches der AuRRenbereichssatzung befinden sich bereits bebaute
Grundstlicke, die als Siedlungsflache gelten. Zusatzlich dazu wird zukiinftig etwa eine Fla-
che von 1 ha als Siedlungsflache hinzukommen. Dadurch ergibt sich ein zusatzlicher Fla-
chenverbrauch.

Durchfiihrungszeitraum:

Nach erfolgtem Satzungsbeschluss soll die Verdffentlichung im Amtsblatt des Landkreises
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Diepholz im dritten Quartal 2024 erfolgen.

Anlage/n: )
Anlage 1 — Abwagung Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange

Anlage 2 — Abwagung erneute Beteiligung der Offentlichkeit und Trager offentlicher Belange
Anlage 3 — Planzeichnung

Anlage 4 — Textliche Festsetzungen

Anlage 5 — Begriindung

Anlage 6 — Geruchsgutachten
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Stadt Syke

AuRenbereichssatzung — OT Osterholz

Stadt Syke
Aulenbereichssatzung —

OT Osterholz

Abwéagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal3
§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Anmerkung: Die Beschlussfassung Uber die in der nachstehenden Abwéagungstabelle enthaltenen Stellungnahmen ist vorléaufig. Die Stellungnahmen sind in den Entwurf
des Planwerks eingeflossen. Der Entwurf des Planwerks wird dffentlich ausgelegt und den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange zur Stellungnahme zuge-
stellt. Fir die Abwagung vor dem Satzungsbeschluss sind grundsatzlich nur die Stellungnahmen maRgeblich, die im Rahmen der formlichen Beteiligung nach § 3 Abs. 2,
§ 4 Abs. 2 und ggf. erneuten Beteiligung nach § 4a Abs. 3 eingehen. Anderungen der vorlaufigen Abwégungsergebnisse sind méglich.

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Diepholz
Niedersachsenstralle 2
49356 Diepholz

02.12.2022

Aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden 6ffentlichen Be-
lange ist zu der von |hnen beabsichtigten Planung Folgendes zu
sagen:

FACHDIENST KREISENTWICKLUNG - NATURSCHUTZ

Aus naturschutzbehérdlicher Sicht bestehen nach Prufung der
Unterlagen keine grundséatzlichen Bedenken gegenuber der
Bauleitplanung, wenn im Rahmen der nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren die Anforderungen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung gem. 88 13ff. BNatSchG sowie des spe-
ziellen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG ordnungsgemaf ab-
gearbeitet werden. Dariliber hinaus sind die folgenden Anpas-
sungen vorzunehmen:

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wird begrifit, dass be-
reits auf Satzungsebene ein gesamtheitliches Konzept fur die
Kompensation der zu erwartenden Eingriffe in Form von festge-
setzten Bereichen fiir die Anpflanzung von Gehdélzen entwickelt
wurde. Diesbeziglich ist jedoch die auf S. 14 der Begrindung
aufgefiihrte Liste mit Gehdlzarten fir Kompensationspflanzun-
gen dahingehend anzupassen, dass daflr ausschlie3lich einhei-
mische, standortgerechte Arten zu verwenden sind.

Die Anforderungen an die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und den speziellen
Artenschutz werden auf der Baugenehmigungsebene abschlielRend abgearbeitet.
Darauf aufbauend wird mit den MafRnahmentragern ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen. Dieser beinhaltet eine Verpflichtung zur Umsetzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Liste mit den Geholzanpflanzungen wird entsprechend angepasst




[ Stadt Syke 2
\fleP, AuRenbereichssatzung — OT Osterholz
NI Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Anpflanzungen mit gebietsfremden Arten, wie z. B. Hopfenbu-
che, Krimlinde oder Blut-Johannisbeere, werden im Rahmen ei-
nes nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens seitens der
unteren Naturschutzbehdrde nicht als Kompensation anerkannt.
Als Pflanzabstand zwischen zwei Baumen 1. Ordnung sind zu-
dem mindestens 8 m anstelle der in der Begriindung genannten
6 m vorzusehen.

Die darauffolgende Formulierung in Bezug auf potenziell zu er-
setzende abgangige Geholze der fir den Erhalt festgesetzten
Bereiche ist ebenfalls durch den Zusatz ,einheimische® zu ergéan-
zen.

Der auf S. 15 angefiihrte § 44 Abs. 5 BNatSchG bezieht sich
gem. § 18 Abs. 2 BNatSchG ausdrucklich nicht auf Vorhaben im
AufRenbereich nach § 35 BauGB, weshalb eine Beschrankung
auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européi-
sche Vogelarten in diesem Falle nicht erfolgen kann. Dieser Pas-
sus ist somit zu streichen und es ist zu prifen, ob sich dadurch
Anderungen in Bezug auf die anschlieRenden Aussagen zum Ar-
tenschutz ergeben.

In den Uberschriften zum Verbot der Tétung und Schadigung von
Tieren und zum Verbot der erheblichen Stérung von Tieren ist
jeweils ,BauGB* durch ,BNatSchG*" zu ersetzen.

FACHDIENST UMWELT UND STRASSE - ABFALL- UND BO-
DENSCHUTZ

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum gegen-
wartigen Kenntnisstand (11/2022) keine erfassten Altablagerun-
gen (ehemalige Deponien).

Im Plangebiet befindet sich allerdings eine Verdachtsflache be-
dingt durch ehemalige gewerbliche Nutzung. Unter der Adresse
Pennigheck 6 wird diese Verdachtsflache als Nr.
251.041.5.009.0002 im Kataster der Verdachtsflachen und Alt-
standorte gefiihrt. Als Anlage habe ich einen Auszug aus meiner
Datenbank beigefligt (sogenannter ,EVA- Kurzbericht®).

Der Anregung kann in Abstimmung mit der Stadt Syke / Untere Naturschutzbehdrde
gefolgt werden. Die Stadt Syke hat beschlossen, im Zuge des Klimawandels, Klima-
anpassungsstrategien im Zuge von Baum- und Strauchartenpflanzungen resisten-
tere Arten zu verwenden.

Der Anregung kann gefolgt werden.

Der Anregung wird gefolgt. Dabei ist auch zu bedenken, dass der Artenschutz ,per
se“ gilt.

Die Begriindung wird hier redaktionell angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Begrindung zur Satzung wird um diese Aussagen erganzt. Es handelt sich um
das Geléande eines ehemaligen Maschinenbau-Betriebes, auf dem nunmehr ge-
wohnt wird. Kenntnisse Uber Verunreinigungen liegen nicht vor




[ Stadt Syke 3
\fleP, AuRenbereichssatzung — OT Osterholz
NI Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde halt es fiir geboten,
dass der Planungs- bzw. Vorhabentréager fur die Verdachtsflache
die aktuelle konkrete Verdachtssituation betr. Altlasten bzw.
schéadlichen Bodenveranderungen durch einen Gutachter fiir Bo-
den- und Grundwasserverunreinigungen bzw. Altlasten oder
Sachverstéandigen nach § 18 BBodSchG (Bun- des-Boden-
schutzgesetz) auf Grundlage einer historischen Recherche und
Untersuchungen beurteilen lasst bzw. aufklart.

Bei Baumalinahmen inkl. Ruckbaumafnahmen auf dem Grund-
stiick der Verdachtsflache ist generell eine gutachterliche Beglei-
tung der Erdarbeiten zur Errichtung der Geb&ude und sonstiger
Erdarbeiten von einem Gutachter oder Sachverstandigen erfor-
derlich.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet im Umfeld der Altablage-
rung Nr. 251.041.4.024 (ehemalige Deponie). Hier sind Belas-
tungen des Grundwassers festgestellt worden. Deshalb sollte
aus reinen Vorsorgegriinden auf sensible Nutzungen des Grund-
wassers im Plangebiet verzichtet werden. Falls sensible Nutzun-
gen des Grundwassers trotzdem angestrebt werden, sollte vor-
her generell eine analytische Untersuchung erfolgen.

FACHDIENST UMWELT UND STRASSE - WASSERWIRT-
SCHAFT

Der Geltungsbereich dieser AuRenbereichssatzung befindet sich
auBRerhalb von Wasserschutzgebieten sowie gesetzlich festge-
legten Uberschwemmungsgebieten und Hochwassergefahren-
gebieten. Durch den Geltungsbereich verlauft in zentraler Lage
von Siden nach Norden der Pennigbeek-Okeler-Bach (Gewés-
ser Il. Ordnung). Dieses Gewasser ist innerhalb des gesamten
Geltungsbereichs verrohrt. Darliber hinaus befindet sich im nérd-
lichen Bereich (Kreuzungsbereich Pennigbeck / Pennigbeck) ein
Teilstuck eines Gewassers Ill. Ordnung, das ebenfalls verrohrt
ist.

Gegen den vorliegenden Planentwurf bestehen zunachst Beden-
ken.

Der Anregung wird auf der Genehmigungsebene gefolgt. Dabei ist jedoch auch zu
bedenken, dass der Bereich bereits bebaut ist. Es wird ferner ein Hinweis in der Be-
grindung erfolgen, dass hier eine Verdachtsflache vorliegt und bauliche Umsetzun-
gen nur in Verbindung eines Gutachtens erfolgen kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Begriindung entsprechend ergénzt.
Kenntnisse Uber Wasserverunreinigungen liegen nicht vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Syke

AuRenbereichssatzung — OT Osterholz

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fur die Oberflachenentwésserung des Siedlungsbereichs ist in
der Vergangenheit keine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
UWB beantragt worden - demnach existieren dezentrale Losun-
gen bezogen auf die Einzelgrundstiicke. Die Entscheidung hin-
sichtlich der Erlaubnispflicht oder -freiheit flr die jeweils grund-
stiickshezogene Art und Weise der Niederschlagswasserbeseiti-
gung kann durch die UWB in den jeweiligen Baugenehmigungs-
verfahren geprift werden. Sofern die ortlichen Boden- und
Grundwasserverhaltnisse eine dezentrale Versickerung des auf
den Grundstucken anfallenden Niederschlagswassers zulassen,
sollte diese Form der Niederschlagswasserbeseitigung praferiert
werden. Wir empfehlen daher unter § 6 einen entsprechenden
Hinweis mit aufzunehmen.

Die Unterhaltung von Gewassern lll. Ordnung obliegt der Ge-
meinde oder dem jeweiligen Anlieger. Die Unterhaltungspflicht
des Gewassers Il. Ordnung liegt beim Mittelweserverband. Da-
her ist in Bezug auf die Zugénglichkeit zur Unterhaltung des ver-
rohrten Gewassers |Il. Ordnung der Mittelweserverband zwin-
gend zu beteiligen.

Die geplante Abwasserbeseitigung innerhalb des Geltungsbe-
reichs wird aus den Unterlagen nicht klar ersichtlich. Aus Grin-
den des vorbeugenden Boden- und Grundwasserschutzes sollte
fur den Geltungsbereich dieser Aul3enbereichssatzung der An-
schluss der Grundstiicke an die offentlichen Abwasserbeseiti-
gungsanlagen verfolgt werden.

FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU - IMMISSI-
ONSSCHUTZ

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft
bestehen immissionsschutzrechtlich gegen die beabsichtigte
Bauleitplanung Bedenken.

Im Suden des geplanten Wohngebietes bestehen noch Tier-
platze, die einen Einfluss auf die geplante Wohnbebauung aus-
Uben. Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass die
Grenzwerte fiir den Geruch am Standort eingehalten werden.

Der Verweis auf die Regelung des Abflusses des anfallenden Oberflachenwassers
auf das Genehmigungsverfahren ist innerhalb der Begriindung bereits enthalten. Die
»=Hinweise“ zu der Satzung werden um entsprechende Aussagen erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der erneuten Auslegung wird
der Mittelweserverband erneut beteiligt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Weiteren gepruft. Spatestens zum
Satzungsbeschluss werden Ergebnisse zur Vorgehensweise vorliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es liegt durch die Landwirtschaftskammer
Niedersachsen eine Begutachtung vor. Nach dieser betragt die Geruchsbelastung
nach der Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL bei 3 — 6 % an Jahresgeruchsstunden
innerhalb der Giberbaubaren Flachen im Satzungsgebiet, somit kann der fiir Wohn-
gebaude im AuRenbereich maximal zulassige Wert von 20 % an Jahresgeruchsstun-
den sicher eingehalten werden.
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Stadt Syke

LKIWP, AuRenbereichssatzung — OT Osterholz
NI Trager 6ffentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fir den Standort ist eine Sonderbeurteilung notwendig, die die
Einhaltung der Geruchsgrenzwerte bestatigt.

FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU - BRAND-
SCHUTZ

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen gegen die
0.g. Bauleitplanung keine Bedenken, sofern die Grundversor-
gung mit Léschwasser entsprechend 8 2 NBrandSchG durch die
Stadt gewdhrleistet wird. Diese betragt nach den Technischen
Regeln Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. fir Wohn-, Misch- und Dorfgebiete mit gerin-
ger Brandausbreitungsgefahr 48 m%h fiir die Dauer von 2 Stun-
den in einem Umkreis von 300 m.

FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU - DENK-
MALSCHUTZ

Aus dem Planbereich selbst sind bislang keine Funde oder Fund-
stellen von archaologischer Relevanz bekannt. Aus dem néhe-
ren Umfeld des Planbereichs hingegen sind Fundstellen mit jung-
steinzeitlichen und bronzezeitlichen Artefakten bekannt. Sid-
westlich, auf der anderen Seite der Friedeholzstrale, fand sich
in den 1960’er Jahren ein Begrabnisplatz der rémischen Kaiser-
zeit/Vélkerwanderungszeit, mit zahlreichen als Urnen genutzten
rémischen Importgefal3en, sowie 25 weiteren Brandgruben. Da
die Lage der zugehdrigen Siedlung bis heute nicht entdeckt
wurde, muss im Planbereich mit weiteren Funden gerechnet wer-
den.

Aufgrund dessen werden zukiinftig sdmtliche Erdarbeiten einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaf3 § 10i. V. m. 88§
12-14, 35 NDSchG bedirfen, worauf im Textteil der Satzung hin-
zuweisen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind fir die Aufstellung der Sat-

zung nicht relevant.

Die Begriindung wird um diese Aussagen erganzt.

S. O..
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FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU - STADTE-
BAU

Die in § 35 Abs. 6 S. 1 BauGB genannten Voraussetzung zur
Aufstellung einer AuRenbereichssatzung sind in der Begriindung
erheblich detaillierter auszufiihren. Hierbei ist darzulegen an wel-
chen Merkmalen die Stadt hier einen baulichen Ansatz von eini-
gem Gewicht erkennt. Zudem ist die Ausgestaltung der Satzung
im Nordosten nochmals zu tberprifen, da sich der Geltungsbe-
reich hierhin zwar erstreckt, allerdings durch die Festlegungen
von Baugrenzen keine Baullickenfullung im eigentlichen Sinne
entstehen kann.

Zudem ist in diesem Kontext insbesondere auch die landwirt-
schaftliche Pragung des Gebietes nochmals detailliert darzule-
gen, da sich ein landwirtschaftlicher Betrieb im Geltungsbereich
sowie weitere umliegend befinden.

Die Stadt hat weitergehend Regelungen nach § 35 Abs. 6 S.
BauGB in Analogie zu § 9 Abs. 1 BauGB erlassen. Es wird in
diesem Zusammenhang nochmals an das Gebot der planeri-
schen Zuriickhaltung erinnert, da es sich hier auch nicht um die
Qualitat eines Bebauungsplanes nach § 30 BauGB handelt.

Zudem sind diese Regelungen unmittelbar an die Zulassigkeit
der Bauvorhaben gebunden. Die Stadt sollte daher die getroffe-
nen ,Festsetzungen® auf diesen Umstand nochmal priifen. Dies
gilt beispielsweise fiir die Flachen i.S.v. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.
Zu diesen zeichnerischen Festsetzungen fehlen in der Begrin-
dung dariiber hinaus weitergehende Erlauterungen.

Der Anregung wird gefolgt, der Bereich aus dem Satzungsgebiet herausgenommen.
Die Begriindung wird im Ubrigen erganzt. Voraussetzung einer AufRenbereichssat-
zung isti. d. R. das Vorhandensein von 4 bis 5 mind. 4 oder 5 Wohnhauser, zudem
darf die Landwirtschaft nicht Giberwiegen. Beides ist hier gegeben, so dass die Auf-
stellung der AuBenbereichssatzung als planungsrechtlich zuldssig betrachtet wird.
Eine &hnliche Planung liegt auch z. B. In Twistringen als Aufl3enbereichssatzung Nr.
3 gemal § 35 Abs. 6 BauGB fir den Teilbereich ,Lange Reege® in der Ortschaft
Abbenhausen vor.

Es sind im Plangebiet und in der Umgebung noch einzelne landwirtschaftliche Be-
triebe vorhanden, allerdings dominieren eher Resthof-Nutzungen. Eine detaillierte
Betrachtung ist demzufolge nicht notwendig. Ferner kann hierzu auch das Immissi-
onsschutzgutachten der Nds. Landwirtschaftskammer herangezogen werden.

Der Stellungnahm wird gefolgt.

§ 35 Abs. 6 BauGB enthélt eine Ermachtigung fur Gemeinden zum Erlass von Sat-
zungen flr bestimmte bebaute Bereiche im Auenbereich. Durch solch eine Satzung
kdnnen sonstige nicht privilegierte Vorhaben im Auf3enbereich (§ 35 Abs. 2 BauGB)
dadurch begtnstigt werden, dass ihnen bestimmte 6ffentliche Belange nicht entge-
gengehalten werden kénnen. Die Aul3enbereichssatzung ist, wie der Flachennut-
zungsplan (8 5), die Bebauungspléane (88 9, 12, 13a, 30) oder die Innenbereichssat-
zungen (8 34 Abs. 4 Nrn. 1, 2, 3) ein Gemeindegesetz. Wie die Innenbereichssat-
zungen zahlt sie aber nicht zur Bauleitplanung an sich (8 1 Abs. 2), sondern gilt wie
diese als "Plan-Ersatz". Im Gegensatz zum Bebauungsplan (B-Plan) wird jedoch
nicht der Gebietscharakter verandert, und im Gegensatz zu den Innenbereichssat-
zungen (8 34) entsteht kein Zulassigkeitsrecht nach § 34 Abs. 1 (Einfugen nach Art
und Maf3 der Nutzung), sondern es werden nur Zulassigkeitsvoraussetzungen des 8§
35 selbst geringfligig erweitert. Sie darf auch in den Bestand nicht eingreifen.

Haben die Bebauungspléne die verbindlichsten Festsetzungsmdglichkeiten und die
Innenbereichssatzungen zumindest noch weitgehende oder eingeschrankte, so hat
die AuBBenbereichssatzung keine Festsetzungsmaoglichkeiten

Sie kann in ihrer Abgrenzung nur vom Baubestand ausgehen (keine "selbstandige"
Grenzziehung) und sie kann nur ndhere Bestimmungen Uber die Zuléssigkeit von
Bauvorhaben treffen und auch den Bestand nicht reglementieren.
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Stellungnahme

Es wird abschlieBend darauf hingewiesen, dass § 35 Abs. 6 S. 5 | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Begriindung wird entsprechend
BauGB beriicksichtigt wird und entsprechend nicht § 13 Absatz | angepasst.

2 Satz 1 Nr. 1 BauGB zu beachten ist. Es wird davon ausgegan-
gen, dass die Stadt die Voraussetzungen in eigener Zustandig-

keit prift.
EVA Kurzbericht 25. Nov. 22 Seite 1
Standortnummer: 251.041.5.009.0002
Standortbezeichnung: Girgens, Johannes
Gemeinde: Stadt Syke
Ortsteil: Osterholz
Strafie/ H s Pennigbeck 6
Anzahl Teilflichen: I
Gesamtfliche in m* 1837
Anzahl Betriebe: 1
hiichste Altlastenrelevanzkl.: 2
Ersterfassung: 05.04.2012
letzte Anderung: 04.06.2012
Lageplan:

Gemarkung: OSTERHOLZ
Flurstiickskennzeichen:

Fliiche (m?):

Betricbsname: Gorgens, Johannes

Betriebsbeginn/-ende: 1952 1959

Branchentyp (BaWii): Maschinenbau- Industrie

Branchengruppe (NACE):

Altlastenrelevanzklasse: 2
Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge- [ Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind fur die Aufstellung
Technik GmbH nannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § [ der Satzung jedoch nicht relevant. Ein Hinweis bzgl. der Beachtung von Ver- und
Arenskule 10 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be- [ Entsorgungsleitungen wird in der Begriindung aufgenommen.
21339 Luneburg auftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-

esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

01.11.2022
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FOr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stralenbau und den Baumaf3-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie
moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.
Fir Fragen stehen wir gerne zur Verfigung.
3 | Wasserversorgung Wir beziehen uns auf lhr 0. g. Schreiben und teilen lhnen wie
Syker Vorgeest GmbH | folgt mit:
Handelsweg 85 .
Seitens der Wasserversorgung Syker Vorgeest GmbH werden . L .
28857 Syke keine Anregungen und Bedenken vorgebracht. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
21.10.2022

Bitte beachten Sie, dass unsere Betriebsmittel jeglicher Art zu
schitzen sind. Zuséatzlich weisen wir darauf hin, dass die Ge-
meinde gemaR Niedersachsisches Brandschutzgesetz - Nbrand-
SchG, ,§2 Aufgaben und Befugnisse der Gemeinde* fur die feu-
erléschtechnische Absicherung zusténdig ist. Die Wasserversor-
gung Syker Vorgeest GmbH stellt nach Kénnen und Vermégen
je nach Leitungsnetz und vorgelagerten Anlagen Trinkwasser fur
Feuerloéschzwecke zur Verfligung.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Druck bzw. die Lie-
fermenge im Versorgungsnetz die aktuelle Situation darstellt.
Durch Netzausbau oder Netzumbau/ Anderung der Druckzonen
koénnen sich veranderte Betriebsbedingungen einstellen.

Des Weiteren mochten wir darauf aufmerksam machen, dass die
Kosten zur Sicherung von Baumen im Bestand dem Eigentimer
/ ErschlieBungstréger unterliegen. Ebenso sind die Kosten fur die
Sicherung von Baumen, die nachtraglich auf der Trasse unserer
Versorgungsleitung gepflanzt wurden, vom Eigentiimer zu uber-
nehmen. Die Sicherung ist erforderlich bei allen Manahmen
zum Unterhalt, zur Wartung und zur Erweiterung von unseren
Betriebsmitteln, wie Rohrleitungen und Armaturen.

Bitte zeigen Sie Bauvorhaben weiterhin an, um die Sicherung
unserer Betriebsmittel prifen zu kdnnen.

Wir hoffen, lhnen behilflich gewesen zu sein und verbleiben

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind fir die Aufstellung
der Satzung jedoch nicht relevant. Ein Hinweis bzgl. der Beachtung von Ver- und
Entsorgungsleitungen wird in der Begriindung aufgenommen.
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Wasserversor rgung Syker Vorgeest GmbH Auszug aus dem
O - Leitungskataster
4 | Stadt Syke Hiermit sende ich dir die Stellungnahme aus dem FB 3:

FB 3 - Ordnung
Hinrich-Hanno-Platz 1
28857 Syke

27.10.2022

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung
im Sinne des § 2 des Niederséchsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSch@G) ist vom Grundstuckseigentimer oder dem Inha-
ber der tatsachlichen Nutzung nachzuweisen, dass fiir sein ge-
plantes Vorhaben mindestens 48 m3h Loschwasser flr eine
Léschzeit von 2 Stunden zur Verfigung steht. Sollte diese
Menge nicht aus der Sammelwasserversorgung entnommen
werden kénnen, so ist sie durch eine unabhangige Léschwasser-
versorgung sicher zu stellen.

nahme erganzt.

Eine unabhéngige Ldschwasserversorgung kann durch einen
unteririschen Loschwasserbehélter (Zisterne) nach DIN 1430 mit
Loschwasserentnahmestelle, einen L&schbrunnen nach DIN
14220 oder einen Loschwasserteich nach DIN 14210 mit Ldsch-
wasserentnahmestelle hergestellt werden.

Sie sind jeweils nach den genannten Vorschriften anzulegen und
sténdig in funktionsfahigen Zustand zu halten.

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen die Erschlie-
Bungsplanung. Die Begriindung der Satzung wird um Ausziige aus der Stellung-




—

b4
(NWP)

Stadt Syke

10

AuRenbereichssatzung — OT Osterholz

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Ldschangriff zur
Brandbek@ampfung und zur Rettung von Personen muss in einer
Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundsti-
ckes von der o6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.
Zudem muss sich mindestens eine Léschwasserentnahmestelle
im Abstand von hdéchstens 150 m des Bauobjektes befinden.
Sollte diese Ldschwasserentnahmestelle eine geringere Leis-
tung als 48 m3/h erbringen, so kénnen die Leistungen aller sons-
tigen Entnahmestellen im Umkreis von max. 300 m, bezogen auf
ein jedes Bauobjekt, hinzugerechnet werden.

Dabei ist zu beachten, dass die geforderte Leistung auch dann
erbracht wird, wenn die Entnahmestelle an der Sammelwasser-
versorgung liegt. Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die
Wasserentnahme leicht ermdéglichen.

Seitens des abwehrenden Brandschutzes wird empfohlen, auf
diesen Brandschutzbelang in geeigneter Weise einzugehen und
hinzuweisen.

EWE Netz GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

04.11.2022

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager o6f-
fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch N&herung Ihrer Baumalfi-
nahme beeinflusst werden. Hierflr setzen Sie sich bitte per E-
Mail mit unserer zustandigen Fachabteilung:

NCD-NetztechnikGW Sammelpostfach@ewe-netz.de in Verbin-
dung.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und durfen we-
der beschédigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bzw. der der Durchfihrung von Baumafnahmen zu beach-
ten. Ein Hinweis bzgl. der Beachtung von Ver- und Entsorgungsleitungen wird in der
Begrindung aufgenommen.
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Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Erschlieung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemafR DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit
ein. Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten o.
A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein.
Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit
einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von
Warmepumpen o. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.
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Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Gber die Lauf-
zeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu
koénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichti-
genden Anlagen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig
ausschlieRlich an unser Postfach info@ewe-netz.de und &ndern
zudem die Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem System:
Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail-Ver-
sand nicht mdglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische
Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 015174493155.

Avacon Netz GmbH
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

08.11.2022

Gern beantworten wir Ihre Anfrage. Durch das im Betreff ge-
nannte Vorhaben ist/sind unsere Fernmeldeleitung/en betroffen.

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise haben wir
gegen das im Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Ein-
wéande oder Bedenken.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen unserer er-
neuten Prufung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

ANHANG

Lfd.-Nr.: LR-ID 0673618-AVA (bitte stets mit angeben)
AuBenbereichssatzung ,,Pennigbeck"

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Ihr Zeichen: 4-61 26 01

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bzw. der der Durchfiihrung von BaumafRhahmen zu beach-
ten. Die Leitung befindet sich im 6ffentlichen Raum de Verkehrsstral3en, ein Hand-
lungsbedarf besteht allein aus diesem Grunde nicht. Ein Hinweis bzgl. der Beachtung
von Ver- und Entsorgungsleitungen wird in der Begrindung aufgenommen.
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Fernmelde:

Die Anzahl sowie Lage der betroffenen Fernmeldeleitung(en)
entnehmen Sie bitte dem beigefugten Planwerk der Sparte Fern-
melde.

Bei Fernmeldeleitungen wird ein Schutzbereich von 3,00 m, d. h.
1,50 m zu jeder Seite der jeweiligen Leitungsachse bendétigt.
Uber sowie unter einer betroffenen Fernmeldeleitung wird ein
Schutzbereich von jeweils 1,00 m bendtigt.

Innerhalb des Leitungsschutzstreifens von Fernmeldeleitungen
durfen ohne vorherige Abstimmung mit uns Giber dem vorhande-
nen Gelandeniveau nichts aufgeschiittet oder abgestellt werden.
Es durfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen
und keine Pfahle und Pfosten eingebracht werden.

MafRnahmen, die den Bestand oder den Betrieb von Fernmelde-
leitungen beeintréchtigen oder gefahrden koénnten, sind inner-
halb des Leitungsschutzstreifens nicht gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion von bestehenden
Fernmeldeleitungen haben héchste Bedeutung und mussen des-
halb auch zukinftig konsequent und ohne Einschrénkungen in
ihrem Bestand und Betrieb gewéhrleistet werden.

Sollte es durch Ihre MalRnahme zu Leitungskreuzungen mit Fern-
meldeleitungen der Avacon Netz GmbH kommen, so sind gegen-
seitige Beeintrachtigungen auszuschlieRen. Hierfur ist ein Gut-
achten auf Kosten des Verursachers zu erstellen das nachwei-
sen muss, dass gegenseitige Beeintrachtigungen ausgeschlos-
sen sind.

Leitungskreuzungen sind 1,00 m unter betroffenen Fernmelde-
leitungen vorzunehmen.

Bauarbeiten im Bereich von Leitungskreuzungen sind nur im Bei-
sein eines fachverantwortlichen Mitarbeiters der Avacon Netz
GmbH durchzuftihren.

Nach Abschluss der Bauarbeiten im Kreuzungsbereich mit Fern-
meldeleitungen ist der Avacon Netz GmbH ein Bohrprotokoll der
Leitungskreuzung auszuhandigen.
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Ferner durfen innerhalb von Leitungsschutzbereichen betroffe-
ner Fernmeldeleitungen keine tiefwurzelnden Ba&ume und Stréau-
cher angepflanzt werden.

Fir den Fall, dass Fernmeldeleitungen durch lhre MalRnahme
gesichert oder umgelegt werden missen beriicksichtigen Sie
bitte, dass die Kosten hierflr durch den Verursacher zu tragen
sind.

Erdarbeiten innerhalb von Leitungsschutzbereichen dirfen nurin
vorsichtiger Handschachtung und nur nach Einweisung durch
unseren Mitarbeiter ausgefuhrt werden. Hierfur setzen Sie sich
bitte mindestens drei Wochen vor Beginn der geplanten Maf3-
nahme mit uns unter dem Postfach einsatzplanung_uebertra-
gungsnetze@avacon.de in Verbindung.

Fur die tatséchliche Lage und BemaRung der betroffenen Fern-
meldeleitung(en) innerhalb des beigefliigten Planwerkes kann
keine Gewahr Ubernommen werden. Der Unternehmer hat sich
durch eine geeignete Anzahl von Sicherheitsschachtungen uber
die Lage von Fernmeldeleitungen zu informieren.

Anschrift: Avacon Netz GmbH, Region West, Betrieb
Spezialnetze Gas, Watenstedter Weg 75, 38229 Salzgitter
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6a | Avacon Netz GmbH Gerne beantworten wir lhre Anfrage.

Am Winklerfelde 1
28857 Syke

11.11.2022

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 20.10.2022 geben wir zu
der oben genannten Aulenbereichssatzung, im Namen der
Netzgesellschaft Syke fiir Strom-Verteilnetzanlagen, grundsatz-
lich unsere Zustimmung.

Im 6ffentlichen Bereich sind Versorgungsanlagen vorhanden und
die bestehenden Geb&ude mit Energie versorgt. Eine Gefahr-
dung der vorhandenen Versorgungsanlagen und eine Gefahr-
dung der gesicherten Versorgung mit Energie muss ausge-
schlossen sein. Bitte beachten Sie unsere Leitungsschutzanwei-
sung.

Bestandsplane und die Leitungsschutzanweisung werden lhnen
fur Ihre Planungen Uber das Portal unserer Leitungsauskunft
https://meine-planauskunft.de oder Uiber die E-Mail: leitungsaus-
kunft@avacon.de tbersendet.

Die Versorgung mit Energie werden wir an die Bedurfnisse un-
serer Kunden anpassen.

Fur Stralenbeleuchtungsfragen steht lhnen gerne zur Verfl-
gung. Wir bitten Sie uns 6 Wochen vor Baubeginn zu kontaktie-
ren, damit wir die StralRenbeleuchtung rechtzeitig planen und ein
Angebot erstellen kdnnen.

Eine Stellungnahme zu unseren 110kV-Leitungen, Gas-Hoch-
drucktrassen oder Fernmeldenetzen wird ggf. gesondert tiber die
zustandigen Fachabteilungen erfolgen.

Vor geplanten Bautéatigkeiten sind Leitungsauskinfte bei uns ein-
zuholen.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin schriftlich an lhrem Verfahren.

Anderungen in der Planung bediirfen einer erneuten Priifung.

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bzw. der der Durchfiihrung von Baumanahmen zu beach-
ten. Die Leitung befindet sich im 6ffentlichen (Verkehrs-)Raum. Ein Hinweis bzgl. der
Beachtung von Ver- und Entsorgungsleitungen wird in der Begriindung aufgenom-
men.



https://meine-planauskunft.de/
https://meine-planauskunft.de/
mailto:leitungsauskunft@avacon.de
mailto:leitungsauskunft@avacon.de
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7 | Verkehrsverbund Bre- Wir haben grundsatzlich keine Einwéande beziglich der oben ge- | Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung entsprechend erganzt.

men/Niedersachsen
GmbH (VBN)

Am Wall 165-167
28195 Bremen

18.11.2022

nannten Planungen. Allerdings missen die Aussagen zum
OPNV in der Begriindung erganzt werden. Neben der Linie 107
wird die Haltestelle auch von den Linien 115 und 186 bedient.
Bei der Linie 186 handelt es sich um eine Linie des Burgerbusses
Syke. Das Fahrtenangebot der Linien 107 und 115 ist auf die Be-
dirfnisse der Schiilerbeférderung ausgerichtet.

LGLN, Kampfmittelbe-
seitigungsdienst
DorfstralBe 19

30519 Hannover

14.11.2022

Sie haben das Landesamt fir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD))
als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fir
die MalRnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie werden in die Begrun-

dung zur Satzung zusammengefasst aufgenommen.
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Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Lufthildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behdrden kostenpflich-
tig.

Die Bearbeitungszeit fir Luftbildauswertungen betragt der-
zeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemag nicht verfiigbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kon-
nen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseiti-
gung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-nieder-
sachsen-163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte
Kartenunterlage):

Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
sténdig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmitt
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Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung
wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.
Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf Schaden durch Ab-
wurfkampfmittel Gberpruft werden. Sollten bei Erdarbeiten an-
dere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Mi-
nen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der
Zeit vor der Einfuhrung des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen
nattrlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit
bertcksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellung-
nahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben
in dieser Angelegenheit zu.
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9 [ Landesamt fur Bergbau, |In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir [ Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zur Prifung

Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

30.11.2022

zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumaf3nahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Bau-
grundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der
DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils giltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder
eine Bewilligung gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Berg-
werkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG verliehen bzw. auf-
rechterhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver ent-
nehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinha-
ber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Ruckfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@I|beg.nieder-
sachsen.de.

Informationen Uber maoglicherweise vorhandene Salzabbauge-
rechtigkeiten finden Sie unter www.|beg.niedersachsen.de/Berg-
bau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

der Baugrundverhéltnisse bei Bauvorhaben durch MaRnahmentrager wird in der Be-
grindung aufgenommen (NBIS-Kartenserver).



https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1XmBqHt
mailto:markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de
mailto:markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de
http://www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte
http://www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte
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10 | BUND-Umweltzentrum | Die Einwenderin nimmt hier fur den BUND Stellung und tut dies | Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

BahnhofsstrafRe 50
27306 Bruchhausen-Vil-
sen

04.12.2022

im Auftrag und im Namen des BUND Landesverbandes Nieder-
sachsen, vertreten durch die Vorsitzende (.......... ), sowie als
BUND Kreisgruppe Diepholz, vertreten durch die Vorsitzende

(oo ).

Diese geplante Bebauung hangt mit einer langen Vorgeschichte
zusammen. Es wurde vor vielen Jahren im Flachennutzungsplan
ein riegelartiger Baustreifen ,Auf dem Texas" im Zickzack durch
die offene Landschaft gezogen. Dabei wurde eine Verriegelung
der Landschaft und der groRtmaogliche Schaden fir die Natur bil-
ligend in Kauf genommen.

Gott sei Dank wurde von der Genehmigungsbehérde ein be-
stimmter Teil als nicht bebaubar gestrichen. Damit sollte ein land-
schaftlich besonders wertvoller Teil dieses Bebauungsband-
wurms von einer weiteren Bebauung freigehalten werden. Denn
die bisherigen Hofstellen ergeben hier zusammen mit der Talnie-
derung ein besonderes Landschaftsbild.

Darum ist nun die Frage zu stellen, aus welchem Grund will die
Stadt und die Politik gerade diesen Teil bebauen und eine nicht
zuléssige Innenbereichssatzung durch eine Aul3enbereichssat-
zung aushebeln?

Abgesehen von der rechtlichen Fragwiurdigkeit dieser Planung,
warum soll die inhaltliche Aussage des Flachennutzungsplans,
die eine Bebauung ausschlief3t, mit einer Auf3enbereichssatzung
ab absurdum gefuhrt werden?

Warum wird eine Talniederung, mit Baumbestand und Wiesen
nicht als ein erhaltenswerter Landschaftsteil angesehen?

Es ist Zielsetzung der politischen Mehrheiten innerhalb der Stadt Syke, einge-
schréankt Baumoglichkeiten in Pennigbeck zu schaffen. Da die Voraussetzungen fur
eine Innenbereichssatzung in diesem Plangebiet nicht vorliegen und der Bereich
dem AuR3enbereich zuzuordnen ist, mdchte sie eine entsprechende Satzung aufstel-
len. Die vorzufindenden Hofstellen werden gréRtenteils nicht mehr als Landwirt-
schaftliche Betriebe genutzt. Demzufolge hat sich die Vorortsituation gegentiber den
damaligen Planungen verandert.

S. 0.

Durch eine Bebauung mit 5 zusatzlichen (Wohn)H&ausern wird fur einen Bereich, in
dem bereits Bebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, nicht davon ausgegan-
gen, dass ein durchaus erhaltenswerter Landschaftsteil erheblich beeintréchtigt wird.
Ferner werden bzgl. vorhandenen Baumbestandes Regelungen getroffen. Eine An-
passung des stadtebaulichen Vertrages bzgl. des Erhalts und Neuplanzungen wurde
getatigt und von den MaRnahmentragern verbindlich unterzeichnet.
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Wie sollen die beschriebenen schwerwiegenden Eingriffe auf
dem Gelande ausgeglichen werden, wenn der 6kologische Zu-
stand dieser Talniederung kaum zu verbessern ist? Diesbezigli-
che Berechnungen der Kompensationspunkte kénnen nicht stim-
men.

1

In der Begriindung werden als ,Ziel und Zweck der Bebauung’
die mangelnden Mdoglichkeiten der Osterholzer Einwohner be-
schrieben vor Ort zu bauen. Das ist falsch, denn seit 2021 ist mit
dem Baulandmobilisierungsgesetz die Moglichkeit geschaffen
worden, gemaf § 35 Abs. 4, bis zu finf Wohnungen je Hofstelle
zu schaffen.

Das Argument der mangelnden Baumdglichkeiten fur Osterhol-
zer war schon damals die Kriicke, mit der das riesige Baugebiet
Auf dem Texas begriindet wurde. Das kaum Osterholzer in das
Gebiet gezogen sind ist bekannt.

Die Aussage in ,Ziel und Zweck der Bebauung® es werde so eine
~Berucksichtigung der dorflichen Struktur® erreicht ist genauso
falsch. Am ehesten werden dérfliche Strukturen mit erweiterten
Wohneinheiten je Hofstelle erreicht, weil diese sich an dem vor-
handenen Gebaudebestand orientieren.

Die Auseinandersetzung mit den rechtlichen Grenzen, die bei
AuRenbereichssatzungen des 835 festzustellen sind, wird in der
Stellungnahme von Frau (......... ) sehr gut dargelegt. Darum
schlief3t sich der BUND dieser Analyse an.

Wenn die Instrumente der 6rtlichen Bauvorschriften nach 8§ 84
Abs. 3 NBauO (Gestaltungssatzung) und die Festsetzungen
nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB tatsachlich nicht mit der AuRenbereichs-
satzung vereinbar sind, waren wichtige Bauvorschriften hinféallig.

Das wird sicher von Seiten der Stadt nicht gewollt sein. Wir be-
halten uns vor, diese Fragen rechtlich zu priifen.

Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden nach gangigen Methoden ermittelt und
auf der Ebene der dann erforderlichen Baugenehmigungen auszugleichen sein. Wei-
tere Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag erfolgen s.o..

Die innerhalb der Stellungnahme genannte Zielsetzung, bis zu 5 Wohnungen je be-
stehender Hofstelle auf dieser selber zu ermdglichen, liegt hier nicht vor. Ferner
muss unterschieden werden ob bauliche Nebenanlagen umgenutzt und oder das
vorhandene Wohnhaus erweitert werden soll. Bei einer Erweiterung wéaren max.
240m2 Wohnflache mdglich. Eine Umnutzung von baulichen Nebenanlagen wie z.B.
einer Scheune fiilhren zumeist dazu, dass die typischen Konstellationen des Hofen-
sembles verloren gehen da erfahrungsgemaR ein Abbruch bis 30% méglich ist und
oder eine Modernisierung den Charakter aufgrund energetischen Herausforderun-
gen verfalschen.

Die Hinweise und Einschatzungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Einschatzung wird aus stadtebaulicher Sicht nicht gefolgt. Die dorfliche Struktur
ist durch ein Mit- und Nebeneinander von Wohngeb&uden und einzelnen landwirt-
schaftlichen Hofstellen, auf denen vielfach gréRRervolumige bauliche Anlagen stehen,
gekennzeichnet. Die Wohngebé&ude befinden sich dabei haufig nicht auf den Hofstel-
len (oder angrenzend daran), sondern in einer gewissen Entfernung dazu. Diese
Grundstruktur soll erhalten und wieder aufgenommen werden. Bzgl. der Nachnut-
zung und Wohneinheiten s.o.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die angesprochene Stellungnahe und die
kommunale Abwéagung dazu sind weiter unten aufgefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Regelungsinhalte entsprechend re-
duziert. Dies ware jedoch auch bei einer Bebauung von maximal 5 Wohnungen auf
einer (ehemaligen) Hofstelle nicht anders — auch in dem Fall wére die kommunale
Einflussmoglichkeit auf Vorhaben sehr beschréankt. Um Abhilfe zu schaffen wurde
der stadtebauliche Vertrag erganzt. Die MaRnahmentrager verpflichten sich auf einer
anderen gesetzlichen Ebene den Charakter dieses Bereiches zu schiitzen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund dessen wurde der stadtebauli-
che Vertrag ergénzt.
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Zu priifen ist auch die Frage, ob diese Planung mit dem Fléachen- | Eine Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Syke ist fir die Aufstellung der
nutzungsplan vereinbar ist. AuRenbereichssatzung nicht erforderlich.
Mit freundlichen Grif3en und im Auftrag, (.......... )
Ubernahme der Stellungnahme von Frau (......... ) zur geplanten
AuRenbereichssatzung ,Pennigbeck®
Hinweis: Die Stellungnahme ist weiter unten zu den ,,Priva-
ten“ aufgefiihrt
11 | Nds. Landesbetrieb fir | Mit Schreiben vom 20.10.2022 haben Sie den NLWKN als Trager

Wasserwirtschaft, Kiis-
ten- und Naturschutz
Am Bahnhof 1

27232 Sulingen

02.12.2022

Offentlicher Belange beteiligt. Aus der Sicht des NLWKN wird
zum oben genannten Verfahren wie folgt Stellung genommen:

Innerhalb des unmittelbaren MaRnahmengebietes befinden sich
keine landeseigenen Messstellen des NLWKN. Als Gewasser-
kundlicher Landesdienst (GLD) geben wir jedoch zusétzlich
nachfolgende Hinweise, welche bei der MaRnahmenumsetzung
Beachtung finden sollten.

Gewasserbewirtschaftung (Geschéftsbereich 1l1)

Der Penningbeek-Okeler Bach ist indirekt durch den Bebauungs-
plan betroffen: samtliche Zufahrten auf der westlichen Seite der
Stralle ,Pennigbeek” mussen ihn zwanglaufig queren, so dass
mindestens drei weitere Verrohrungen erforderlich werden. Der
Penningbeek-Okeler Bach macht derzeit den Eindruck eines rei-
nen StralBenentwasserungsgrabens. Unter Umsténden fallt die-
ser auch in den Sommermonaten trocken.

Aus flieRgewasserdkologischer Sicht besteht aufgrund des ver-
muteten Trockenfallens und der direkt an das Baugebiet folgen-
den langen Verrohrung kein Anderungsbedarf des vorgestellten
Planes.

Der Penningbeek-Okeler Bach ist im Plangebiet bereits Giberwiegend verrohrt.

Die Hinweise sind im Rahmen der MaRhahmenumsetzung zu beachtet. Ggf. ist hier
die Verrohrung noch zu ertlichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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nicht in das angedachte Gehélz- und Grinflachenkonzept so mit
aufgenommen werden kann, dass er sich optisch besser in die
geplante begriinte Wohngegend einfligt und in Verbindung mit
den angedachten Gehdlzen fur erhéhte Schattenbereiche ent-
lang der StrafBe sorgen kann. Baume und Stréaucher senken die
Umgebungstemperatur in den warmen Monaten effektiv und re-
duzieren so die Hitzebelastung der Anwohner. Dies kénnte au-
RBerdem den gewilinschten Nebeneffekt haben, dass sich durch
bessere Durchwurzelung des Bodens der Wasserbedarf des
Wohngebietes zumindest zum Zweck der Gartenbewasserung
senken diirfte.

den Planung freuen.

Da der Penningbeek-Okeler Bach nach den jetzigen Planungen | Dem Hinweis wird ggf. im Zuge der Umsetzungsplanung gefolgt, sofern dies nach
jedoch erhalten bleiben soll, sollte geschaut werden, inwiefern er | Prifung umsetzbar ist.

Inwiefern sich der Penningbeek-Okeler Bach im Plangebiet be- | Der Penningbeek-Okeler Bach befindet sich in seinem nérdlichen Teil auf privatem
findet oder innerhalb der o6ffentlichen Stral3enverkehrsflache | Gelande. Im sudlichen Teil innerhalb der StraBenparzelle, die als 6ffentliche Ver-
liegt, liel? sich mit den Karten leider nicht feststellen. kehrsflache festgesetzt ist.

Wir wiirden uns Uber eine weitere Beteiligung bei der fortlaufen- | Der Anregung wird gefolgt.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

CoNooA~LODE

Pfarreiengemeinschaft Emmaus, Pfarrgemeinde Heilig-Geist mit Schreiben vom 20.10.2022

HGP Logistik Consulting GmbH (Best-Oil-GmbH) mit Schreiben vom 21.10.2022

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 21.10.2022

Amt fUr regionale Landesentwicklung Leine-Weser mit Schreiben vom 25.10.2022

TenneT TSO GmbH Lehrte mit Schreiben vom 01.11.2022

Eisenbahn-Bundesamt, AuRRenstelle Hannover mit Schreiben vom 07.11.2022

Nds. Landesbehorde fur Stralenbau und Verkehr — Luftfahrtbehdrde — mit Schreiben vom 03.11.2022
WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes mit Schreiben vom 02.11.2022

PLEdoc GmbH Essen mit Schreiben vom 20.10.2022

. Die Senatorin flir Wissenschaft und Hafen — Luftfahrtbehdrde — mit Schreiben vom 21.11.2022
. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 21.11.2022

. DFS Deutsche Flugsicherung mit Schreiben vom 24.11.2022

. LEA Gesellschaft fur Landeseisenbahnaufsicht mbH mit Schreiben vom 29.11.2022

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover mit Schreiben vom 30.11.2022

. Wintershall Dea Deutschland GmbH mit Schreiben vom 30.11.2022
. Nowega GmbH Minster mit Schreiben vom 02.12.2022
. Harzwasserwerke mit Schreiben 20.10.2022
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1 |Einwéanderin 1 Stellungnahme zur geplanten AuBenbereichssatzung ,,Pen-

nigbeck*

Gegen den Erlass der Aufienbereichssatzung ,Pennigbeck"
nach den hier vorgelegten Planungsunterlagen méchte ich fol-
gende Bedenken erheben:

1. Ziele und Zwecke der Planung

Der Erlass der AuBenbereichssatzung ,Pennigbeck"” verstdRt ge-
gen das Gebot zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden.

Lt. Begrindung sollen mit der AulRenbereichssatzung 5 Bau-
platze fir die Eigenentwicklung des Ortsteiles gesichert werden.
Die Ausweisung von Bauplatzen sei erforderlich, ,um nachri-
ckenden Generationen die Mdoglichkeit einer Ansiedlungsmog-
lichkeit im Ortsteil zu geben."

Allerdings hat der Gesetzgeber 2021 mit dem Baulandmobilisie-
rungsgesetz u.a. die Moglichkeit eroffnet, geméan § 35 Abs. 4 bis
zu funf Wohnungen je Hofstelle zu schaffen.

Das bote sich hier besonders an, da sich im Satzungsbereich
mehrere ehemalige Hofstellen befinden, von denen It. Begrin-
dung aber keine einzige mehr aktiv sei. D.h. es gibt hier reichlich
Bausubstanz landwirtschaftlicher Haupt- und Nebengeb&ude
bzw. sofern diese Bausubstanz nicht zu retten ist, reichlich ver-
siegelte Flache zur Neuschaffung von Wohnraum.

Diese alternativen Mdglichkeiten der Wohnraumschaffung nach
8 35 Abs. 4 kénnten zusatzlicher Bodenversiegelung und Zersie-
delung vorbeugen und wiirden das Orts- und Landschaftsbild so-
wie artenschutzrelevante Lebensrdume weniger stark beein-
trachtigen als Neubauten auf der griinen Wiese. Trotzdem wer-
den sie in der Begriindung uberhaupt nicht in Erwdgung gezogen
und diskutiert.

Die Einschatzung wird nicht geteilt. Zugelassen werden sollen wenige zusétzliche
Baugrundstiicke in einem Bereich, wo bereits bauliche Strukturen vorhanden sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die innerhalb der Stellungnahme ge-
nannte Zielsetzung, bis zu 5 Wohnungen je bestehender Hofstelle auf dieser selber
zu ermdglichen, liegt hier nicht vor. Ferner muss unterschieden werden ob bauliche
Nebenanlagen umgenutzt und oder das vorhandene Wohnhaus erweitert werden
soll. Bei einer Erweiterung wéren max. 240m2 Wohnflache méglich. Eine Umnutzung
von baulichen Nebenanlagen wie z.B. einer Scheune fihren zumeist dazu, dass die
typischen Konstellationen des Hofensembles verloren gehen da erfahrungsgeman
ein Abbruch bis 30% mdglich ist und oder eine Modernisierung den Charakter auf-
grund energetischen Herausforderungen verfalschen.

S. 0.

Die angesprochenen Alternativen einer Bebauung stellen nicht das stadtebauliche
Ziel der Stadt Syke dar.
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2. Nahere Bestimmungen / Wesen der AuRenbereichssat-
zung

Eine AuRRenbereichssatzung ist kein Bebauungsplan. Wie in der
Begriindung richtig steht, ist ihr Zweck festzulegen, ,dass Wohn-
zwecken dienenden Vorhaben und kleinen nicht stérenden Ge-
werbebetrieben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegen-
gehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennut-
zungsplan als Flache fir die Landwirtschaft widersprechen oder
die Entstehung bzw. die Verfestigung einer Splittersiedlung be-
furchten lassen. ... Der Satzungsbereich bleibt weiterhin Au3en-
bereich, sodass alle Vorhaben weiterhin nach § 35 BauGB zu
beurteilen sind."

Lt. BauGB konnen in der Au3enbereichssatzung ndhere Bestim-
mungen Uber die Zulassigkeit getroffen werden.

Diese Aussage wurde beim vorliegenden Entwurf offenbar dahin-
gehend interpretiert, dass im Rahmen der Satzung sowohl Fest-
setzungen nach dem Katalog in §9 Abs. 1 BauGB getroffen als
auch Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 NBauO erlassen
werden kdnnten.

Dies scheint aber nach einschléagiger Rechtsprechung und Ge-
setzeskommentaren nicht der Fall zu sein.

a) Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 NbauO kén-
nen entweder nach § 84 Abs. 4 NbauO als eigene Satzung
erlassen werden (in diesem Fall gelten die Vorschriften fur
das Verfahren bei der Aufstellung von Bebauungsplénen)
oder gemanR § 84 Abs. 4 NBauO Abs. 6 in Bebauungsplane
und in Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 und 3
BauGB als Festsetzungen aufgenommen werden. Von ei-
ner Satzung nach § 35 Abs. 6 ist im 8 84 NBauO nicht die
Rede. Insofern kénnten solche Ortlichen Bauvorschriften
nicht im Rahmen einer Au3enbereichssatzung erlassen o-
der festgesetzt werden, da diese weder ein Bebauungsplan
noch eine Satzung nach § 34 BauGB ist.

Dies Auffassung stiitzt z.B. das Urteil M 1 K 09.5830 des
VG Munchen vom 16.03.2010 (https://open-
jur.de/u/482702.html).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt, die Regelungen Uber ortliche Bauvorschriften aus der
AuRenbereichssatzung genommen. Es werden entsprechende gewiinschte Rege-
lungen zwischen Vorhabentrager(n) und der Stadt Syke vertraglich abgesichert.



https://openjur.de/u/482702.html
https://openjur.de/u/482702.html

‘v_/ e

(NWP

Stadt Syke

33

AuBenbereichssatzung — OT Osterholz

Nr.

Private
Einwander/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

b)

Daher wére zu prufen, ob die Bestimmungen in 88 4 und 5
der vorgesehenen Auflenbereichssatzung ,Pennigbeck"
(also insbesondere Vorgaben zur Dachneigung, Dachein-
deckung, Einfriedung) nicht von vornherein unwirksam
sind. Damit gébe es z.B. keine Handhabe gegen die belieb-
ten Kirschlorbeer-Hecken, blickdichte Kunststoffzaune,
Gabionen etc. und keine Moglichkeit, eine bestimmte Dach-
gestaltung festzulegen.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Lt. Jade / Dirnberger, Kommentar zum BauGB, 8. Auflage,
835, Randnummer 301, erdffnet das Gesetz fiir die Auf3en-
bereichssatzung nicht den Festsetzungskatalog nach 89
Abs. 1.

Lt. Battis/Krautzberger/L6hr, Kommentar zum BauGB, 15.
Auflage, § 35, Randnummer 175, miissen sich Festsetzun-
gen innerhalb der AuRenbereichssatzung unmittelbar auf
die durch diese bewirkte Teilprivilegierung beziehen. In Be-
tracht kdmen dabei insbesondere Beschrankungen zu Art
und Umfang der baulichen MaRnahmen, wie z.B. die Zahl
der Wohnungen. Ausdricklich nicht zuléssig sei hingegen
z.B. die Festsetzung einer offentlichen oder privaten Grin-
flache (mit Verweis auf VGH Minchen Urt. v. 16.10.2003).

Insofern wére zu prufen, ob bei der vorgesehenen AulRen-
bereichssatzung ,Pennigbeck" die zeichnerischen Festset-
zungen von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen bzw.
zum Erhalt der vorhandenen Gehdlze liberhaupt wirksam
sind. Auch die (gar nicht erst in die ,Festsetzungen" aufge-
nommene) Pflanzliste aus der Begriindung dirfte keine
Rechtswirkung fur die Au3enbereichssatzung haben?

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt, die Regelungsdichte entsprechend verkleinert. Weitere
Regelungen erfolgen dann iiber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Vorhaben-
trager(n) und der Stadt Syke.

Der Anregung wird nicht gefolgt, die entsprechenden zeichnerischen Festsetzungen
werden aus stadtebaulicher Sicht insbesondere zur Eingrinung des Baugebietes
und zur Minimierung der Eingriffsfolgen nicht aus der Planung entlassen. Die erfor-
derliche Kompensation (Art und Standort der MaRnahme) erfolgt dann abschlieRend
auf der Ebene der Baugenehmigung mit Bezug der dann tatséchlich vorgesehenen
Bebauung. Weiterhin werden im stédtebaulichen Vertrag weitere Regelungen auf-
genommen.
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Sollten aus diesen Grinden samtliche 6rtlichen Bauvorschriften
nach 88 4 und 5 der AulRenbereichssatzung und ein guter Teil
der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen unwirksam
sein, kénnte der Erlass der AuBenbereichssatzung Pennigbeck
fur den Satzungsbereich die Méglichkeit einer weitgehend unge-
regelten Bebauung und Grundstiicksgestaltung eréffnen. Die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung behielte wohl ihre Gultig-
keit, aber ihre Umsetzung in Form der hier ausgefiihrten ,Ein-
und Durchgriinung" des Satzungsgebiets lieBe sich durch die
Satzung nicht sichern, weil solche Festsetzungen in einer Auf3en-
bereichssatzung keinen Platz und keine Gultigkeit hatten.

3. Darstellungen der Landschaftsplanung / Offentliche Be-
lange nach §35 Abs. 3 BauGB

Aus der Begrindung:

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz ist als Ziel
fur das Plangebiet die ,Sicherung und Verbesserung von Gebie-
ten mit Gberwiegend hoher Bedeutung fur Arten und Biotope und
hoher bis sehr hoher Bedeutung fur Landschaftsbild, Bo-
den/Wasser, Klima/Luft" aufgefuhrt.11

Lt. Begrindung werde das Landschaftsbild durch die Festsetzun-
gen zur Ein- bzw. Durchgriinung bei Umsetzung der Planung ge-
schont. Diese Gehdlze sollen auch den Eingriff durch die ge-
plante Uberbauung und Versiegelung bei Bedarf wieder ausglei-
chen.

Falls aber, wie unter Punkt 2. ausgeflhrt, die ,Festsetzungen”
der AulRenbereichssatzung zur Ein- bzw. Durchgriinung unwirk-
sam sind, ist ein Ausgleich fur bauliche Eingriffe in diesem Be-
reich nicht gesichert. Somit liefe diese Argumentation ins Leere.
Es bliebe der durch die AuRenbereichssatzung vorbereitete Ver-
stoR gegen die 0.g. Ziele des Landschaftsrahmenplans fiir das
Zielgebiet.

Die Regelungsgegenstande werden reduziert und erfolgen im stadtebaulichen Ver-
trag als verbindliche Umsetzung, Aussagen zur Kompensation von Eingriffsfolgen
verbleiben jedoch innerhalb der Satzung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Einschatzung wird nicht gefolgt. Auch auf der Ebene der Baugenehmigung wird
ein Ausgleich fur das Schutzgut Boden, ggf auch fur andere Schutzgiter wie das
Landschaftsbild, vorzunehmen sein. Insofern lauft die Argumentation nicht ins Leere,
der Ausgleich erfolgt auf nachgeordneter Planungsebene, ist jedoch trotzdem zu er-
bringen. Damit werden die Beeintréachtigungen minimiert bzw. ausgeglichen. Ferner
wurde der stadtebauliche Vertrag dahingehend angepasst, dass sich die Maf3nah-
mentrager und daruber hinausfolgende verpflichten mussen, entsprechende Umset-
zungen zu tétigen.
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Damit verstieRen Bauvorhaben, die durch die Auf3enbereichssat- | s. 0.
zung vorbereitet / ermdéglicht werden, auch gegen 835 Abs. 3
BauGB, denn sie wirden den Darstellungen des Landschaftsrah-
menplans widersprechen, Belange der Landschaftspflege und
des Bodenschutzes sowie die natiirliche Eigenart der Landschaft
beeintrachtigen und das Orts- und Landschaftsbild verunstalten.
Alle diese Belange kdnnten auch einem Wohnbauvorhaben in-
nerhalb des Geltungsbereichs der Auf3enbereichssatzung weiter-
hin entgegengehalten werden. Insofern bleibt auch bei Erlass der
AuRenbereichssatzung fraglich, ob Wohngebaude auf den vor- | Die Genehmigungsféahigkeit von zusatzlichen Wohngebauden wird nach Erlass der
gesehenen Bauplatzen Uberhaupt genehmigungsfahig waren. Satzung als gegeben angenommen.

4. Artenschutzvertraglichkeit

Aus der Begrundung:

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Ar- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
tenschutzes fur zulassige Vorhaben innerhalb von Bebauungs-
plan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betrof-
fen sind. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschréanken sich
deshalb auf diese Artenvorkommen.

Wie schon erwéhnt, ist eine AulRenbereichssatzung nicht einmal | Da der Artenschutz ,per se“ gilt, wird davon ausgegangen, dass dieser auch bei
ansatzweise ein Bebauungsplan. Insofern wéare zu Uberprufen, | Satzungen anzuwenden ist. Es ist jedoch korrekt, dass durch den Artenschutz nicht
ob die Beschrankung des 8§44 Abs. 5 BNatSchG auf Anhang-IV- | allein die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie geschditzt sind.

Arten und europdische Vogelarten fiir das Satzungsgebiet Uber-
haupt Gultigkeit hat.




Niedersachsenstral3e 2
49356 Diepholz

26.01.2024
Nach § 4a (3) BauGB

lange ist zu der von Ihnen beabsichtigten Planung Folgendes zu
sagen:

FACHDIENST KREISENTWICKLUNG - NATURSCHUTZ

Aus naturschutzbehérdlicher Sicht bestehen nach Prufung der
Unterlagen keine grundséatzlichen Bedenken gegenuber der
Bauleitplanung, wenn im Rahmen der nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahren die Anforderungen der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung gem. 88 13ff. BNatSchG sowie des spe-
ziellen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG ordnungsgemaf ab-
gearbeitet werden.

FACHDIENST UMWELT UND STRASSE - WASSERWIRT-
SCHAFT

Gegen den Entwurf der o. g. Au3enbereichssatzung bestehen
aus wasserbehordlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

L Stadt Syke 1
(NWP) AuRenbereichssatzung — OT Osterholz
Stadt Syke
Aulenbereichssatzung — OT Osterholz
Abwéagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal
§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
Abwéagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8§ 4a (3) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 8§ 3 (2) BauGB
und erneue Auslegung nach Verfahrensfehler
Trager 6ffentlicher Planungsrechtliche Vorgaben
Nr. Belange Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 | Landkreis Diepholz Aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden 6ffentlichen Be-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Den Anforderungen wird nachgeordnet
zu dem hier vorliegenden Verfahren im Zuge der nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahren nachgekommen.
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Sofern fir die ErschlieBung der jeweiligen Grundstiicke zuséatzli-
che Verrohrungen von Gewassern erforderlich werden, wird be-
reits an dieser Stelle darauf hingewiesen, dass fiir diese MalR3-
nahmen im Zuge der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ge-
sonderte Genehmigungen gemal 8§ 57 Nds. Wassergesetz
(NWG) bzw. § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der Unte-
ren Wasserbehorde (UWB) - Fachdienst Umwelt und StralRe -
des Landkreises Diepholz in Diepholz rechtzeitig vor Baubeginn
zu beantragen sind.

FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU - IMMISSI-
ONSSCHUTZ

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft
bestehen immissionsschutzrechtlich gegen die beabsichtigte
Bauleitplanung keine Bedenken.

Die durch das Geruchsgutachten vom 25.07.2023 der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen festgestellte Belastung am
Standort lasst auf keine Uberschreitung der Grenzwerte im Pla-
nungsbereich schlieRen.

FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU - STADTE-
BAU

Aus planungsrechtlicher Sicht sollten die ndheren Bestimmun-
gen nach § 35 Abs. 6 S. 3 BauGB nochmals auf die Bindung an
die Zulassigkeit der Vorhaben geprift werden. Hier sind insbe-
sondere die Breite der Zufahrten und die Anpflanzflachen zu be-
trachten. Diese sind in der Begriindung erheblich detaillierter in
Bezug auf das Vorhaben zu erlautern.

Des Weiteren wird unter ,§ 3 Textliche Festsetzungen® erster
Punkt der Terminus ,Einfligen in die ndhere Eigenart der Umge-
bung“ verwandt. Dieser Terminus entstammt § 34 BauGB und
kann bei einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB nicht analog
verwendet werden, da die MaR3stébe hier anders gesetzt sind (s.
offentliche Belange nach § 35 Abs. 3 S. 1 BauGB). Ein Einfigen
im eigentlichen Sinne wie in § 34 BauGB ist bei einer Au3enbe-
reichssatzung nicht vorgesehen. Es wird daher dringend eine An-
passung empfohlen, um einer inhaltsleeren Regelung vorzubeu-
gen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Den Anforderungen wird nachgeordnet
zu dem hier vorliegenden Verfahren im Zuge der nachgeordneten Baugenehmi-
gungsverfahren nachgekommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt, die Begriindung der Satzung wird ergénzt.

Der Anregung wird gefolgt, der Satzungstext auf den § 35 BauGB abgestimmt.
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Es wird in diesem Kontext hochmals dringend daran erinnert,
dass es sich hier nicht um textliche Festsetzungen handelt!

AbschlieBend méchte ich auf die Ausfiihrung unter Nr. 5 der Be-
grindung hinweisen. Dort heil3t es auf Seite 23 ,Es handelt sich
dabei um Regelungen in die Richtung, die konkretisierend sicher-
stellen, dass sich eine zukinftige Bebauung hinsichtlich des Ma-
Res der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Giberbaubaren
Grundstiicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung ein-
fugt. Die Eigenart ist aus der Dachneigung, der Dachfarben der
Zufahrten und einer offenen Art der Einfriedung abgeleitet.“ Die
Verwendung der planungsrechtlichen Begrifflichkeiten sind in
diesem Kontext und dem Bezug zueinander diffus verwendet
worden. Gestalterische Elemente wie Dachneigung, Dachfarbe
haben keinen Bezug zum Maf3 der baulichen Nutzung im Sinne
der BauNVO. Ebenfalls sollten die Regelungen des § 34 BauGB
an dieser Stelle keine Rolle spielen, da die Stadt an dieser Stelle
keinen Innenbereich definiert oder sichern will, sondern die Be-
planung des Auf3enbereiches zum Ziel dieser Planung hat. Dem-
zufolge bitte ich die Ausfihrungen und die Begriindung entspre-
chend passenden Begrifflichkeiten in der Begriindung festzuhal-
ten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Begrifflichkeit in ,Zul&ssigkeit von
baulichen Anlagen® geéndert.

Die Begriindung zur Satzung ist diesbezuglich nicht anzupassen, da gemal der
Uberschrift zu diesem Passus ausgefihrt ist, dass es sich um Regelungen auf3er-
halb des Satzungsverfahrens handelt.

Landkreis Diepholz
NiedersachsenstralRe 2
49356 Diepholz

18.03.2024

Nach § 4a (3) BauGB —
erneute Auslegung

Aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden 6ffentlichen Be-
lange ist zu der von Ihnen beabsichtigten Planung Folgendes zu
sagen:

FACHDIENST UMWELT UND STRASSE - ABFALL- UND BO-
DENSCHUTZ

Die abfall- und bodenschutzbehérdliche Stellungnahme vom
02.12.2022 hat inhaltlich weiterhin Bestand.

FACHDIENST UMWELT UND STRASSE - WASSERWIRT-
SCHAFT

Gegen den Entwurf der 0. g. AuBenbereichssatzung bestehen
aus wasserbehordlicher Sicht weiterhin keine grundsétzlichen
Bedenken.

Es wird auf die bereits abgegebenen Stellungnahmen der UWB
verwiesen.

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Angesprochen wurden hierbei Be-
lange der Oberflachen- und Schmutzwasserentsorgung. Diese sind jeweils auf Ge-
nehmigungsebene abschlieend zu klaren, sie stellen keinen Gegenstand einer Sat-
zung nach 8§ 35 BauGB dar.
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FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU - DENK-
MALSCHUTZ

1. In der Umgebung des Baudenkmales, Pennigbeck 6 dir-
fen Anlagen nicht errichtet, geandert oder beseitigt wer-
den, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenk-
mals beeintréchtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umge-
bung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und
instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht
eintritt.

2. Die Hohe der baulichen Anlagen im Bereich siidéstlichen
der neuen StralRe dirfen nicht hoher sein als die Baudenk-
male Pennigbeck 6.

3. Aufgrund dessen, dass sich das Plangebiet hinter dem
Baudenkmal befindet, sind keine groRen Stérungen im Er-
scheinungsbild der Baudenkmale zu erwarten. Séamtliche
Anlagen die im angrenzenden Baufenster Richtung Suidos-
ten errichtet, gedndert oder beseitigt werden sollen bedir-
fen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaf
§ 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Unteren
Denkmalschutzbehdrde.

Diese kann verwehrt werden, oder mit Auflagen verbunden
sein.

FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU - IMMISSI-
ONSSCHUTZ

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft
bestehen immissionsschutzrechtlich gegen die beabsichtigte
Bauleitplanung keine Bedenken.

Unter Bericksichtigung des Immissionsschutzgutachtens der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen vom 25.07.2023 sollten
die Voraussetzung fir die Einhaltung der Grenzwerte am
Standort fur gesunde Wohnverhéltnis eingehalten werden.

FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU - STADTE-
BAU

Es wird grundséatzlich auf die Stellungnahme vom 26.01.2024
verwiesen.

Die folgenden Hinweise sind im Rahmen der nachgeordneten Planung zu beachten.
Die Begrundung zur Satzung wird um diese Aussagen erganzt. Zu beachten sind die
denkmalschutzrechtlichen Belange im Rahmen der jeweiligen Genehmigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, und im Rahmen der jeweiligen Ge-
nehmigung zu beachten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der Begriindung wird ein Hinweis
dahingehend aufgenommen.
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In Anlehnung an meine planungsrechtliche Stellungnahme vom
26.01.2024, auf die ich an dieser Stelle verweisen mdéchte,
empfehle ich die zeichnerischen und griinordnerischen Rege-
lungen in der Planzeichnung nicht zu Gbernehmen. In der jetzi-
gen Form fehlt diesen zeichnerischen Regelungen die ndhere
Bestimmung durch vertiefende textliche Regelung u.a. zur Art
und Quantitat der Pflanzungen. Entsprechend waren diese Re-
gelungen nicht bindend. Eine Erlauterung oder Bestimmung der
zeichnerischen Regelungen in der Begriindung allein kann die-
sen Umstand nicht &ndern. Dartber hinaus, kdnnen aus hiesi-
ger Sicht derartige Regelungen nicht Teil einer AuRenbereichs-
satzung sein. Ferner kdnnten moglicherweise diese Anpflan-
zungen und Pflanzerhaltungen ebenfalls tiber einen stadtebauli-
chen/privatrechtlichen Vertrag mit den Grundstiickseigentimern
und deren Nachfolgern geregelt werden.

Dariber hinaus empfehle ich den Absatz auf Seite 23 der Be-
grundung: ,Es handelt sich dabei um Regelungen in die Rich-
tung, die konkretisierend sicherstellen, dass sich eine zukunf-
tige Bebauung hinsichtlich des Maf3es der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der uberbaubaren Grundstucksflache in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt. Die Eigenart ist aus
der Dachneigung, der Dachfarben der Zufahrten und einer offe-
nen Art der Einfriedung abgeleitet.*- erneut zu Uberarbeiten, da
dort verschiedene Ding vermischt werden, die planungsrechtlich
nicht Ubereinpassen. So beginnt der Absatz mit dem Wortlaut
des 8§ 34 Abs. 1 BauGB, der als Begriindung fiir die danach
aufgezahlten gestalterischen Regelungen sind, die normaler-
weise sonst in einer 6rtlichen Bauvorschrift in Form von gestal-
terischen Festsetzungen festgehalten werden. Konkret sei ge-
sagt, dass das die Eigenart des Mal3es der baulichen Nutzung
in der ndheren Umgebung keine gestalterischen Vorschriften
begriinden kann.

Insgesamt fehlt die Begriindung der textlichen und zeichneri-
schen Regelungen in Ganze.

Den Anregungen wird gefolgt, die Anpflanz- und Erhaltungsfestsetzungen aus der
Planung genommen. Regelungen zur Kompensation der Eingriffsfolgen, hier mit
der Zielsetzung von randlichen Anpflanzungen auf dem jeweiligen Baugrundstuick,
werden Uber stadtebauliche Vertrage gesichert. Die gewollten Regelungen werden
mangels ggf. fehlender Rechtsgrundlage aus der Planung entlassen.

Die Begrlindung zur Satzung ist diesbezuglich nicht anzupassen, da gemaR der
Uberschrift zu diesem Passus ausgefuhrt ist, dass es sich um Regelungen aul3er-
halb des Satzungsverfahrens handelt.

Die Begriindung wird um Aussagen zu den verbleibenden Regelungen erganzt.
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2 | Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Neue Sachverhalte die Planung be-

Technik GmbH
Arenskule 10
21339 Lineburg

13.02.2024

Nach § 4a (3) BauGB -
erneute Auslegung

nannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Mit unserem Schreiben vom 03.01.2024 teilten wir mit, dass wir
zu der 0. a. Planung bereits mit Schreiben PTI 23-Betrieb 1 Klaus
Spiller vom 01.11.2022 Stellung genommen haben.

Wir baten Sie um rechtzeitige Information vor Beginn der Er-
schlieBungsmafnahmen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Fur Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

treffend wurden nicht vorgebracht, so dass kein erweiterter Abwagungsbedarf be-

steht.

Wasserversorgung
Syker Vorgeest GmbH
Handelsweg 85
28857 Syke

22.01.2024
Nach § 4a (3) BauGB

Wir beziehen uns auf lhr Schreiben vom 19.12.2023 und teilen
Ihnen wie folgt mit:

Seitens der Wasserversorgung Syker Vorgeest GmbH werden
keine Anregungen und Bedenken vorgebracht:

Bitte beachten Sie zu jeder Zeit, dass unsere Betriebsmittel jeg-
licher Art zu schitzen sind. Gemal unseren Wasserlieferungs-
bedingungen § 8 Abs. 1 dirfen Wasserleitungen (Haupt-, Ver-
sorgungs- und Anschlussleitungen) nicht mit Bauwerken oder
geschlossenen Fahrbahndecken tiberbaut werden. Fir die ge-
naue Lage der Hausanschlisse muss lhrerseits eine Planan-
frage gestellt werden - diese ist zu richten an: planaus-
kunft@syker-vorgeest.de.

Die komplette Baufeldfreimachung muss durch den Erschlie-
RBungstréager des Baugebietes erfolgen, dieses beinhaltet auch
die notwendige Trasse zur Leitungsverlegung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind im Rahmen der nachgeord-
neten Planung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten. Ein Hinweis
zu generell dem Thema Leitungen wurde in der Begriindung und im Satzungstext

mit aufgenommen.
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Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass die Gemeinde gemaf Nie-
dersachsisches Brandschutzgesetz - Nbrand- SchG, ,§2 Aufga-
ben und Befugnisse der Gemeinde* fir die feuerldschtechnische
Absicherung zustandig ist. Die Wasserversorgung Syker Vorge-
est GmbH stellt nach Kénnen und Vermdégen je nach Leitungs-
netz und vorgelagerten Anlagen Trinkwasser fir Feuerléschzwe-
cke zur Verfugung.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Druck bzw. die Lie-
fermenge im Versorgungsnetz die aktuelle Situation darstellt.
Durch Netzausbau oder Netzumbau/ Anderung der Druckzonen
kénnen sich veranderte Betriebsbedingungen einstellen.

Des Weiteren mochten wir darauf aufmerksam machen, dass die
Kosten zur Sicherung von Bdumen im Bestand dem Eigentimer
| ErschlieBungstrager unterliegen. Ebenso sind die Kosten fir die
Sicherung von Baumen, die nachtraglich auf der Trasse unserer
Versorgungsleitung gepflanzt wurden, vom Eigentimer zu uber-
nehmen. Die Sicherung ist erforderlich bei allen Ma3nahmen
zum Unterhalt, zur Wartung und zur Erweiterung von unseren
Betriebsmitteln, wie Rohrleitungen und Armaturen.

Bitte zeigen Sie Bauvorhaben weiterhin an, um die Sicherung
unserer Betriebsmittel prifen zu kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der ersten Beteiligung zu diesem
Bauleitplanverfahren, hat die Wasserversorgung Syker Vorgeest GmbH mitgeteilt,
dass ,[...] Trinkwasser fir Feuerléschzwecke zur Verfiigung [...]“ steht. Sie weisen
ferner daraufhin, dass Bauvorhaben weiterhin anzuzeigen sind, um die Sicherung
der Betriebsmittel priifen zu kénnen. Demnach ist auf das Abwagungsergebnis oben
Zu verweisen.
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Wasserversorgung Syker Vorgeest GmbH Auszug aus dem
i Handelsweg 85
i 28857 Syke

Legende —\

Leitungskataster

Liegenschaftskarte 1:1500
Papierformat: DIN A4
Erstelit am 03.01.2024

| Schieber ® UnterflurHydrant
Leitung «  Anbohrschelle a4  UberflurHydrant
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3 | Wasserversorgung Wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 09.02.2024 und teilen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind im Rahmen der nachgeord-

Syker Vorgeest GmbH
Handelsweg 85
28857 Syke

22.01.2024

Nach § 4a (3) BauGB -
erneute Auslegung

Ihnen wie folgt mit:

Seitens der Wasserversorgung Syker Vorgeest GmbH werden
keine Anregungen und Bedenken vorgebracht:

Bitte beachten Sie zu jeder Zeit, dass unsere Betriebsmittel jeg-
licher Art zu schitzen sind. Gemaf unseren Wasserlieferungs-
bedingungen § 8 Abs. 1 diurfen Wasserleitungen (Haupt-, Ver-
sorgungs- und Anschlussleitungen) nicht mit Bauwerken oder
geschlossenen Fahrbahndecken tberbaut werden. Fir die ge-
naue Lage der Hausanschlisse muss lhrerseits eine Planan-
frage gestellt werden - diese ist zu richten an: plan-
auskunft@syker-vorgeest.de.

Die komplette Baufeldfreimachung muss durch den Erschlie-
Bungstrager des Baugebietes erfolgen, dieses beinhaltet auch
die notwendige Trasse zur Leitungsverlegung.

Zusatzlich weisen wir darauf hin, dass die Gemeinde gemaf Nie-
dersachsisches Brandschutzgesetz - NbrandSchG, ,§2 Aufga-
ben und Befugnisse der Gemeinde* fiir die feuerldschtechnische
Absicherung zustandig ist. Die Wasserversorgung Syker Vorge-
est GmbH stellt nach Kénnen und Vermdgen je nach Leitungs-
netz und vorgelagerten Anlagen Trinkwasser fur Feuerléschzwe-
cke zur Verfugung.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Druck bzw. die Lie-
fermenge im Versorgungsnetz die aktuelle Situation darstellt.
Durch Netzausbau oder Netzumbau/ Anderung der Druckzonen
koénnen sich veranderte Betriebsbedingungen einstellen.

Des Weiteren mochten wir darauf aufmerksam machen, dass die
Kosten zur Sicherung von Baumen im Bestand dem Eigentimer
|/ ErschlieBungstréger unterliegen. Ebenso sind die Kosten fur die
Sicherung von Baumen, die nachtraglich auf der Trasse unserer
Versorgungsleitung gepflanzt wurden, vom Eigentiimer zu uber-
nehmen. Die Sicherung ist erforderlich bei allen Manahmen
zum Unterhalt, zur Wartung und zur Erweiterung von unseren
Betriebsmitteln, wie Rohrleitungen und Armaturen.

Bitte zeigen Sie Bauvorhaben weiterhin an, um die Sicherung
unserer Betriebsmittel prifen zu kénnen.

neten Planung zu beachten. Siehe auch Abwagungsergebnis oben.
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Wasserversorgung Syker Vorgeest GmbH

Handelsweg 85
28857 Syke

A i i Leitung

Auszug aus dem
Leitungskataster

Liegenschaftskarte 1:1000
Papierformat: DIN A4
Erstelitam 26.02.2024

Schieber
Anbohrschelle

A

A

UnterflurHydrant
UberflurHydrant
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4 | Stadt Syke Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind im Rahmen der nachgeord-

FB 3 - Ordnung
Hinrich-Hanno-Platz 1
28857 Syke

12.02.2024

Nach § 4a (3) BauGB -
erneute Auslegung

im Sinne des § 2 des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) ist vom Grundstiickseigentiimer oder dem Inha-
ber der tatsachlichen Nutzung nachzuweisen, dass fir sein ge-
plantes Vorhaben mindestens 48m3h Loschwasser fiir eine
Loschzeit von 2 Stunden zur Verfliigung steht. Sollte diese
Menge nicht aus der Sammelwasserversorgung enthommen
werden kénnen, so ist sie durch eine unabhangige Loschwasser-
versorgung sicher zu stellen.

Eine unabhéngige Ldschwasserversorgung kann durch einen
unteririschen Ldschwasserbehélter (Zisterne) nach DIN 1430 mit
Loschwasserentnahmestelle, einen Léschbrunnen nach DIN
14220 oder einen Léschwasserteich nach DIN 14210 mit Losch-
wasserentnahmestelle hergestellt werden.

Sie sind jeweils nach den genannten Vorschriften anzulegen und
standig in funktionsféahigen Zustand zu halten.

Die Ldschwasserversorgung fiir den ersten Ldschangriff zur
Brandbekéampfung und zur Rettung von Personen muss in einer
Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstu-
ckes von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.
Zudem muss sich mindestens eine Léschwasserentnahmestelle
im Abstand von hdéchstens 150 m des Bauobjektes befinden.
Sollte diese Ldschwasserentnahmestelle eine geringere Leis-
tung als 48m3/h erbringen, so kénnen die Leistungen aller sons-
tigen Entnahmestellen im Umkreis von max. 300 m, bezogen auf
ein jedes Bauobjekt, hinzugerechnet werden.

Dabei ist zu beachten, dass die geforderte Leistung auch dann
erbracht wird, wenn die Entnahmestelle an der Sammelwasser-
versorgung liegt. Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die
Wasserentnahme leicht ermdglichen.

Seitens des abwehrenden Brandschutzes wird empfohlen, auf
diesen Brandschutzbelang in geeigneter Weise einzugehen und
hinzuweisen.

neten Planung zu beachten, Hinweise zur Léschwasserbereitstellung und Speiche-
rung sind in der Begriindung etabliert. Im Zuge der ersten Beteiligung zu diesem
Bauleitplanverfahren, hat die Wasserversorgung Syker Vorgeest GmbH zudem mit-
geteilt, dass ,[...] Trinkwasser fur Feuerldschzwecke zur Verfiigung [...]" steht. Sie
weisen ferner daraufhin, dass Bauvorhaben weiterhin anzuzeigen sind, um die Si-
cherung der Betriebsmittel prufen zu kdnnen.
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5 | EWE Netz GmbH Die Aufstellung oder Verdnderung von Leitplanungen kollidiert in | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind im Rahmen der nachgeord-

Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

04.01.2024
Nach § 4a (3) BauGB

der Regel nicht mit unserem Interesse an einer Bestandswah-
rung fiir unsere Leitungen und Anlagen.

Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit
einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Besei-
tigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.
Gleiches gilt auch fur die Neuherstellung, wie z.B. Bereitstellung
eines Stationsstellplatzes.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstéandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrdger und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen.

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und
Anlagenbestand &ndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralte-
ten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafiir bitte unsere aktuelle
Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der
EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich jederzeit nach einer erfolg-
reichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftspor-
tal uber die konkrete Art und Lage unserer zu berlicksichtigenden
Anlagen informieren: https://www.ewe-netz.de/geschaeftskun-
den/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner
Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

neten Planung zu beachten.
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5 | EWE Netz GmbH Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befin- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind im Rahmen der nachgeord-

Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

12.02.2024

Nach § 4a (3) BauGB -
erneute Auslegung

den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung lhrer Baumali3-
nahme beeinflusst werden. Hierflir setzen Sie sich bitte per E-
Mail mit unserer zustandigen Fachabteilung:

NCD-NetztechnikGW Sammelpostfach@ewe-netz.de in Verbin-
dung.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen we-
der beschadigt, Giberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
tréachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder
Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore
fur z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen ge-
man DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit ein.

Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur
die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m)
mdochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit
einzubinden. Fur einen eventuell spater steigenden Leistungsbe-
darf kdnnte ein weiterer Stationsplatz und Leitungsverlegungen
in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten Sie,
dass bei Ihren Planungen ebenfalls zu bertcksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

neten Planung zu beachten.
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Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ GmbH, denn hierfir sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ablei-
tenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann,
teilen Sie uns bitte die dafir notwendigen Informationen tber den
folgenden Link mit:

https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietser-
schliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und
Anlagenbestand &ndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralte-
ten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafir bitte

unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer In-
ternetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich jederzeit nach
einer erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Plan-
auskunftsportal Uber die konkrete Art und Lage unserer zu be-
rucksichtigenden  Anlagen informieren:  https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner
Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.



https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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6 | Avacon Netz GmbH Gern beantworten wir lhre Anfrage. Durch die im Betreff ge- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind im Rahmen der nachgeord-

Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

03.01.2024 und
22.02.2024

Nach § 4a (3) BauGB

nannte MaRnahme ist/sind unsere Fernmeldeleitung/en betrof-
fen.

Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise, haben wir
gegen das im Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Ein-
wéande oder Bedenken.

Anderungen der uns vorliegenden Planung bedirfen unserer er-
neuten Prufung.

Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
ANHANG

Lfd.-Nr.: LR-ID: 1026127-AVA (bitte stets mit angeben)
AufRenbereichssatzung Pennigbeck

hier: Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch

Die Anzahl sowie Lage der betroffenen Fernmeldeleitung(en)
entnehmen Sie bitte dem beigeflgten Planwerk der Sparte Fern-
melde.

Bei Fernmeldeleitungen wird ein Schutzbereich von 3,00 m, d. h.
1,50 m zu jeder Seite der jeweiligen Leitungsachse bendtigt.
Uber sowie unter einer betroffenen Fernmeldeleitung wird ein
Schutzbereich von jeweils 1,00 m benétigt.

Innerhalb des Leitungsschutzstreifens von Fernmeldeleitungen
durfen ohne vorherige Abstimmung mit uns Giber dem vorhande-
nen Gelandeniveau nichts aufgeschuttet oder abgestellt werden.
Es durfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen
und keine Pfahle und Pfosten eingebracht werden.

MaRnahmen, die den Bestand oder den Betrieb von Fernmelde-
leitungen beeintrachtigen oder geféahrden kénnten, sind inner-
halb des Leitungsschutzstreifens nicht gestattet.

neten Planung zu beachten. Ein Hinweis generell dem Thema Leitungen wurde in
der Begriindung und im Satzungstext mit aufgenommen.
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Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion von bestehenden
Fernmeldeleitungen haben héchste Bedeutung und miissen des-
halb auch zukiinftig konsequent und ohne Einschrankungen in
ihrem Bestand und Betrieb gewahrleistet werden.

Sollte es durch lhre MalRnahme zu Leitungskreuzungen mit Fern-
meldeleitungen der Avacon Netz GmbH kommen, so sind gegen-
seitige Beeintrachtigungen auszuschlieen. Hierfur ist ein Gut-
achten auf Kosten des Verursachers zu erstellen das nachwei-
sen muss, dass gegenseitige Beeintrachtigungen ausgeschlos-
sen sind.

Leitungskreuzungen sind 1,00 m unter betroffenen Fernmelde-
leitungen vorzunehmen.

Bauarbeiten im Bereich von Leitungskreuzungen sind nur im Bei-
sein eines fachverantwortlichen Mitarbeiters der Avacon Netz
GmbH durchzuftihren.

Nach Abschluss der Bauarbeiten im Kreuzungsbereich mit Fern-
meldeleitungen ist der Avacon Netz GmbH ein Bohrprotokoll /
Lageplan der Leitungskreuzung auszuhandigen.

Ferner dirfen innerhalb von Leitungsschutzbereichen betroffe-
ner Fernmeldeleitungen keine tiefwurzelnden Baume und Stréu-
cher angepflanzt werden.

Fir den Fall, dass Fernmeldeleitungen durch Ihre MalRnahme
gesichert oder umgelegt werden mussen beriicksichtigen Sie
bitte, dass die Kosten hierflir durch den Verursacher zu tragen
sind.

Erdarbeiten innerhalb von Leitungsschutzbereichen dirfen nurin
vorsichtiger Handschachtung und nur nach Einweisung durch
unseren Mitarbeiter ausgefuhrt werden. Hierfur setzen Sie sich
bitte mindestens drei Wochen vor Beginn der geplanten MalR3-
nahme mit uns unter dem Postfach einsatzplanung_uebertra-
gungsnetze@avacon.de in Verbindung.



mailto:uebertragungsnetze@avacon.de
mailto:uebertragungsnetze@avacon.de
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Fur die tatsachliche Lage der betroffenen Fernmeldeleitung(en)
innerhalb des beigefligten Planwerkes kann keine Gewahr Uber-
nommen werden. Der Unternehmer hat sich durch eine geeig-
nete Anzahl von Sicherheitsschachtungen Uber die Lage von
Fernmeldeleitungen zu informieren.
Anschrift: Avacon Netz GmbH
Region West
Betrieb Spezialnetze Gas
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
Anhang: Leitungsplane
6a | Avacon Netz GmbH Gerne beantworten wir lhre Anfrage.

Am Winklerfelde 1
28857 Syke

29.02.2024

Nach § 4a (3) BauGB —
erneute Auslegung

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 09.02.2024 geben wir zu
dem oben genannten Auf3enbereichssatzung, im Namen der
Netzgesellschaft Syke fUr Strom-Verteilnetzanlagen, grundsétz-
lich unsere Zustimmung.

Im Planbereich sind Versorgungsanlagen vorhanden und die be-
stehenden Geb&aude mit Energie versorgt. Eine Gefahrdung der
vorhandenen Versorgungsanlagen und eine Gefahrdung der ge-
sicherten Versorgung mit Energie muss ausgeschlossen sein.
Bitte beachten Sie unsere Leitungsschutzanweisung.

Bestandspléne und die Leitungsschutzanweisung werden lhnen
fur Ihre Planungen Uber das Portal unserer Leitungsauskunft
https://meine-planauskunft.de oder tiber die E-Mail: leitungsaus-
kunft@avacon.de (bersendet. Diese Unterlagen diirfen nicht
weitergeleitet werden.

Die Versorgung mit Energie werden wir an die Bedurfnisse un-
serer Kunden anpassen.

Eine Stellungnahme zu unseren 110kV-Leitungen, Gas-Hoch-
drucktrassen oder Fernmeldenetzen wird ggf. gesondert Uber die
zustandigen Fachabteilungen erfolgen.

Vor geplanten Bautétigkeiten sind Leitungsauskiinfte bei uns ein-
zuholen.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin schriftlich an Ihrem Verfahren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind im Rahmen der nachgeord-
neten Planung zu beachten. Ein Hinweis zu generell dem Thema Leitungen wurde
in der Begriindung und im Satzungstext mit aufgenommen.



https://meine-planauskunft.de/
https://meine-planauskunft.de/
mailto:leitungsauskunft@avacon.de
mailto:leitungsauskunft@avacon.de
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Anderungen in der Planung bediirfen einer erneuten Priifung.
Anhang: Leitungspléne
7 | LGLN, Kampfmittelbe- Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind im Rahmen der nachgeord-

seitigungsdienst
DorfstraRe 19
30519 Hannover

12.02.2024

Nach § 4a (3) BauGB —
erneute Auslegung

(KBD) beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermes-
sung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Han-
nover als Trager oOffentlicher Belange beteiligt. Diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Im zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Nieder-
sachsen vollstéandig durch Kampfhandlungen betroffen. Daher
sollte vor geplanten Bodeneingriffen grundsétzlich eine Gefahr-
dungsbeurteilung hinsichtlich Kampfmittel durchgefiihrt werden.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Kriegsluftbildauswertung).

Hinweis: Der KBD hat nicht die Aufgabe, Kriegsluftbilder zu Zwe-
cken einer TOB-Beteiligung auszuwerten. Die Auswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit 8§ 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kostenpflich-
tig.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kén-
nen:

https://lgin-kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine _informa-
tionen/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-
207479.html

neten Planung bzw. vor Baubeginn zu beachten. Ein Hinweis zu generell dem Thema
Kampfmittel wurde in der Begriindung und im Satzungstext mit aufgenommen.



https://lgln-kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine
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8 | Landesamt fur Bergbau, | In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, sie sind im Rahmen der nachgeord-

Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

29.01.2024 und
05.03.2024

Nach § 4a (3) BauGB

zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumaf3nahmen erfolgen,
verweisen wir fiir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen erset-
zen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend bericksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

neten Planung im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

BUND-Umweltzentrum
Bahnhofsstrafl3e 50
27306 Bruchhausen-Vil-
sen

24.01.2024
Nach § 4a (3) BauGB

Die Einwenderin nimmt hier fiir den BUND Stellung und tut dies
im Auftrag und im Namen des BUND Landesverbandes Nieder-
sachsen, vertreten durch die Vorsitzende Susanne Gerstner, so-
wie als BUND Kreisgruppe Diepholz, vertreten durch die Vorsit-
zende Karin Bellingrodt.

In der letzten Auslegung hat der BUND grundsatzliche Kritik an
diesem Planvorhaben gedulert. Leider ist in den Abwagungsun-
terlagen die Problematik dieser AuRenbereichssatzung kaum ge-
wirdigt worden. Die abzuwéagenden Schutzglter sind in ihrer Be-
deutung zu Gunsten der Bauinteressenten vernachlassigt wor-
den und beantworten nicht die stédtebaulichen Fragen.

Die Einschatzungen des BUND werden zur Kenntnis genommen.



https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
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Wenn stadtebauliche Belange in Syke im Allgemeinen diskutiert
werden, sind sich Fachleute, Verwaltung und Politik einig, dass
Fehlentwicklungen von Splittersiedungen vermieden werden sol-
len, auf Biotope und Landschaftshild Ricksicht genommen wer-
den soll.

Dass gilt aber nur so lange, solange es um allgemeine Planspiele
geht.

Wir wundern uns, warum fir diese Splittersiedlung jede stadte-
bauliche Grundlage beiseitegeschoben wird und warum mit so
einer Energie an diesem Plan festgehalten wird. Auch in Anbe-
tracht der haufigen Versuche, diesen Bereich zu bebauen und
dass dieses jedes Mal gescheitert ist. Es muss ernsthaft gefragt
werden, wessen Interessen hier so hartnackig verfolgt werden,
wenn die Genehmigungsbehoérden jedes Mal feststellen, dass
der Bereich von weiterer Bebauung freigehalten werden soll.

Fir die genaue Beschreibung der Zusammenhéange darf ich hier
aus der Stellungnahme von Frau (........ ) zuriickgreifen: ,Schon
bei der Aufstellung des derzeit gultigen Flachennutzungsplans
der Stadt Syke aus dem Jahr 1997 und bei spateren FNP-Ande-
rungen wurde wiederholt versucht, den vorgesehenen Geltungs-
bereich der AuRenbereichssatzung ,,Pennigbeck” als gemischte
Bauflache darzustellen. Wie in der Begriindung der Auf3enbe-
reichssatzung erwéhnt, wurde diese Darstellung aber von der
Genehmigungsbehdrde abgelehnt. Dies geschah nicht nur bei
der Aufstellung des Flachennutzungsplans, sondern auch an-
lasslich der 7. und der 13. Anderung des FNP. Nach den mir vor-
liegenden Unterlagen wurde der geplanten Darstellung von An-
fang an entgegengehalten, dass sie die Riegelbildung in der
Landschaft befordere und als Erweiterung eines Siedlungssplit-
ters den gemeindlichen Planungszielen und den Abwéagungser-
gebnissen widerspreche. (Wenn die Genehmigungsbehdrde hier
eine ,Erweiterung“ eines Siedlungssplitters sieht, wéare eine
Wohn-Baugenehmigung selbst mit AuRenbereichssatzung nicht
zuléssig!) Anlasslich der 7. Anderung im Jahr 2000 beméngelte
die Genehmigungsbehérde, die Planung in diesem Bereich be-
riicksichtige nicht die Grundsatze einer geordneten Siedlungs-
entwicklung (Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft)
und entsprache nicht den Anforderungen an eine umfassende
und sachgerechte Abwéagung.

Es ist politischer Wille der Stadt Syke, innerhalb dieses Bereiches ihres Hoheitsge-
bietes in einem angemessenen Rahmen zusatzliche bauliche Nutzungen als soge-
nannte straflenbegleitende ,Luckenschlisse” zu ermdglichen.

Die folgenden Zitate aus der Stellungnahme von Frau (........ ) werden zur Kenntnis

genommen.
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Insbesondere die Entstehung bandartiger Siedlungsstrukturen
sei im Sinne des Landschaftsschutzes zu vermeiden. Die Ableh-
nungsbegriindung zum Zeitpunkt der 13. Anderung des FNP
liegt mir trotz entsprechender Anfrage bei der Stadtverwaltung
Syke bisher nicht vor. Die erteilte Auskunft bestatigt aber, dass
der Bereich auch damals zur Genehmigung als Bauflache einge-
reicht wurde - und aus dem derzeit giiltigen FNP ist ersichtlich,
dass die Darstellung wiederum nicht genehmigt wurde. Es wurde
somit schon mindestens dreimal versucht, diesen Bereich im
FNP als Bauflache auszuweisen, was jedes Mal an der Ableh-
nung der Genehmigungsbehodrde scheiterte. Durch die Aufstel-
lung einer AufRenbereichssatzung, die keiner Genehmigung be-
darf, soll jetzt offenbar diese Hirde umgangen werden. Es kann
aber nicht Sinn und Zweck einer Auf3enbereichssatzung sein,
Bebauung in einem Bereich zu ermdglichen, den die Genehmi-
gungsbehérde wiederholt als 3 schutzwiirdig eingestuft und aus-
drucklich von einer Wohnbebauung ausgeklammert hat. Gleich-
zeitig gelten weiterhin die seit 1997 von den Genehmigungsbe-
hérden vorgetragenen Argumente gegen die Bebauung dieses
Bereichs. D.h. eine Bebauung dieses Bereichs und damit auch
eine Satzung, die dies vorbereitet, ist mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung nicht vereinbar und damit unzulassig. “

Wie schon in unserer letzten Stellungnahme beméngeln wir die
Verriegelung der Landschaft, mit dem endlosen Baustreifen ,Auf
dem Texas“ durch die offene Landschaft, der nun noch mal ver-
langert werden soll.

Ich hatte in meiner letzten Stellungnahme schon auf die beson-
dere Bedeutung des Landschaftshildes hingewiesen. Das belegt
auch der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz von
2008, in dem der Bereich mit ,sehr hoher* Bedeutung fur das
Landschaftsbild eingestuft wurde.

Dazu kommen der Baumbestand und die Talniederung, die eine
Bedeutung als Biotop besitzen und darum nicht als Baulticke be-
handelt werden kdnnen. Von einem Liickenschluss zu sprechen
ist vollig abwegig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Angesichts der schon vorhandenen
Bebauung in diesem Bereich wird eine eher stralenbegleitende Bebauung mit nur
wenigen zusétzlichen Baumdoglichkeiten nicht als erheblich beeintrachtigend fur die
Wertigkeiten in dem Bereich erachtet. Ferner werden diese den ortstypischen Gege-
benheiten entsprechen, da im Zuge des nachgeordneten Baugenehmigungsverfah-
rens die Baugenehmigungsbehdérde auf Trauf- und Firsthdhe, Art und MalR3 priifen
wird.

S. 0.
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Auch hier berufe ich mich auf die Begriindung der Stellungnahme
von Frau (........ ), dass die Freiraumfunktion nicht erloschen ist:
,Der Erlass einer AuRenbereichssatzung nach 835 Abs. 6
BauGB setzt gemaR einschlagiger Rechtsprechung voraus, dass
der AulRRenbereich seine Freiraumfunktion im betreffenden Be-
reich bereits verloren hat, also ,dass der AulRenbereich seine
Funktion, als Freiraum oder als Flache fir privilegiert zulassige
Vorhaben zu dienen, nicht mehr oder nur noch mit wesentlichen
Einschrankungen erfiillen kann. “ Das ist hier, wie ein Blick aufs
Luftbild (s.u.) zeigt, keineswegs der Fall und wird auch in der Be-
griindung der Satzung nirgends erwahnt und vertreten. “

AuBRerdem darf das Gewasser 2. Ordnung rdumlich durch Be-
bauung auf Dauer nicht eingeengt werden, damit die Mdglichkeit
besteht, statt der Verrohrung ein 6kologisch durchgéngiges Ge-
wasser wiederherzustellen.

Das Argument der mangelnden Baumdglichkeiten fur Osterhol-
zer hatte ich in der letzten Stellungnahme infrage gestellt. Inzwi-
schen ist die Bautatigkeit noch weiter zuriickgegangen, sodass
mit keinem groRen Bedarf fur Ortsanséssige zu rechnen ist und
wenn, mit dem Baulandmobilisierungsgesetz abgedeckt werden
kann.

Das Festsetzungen zur Gestaltung, zu 6ffentlichen oder privaten
Grunflachen nicht zuldssig sind, hatte (........ ) in ihrer letzten
Stellungnahme mit der Rechtsprechung belegt. Dem hat sich die
Stadt angeschlossen.

Nun wurden diese Ziele in stadtebauliche Vertrdge geschoben,
die uns nicht vorliegen. Darum kénnen wir nicht beurteilen, wie
die Vereinbarungen getroffen wurden und welche rechtlichen
Unsicherheiten zu erwarten sind. Wenn diese stédtebaulichen
Vertrage rechtlich nicht haltbar sein sollten oder Méangel beinhal-
ten, kann das Ziel, Griinflachen zu sichern hinféllig sein. Damit
waren auch ein Schutz der Strauch und Baumbereiche hinféllig.

Die Anordnung der Baugrenzen in einem Abstand von mind. 5 m zu dem verrohrten
Graben sichern die Mdglichkeit, das Gewéasser wieder zu renaturieren. Die Regelun-
gen der Satzung stehen dieser Zielsetzung nicht entgegen.

Den Einschéatzungen wird nicht gefolgt, sie sind rein subjektiv und nicht weiter belegt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Hierbei ist aber auch zu bedenken,
dass ohne die vorgesehenen Regelungen Griin- oder Erhaltungsflachen (von Béau-
men und Strauchern) hier Gberhaupt nicht gesichert werden kénnten. Insofern strebt
die Stadt Syke hier eine Verbesserung der Situation an indem Sie dieses mit der
Moglichkeit des stadtebaulichen Vertrages regelt
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Wir bitten uns die stadtebaulichen Vertrage vorzulegen, da wir
sonst nicht in der Lage sind, die Grundlagen dieser Planung zu
beurteilen.

Der Stadtebauliche Vertrag zur Aul3enbereichssatzung Pennigbeck lag den politi-
schen Vertreteriinnen, hier dem Verwaltungsausschuss flr die Sitzung am
03.03.2022 zum Beschluss vor und wurde auch mit einer Gegenstimme zugestimmt.

Zu dem Stadtebaulichen Vertrag gab es im Nachgang noch eine schriftliche Ergan-
zung, welche am 31.08.2023 von den Vertragsparteien unterschrieben wurde. Diese
wurde nicht in die Politik gegeben. Die Ergénzung trifft Festsetzungen zur Art und
MaR der baulichen Nutzung, Zufahrten, Photovoltaik, fossilen Brennstoffen und zu
ortlichen Bauvorschriften. Die Erganzung wurde zum damaligen Zeitpunkt geschlos-
sen, um im Vorfeld eine schriftliche Zusicherung seitens der Ma3nahmentrager zu
haben, dass diese mit den vorgesehenen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschrif-
ten einverstanden sind.

Die Vertrage konnen von der Offentlichkeit jederzeit im Rathaus zu den Offnungs-
zeiten eingesehen werden.
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Die Zusammenhange hat Frau (........ Jtiefer gehend beleuchtet:
,Ob und inwiefern der Schutz dieser Gehélze auch in dem er-
wahnten stadtebaulichen Vertrag festgeschrieben ist, ist fur die
interessierte Offentlichkeit nicht tiberprifbar (das gilt im Ubrigen
auch furr alle anderen Vorgaben, die in den stadtebaulichen Ver-
trag verschoben wurden). Die in der Planzeichnung enthaltenen
Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern entfalten also fir den Schutz der Gehdlze keine Wirkung,
kénnen aber vermutlich zur Unwirksamkeit der Satzung fiihren.
Die in der Planzeichnung ebenfalls enthaltenen Flachen zur An-
pflanzung von Baumen und Strauchern sollen zur Kompensation
und Schonung des Landschaftsbilds dienen. 5 Da eine solche
JFestsetzung" aber in der Aullenbereichssatzung nicht zuldssig
ist, kbnnen die durch die Aul3enbereichssatzung vorbereiteten
Konflikte hinsichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
auf diese Weise nicht zuverlassig Gberwunden werden. AulRer-
dem trifft die Begriindung die Aussage: ,Die Baumreihe aus alten
Eichen sowie die Grabenmulde westlich der Stral3e Pennigbeck
sind weitgehend zu erhalten. Eine Entnahme und Kompensation
einzelner Baume kdnnen nur in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde des Landkreises Diepholz erfolgen. “ Auf wel-
che Weise der Erhalt der Baumreihe und der Grabenmulde kon-
kret gesichert werden soll, geht aus der Begriindung nicht hervor.
Tatsachlich sind im Bereich der knapp 70 m langen Baumreihe
drei Grundstlickszufahrten von je 4 m Breite vorgesehen. Dies
durfte zu einer erheblichen 6kologischen und landschaftlichen
Wertminderung des Gehdlzes fuhren, die durch Kompensation
einzelner Bdume nicht auszugleichen ist. “

Die folgenden Zitate aus der Stellungnahme von Frau (........

genommen.

) werden zur Kenntnis
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Stellungnahme

Mit Erlaubnis von (........ )_schlieRen wir uns auch ihren Recher- | Die folgenden Zitate aus der Stellungnahme von Frau (........ )_zur Kenntnis genom-
chen zum Thema dem Verfahrensfehler an: ,1. Verfahrensfehler | men.

bei der erneuten Auslegung der AufRenbereichssatzung vom
02.01.-26.01.2024 Lt. Bekanntmachung der erneuten o6ffentli-
chen Auslegung auf der Internetseite der Stadt Syke und in den
ortlichen Zeitungen seien Stellungnahmen gemaR 8§ 4a Abs. 3
Satz 2 BauGB nur zu den geénderten oder erganzten Teilen der
Bauleitplanung abzugeben. Die Anderungen und Ergénzungen
der AulRenbereichssatzung gegentuiber dem Vorentwurf sind aber
weder im zeichnerischen noch im textlichen Teil noch in der Be-
grundung gekennzeichnet oder zumindest in irgendeiner Weise
zusammengefasst. Dieser Mangel stellt It. Urteil des OVG NRW
vom 19.07.2013, Aktenzeichen 10 D 107/11.NE (http://www.jus-
tiz.nrw.de/nrwe/ovgs/ovg_nrw/j2013/10_ D_107 _ 11_NE_Ur-
teil_20130719.ht ml) einen schwerwiegenden Verfahrensfehler
dar, der in dem dort behandelten Fall zur Unwirksamkeit des be-
klagten Bebauungsplans fiihrte: ,Wendet die Gemeinde bei der
erneuten offentlichen Auslegung des Planentwurfs die Bestim-
mung des § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB an, miissen die Anderungen
oder Ergadnzungen, zu denen Stellungnahmen abgegeben wer-
den kdnnen, mit ausreichender Deutlichkeit aus dem Planent-
wurf hervorgehen, das heil3t kenntlich gemacht werden.” AuRer-
dem ist die Beschrénkung der Stellungnahmen gemaf § 4a Abs.
3 Satz 2 BauGB im vorliegenden Fall meines Erachtens ermes-
sensfehlerhaft, weil sich die Anderungen / Ergéanzungen ganz of-
fensichtlich nicht klar von den unveréndert gebliebenen Teilen
des urspriinglichen Entwurfs trennen lassen. So hat z.B. die Ver-
schiebung zahlreicher ,Festsetzungen®, die in einer AulBenbe-
reichssatzung keinen Platz haben, in einen stadtebaulichen Ver-
trag durchaus Auswirkungen auf die Bewertung des Satzungs-
entwurfs insgesamt. Es bleibt aber véllig unklar, wozu sich die
Einwendenden in diesem Zusammenhang noch &uf3ern dirften
und wozu nicht. Auf diese beiden Mangel (ermessensfehlerhafte
Beschrénkung der Stellungnahmen und mangelnde Kennzeich-
nung der Anderungen / Erganzungen) habe ich die Zusténdigen
im Fachbereich Bau, Planung und Umwelt der Stadt Syke per E-
Mails vom 15. und 16.01.2024 hingewiesen. Der Eingang der
ersten Mail wurde mir bestétigt. Eine erste sachliche Einlassung
auf meine Hinweise erhielt ich erst am 24.01., zwei Tage vor
Ende der Auslegungsfrist. Darin wurde die o0.g. Beschrankung
der Stellungnahmen gemaf § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB bestritten.



http://www.justiz.nrw.de/nrwe/ovgs/ovg_nrw/j2013/10_%20D_107%20_%2011
http://www.justiz.nrw.de/nrwe/ovgs/ovg_nrw/j2013/10_%20D_107%20_%2011

—

b4
(NWP)

Stadt Syke

26

AuRenbereichssatzung — OT Osterholz

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Sie ist allerdings durch Screenshots der Bekanntmachungen auf
der Internetseite der Stadt und in den Zeitungen eindeutig beleg-
bar. 2 Ich kann daher zwar mutmaf3en, dass es sich um eine ver-
sehentliche Verwendung des falschen Textbausteins 0.4. gehan-
delt hat. Dennoch handelt es sich im Ergebnis um einen schwe-
ren Verfahrensfehler, der meines Erachtens nur durch die er-
neute Auslegung des Satzungsentwurfs, diesmal ohne Be-
schrankung der Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2
BauGB, geheilt werden kann. Ansonsten kann nicht ausge-
schlossen werden, dass Einwendungswillige sich dadurch von
einer Stellungnahme insgesamt haben abhalten lassen oder ihre
Stellungnahmen unnétig eingeschrankt haben. Sollte das Ver-
fahren ohne erneute Auslegung fortgesetzt werden, erwarte ich,
dass alle von mir hier im Weiteren erhobenen Einwénde und
auch alle von anderer Seite ergangenen Stellungnahmen ohne
Berufung auf§ 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB vollstandig in die Abwé-
gung einbezogen und gerecht abgewogen werden, und behalte
mir weitere Schritte zur Anfechtung des Verfahrens vor. “

Wir wirden uns wiinschen, dass von dem Thema Aufl3enbe-
reichssatzungen in Syke grundsatzlich Abstand genommen wird.

Es ist zu befurchten, dass bei diesem Verfahren, Umsetzungen
und Umfang von KompensationsmafRnahmen auf der Stecke
bleiben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Syke behélt es sich jedoch
vor, bei Bedarf von diesem zuléssigen Verfahren gemaR dem BauGB Gebrauch zu
machen.

Die Befiirchtung wird nicht geteilt. Entsprechende Regelungen werden vertraglich
abgesichert. Dies stellt gem. BauGB eine Mdglichkeit fur die Stadt Syke dar, diese
Thematik trotz AuRenbereichssatzung festzuschreiben.

10

BUND-Umweltzentrum
Bahnhofsstrafl3e 50
27306 Bruchhausen-Vil-
sen

18.03.2024

Nach § 4a (3) BauGB —
erneute Auslegung

Die Einwenderin nimmt hier fiir den BUND Stellung und tut dies
im Auftrag und im Namen des BUND Landesverbandes Nieder-
sachsen, vertreten durch die Vorsitzende Susanne Gerstner, so-
wie als BUND Kreisgruppe Diepholz, vertreten durch die Vorsit-
zende Karin Bellingrodt.

Alle Aussagen meiner letzten Stellungnahme behalten ihre Gul-
tigkeit, aber zu diesem ungliicklichen Planvorhaben habe ich
noch folgende Ergadnzungen:

Die geplante AuRenbereichssatzung widerspricht dem Syker Kli-
maschutzprogramm und allen Zielen der Klimaanpassungsmaf3-
nahmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Einschéatzung wird nicht gefolgt. Die Ermdéglichung von nur wenigen zusétzlichen
Bauvorhaben fiihrt nach Ansicht der Stadt Syke nicht zu aufgefiihrten Widerspri-
chen.
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a) diese Verlangerung der Bandwurmartigen Splittersiedung
leitet Verkehrsstrome in einen abgelegenen Auf3enbereich,
der mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln nur tber den Birgerbus
zu bestimmten Zeiten und nicht am Wochenende zu errei-
chen ist.

b) Der Hauptteil der geplanten AuRlenbereichssatzung wird
eine Talniederung Uberbauen. Damit wird der Lebensraum
eines Wiesenbereichs zerstdrt und der Lebensraum im Um-
feld entwerten.

Hierzu die Aufnahme vom 04. Jan. 2024

Wir halten hierzu die Kartierung fur unzureichend und schliel3en
uns der Begriindung von (........ ) an, mit der Folge die Frau
[P ) dadurch sieht: ,Auf jeden Fall ist einzuwenden, dass das
Abwagungsmaterial insofern nicht mit ausreichender Sorgfalt er-
mittelt wurde und eine gerechte Abwégung zwischen den Belan-
gen von Natur- und Artenschutz und dem Wunsch nach Wohn-
raumschaffung somit nicht moglich ist. “

Dieser Teil der Stellungnahme suggeriert ein Verkehrsaufkommen, welches ange-
sichts der nur wenigen zusétzlichen Wohneinheiten nicht zu erwarten ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Talniederung als solche bleibt jedoch
erhalten.

Die vorliegenden Kartierungen werden als ausreichend betrachtet, um eine entspre-
chende Abwéagung vorzunehmen.
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Durch die zeitweise hohe Bodenfeuchtigkeit der Wiese (siehe
oben) gehen wir von einem umfangreicheren Pflanzenspektrum
der Wiese aus, dass nach den Regeln von Drachenfels erfasst
werden sollte. Das ist nicht mdglich, wenn die Flache schon ge-
maht wurde.

<)

d)

e)

f)

9)

Es ist davon auszugehen, dass in der Talniederung anmoo-
riger Boden oder Niedermoorboden anzutreffen ist. Im Vor-
feld der Zerstoérung dieses Bodens ist eine Bodenuntersu-
chung notwendig, fur eine angemessene Ausgleichsmali-
nahme.

Ein Gewasser Il Ordnung wird in seiner Funktion nachhaltig
beeintrachtigt. Dazu ist ergdnzend zu sagen, dass damit die
Durchgéngigkeit dieses Gewassers auf Dauer unmdglich
gemacht wird. Das kann aus ©kologischen Griinden nicht
gewollt sein und schadet der Klimabilanz. Wir bitten das
sVerschlechterungsverbof nach der Wasserrahmenrichtlinie
auch hier umzusetzen.

Weitere Erklarungen finden sich in der Stellungnahme von

(o).

Eine Bebauung an dem verrohrten Bach bedeutet, dass ille-
gale Gewasserverunreinigungen nicht ermittelt werden kén-
nen. Damit wird eine Schédigung des Gewasserhaushalts
billigend in Kauf genommen. (Diese konkrete Erfahrung ha-
ben wir gerade bei dem BUND gemacht, dass weder die Un-
tere Wasserbehorde, die Polizei noch das Ordnungsamt ta-
tig wird.) Die Konsequenz ist ein rechtsfreier Raum.

Ein extremes Hochwasser in der Talniederung kann groR3e
Schéden an der Bebauung verursachen. Das ist nicht nur
unfair gegeniiber den Bewohnern, sondern wird auch Mate-
rialien zerstdren, was der 6kologischen Bilanz schadet. Im-
merhin wird der Ruckstau bei Hochwasser auf die Wiesen
offiziell beschrieben.

Ich muss noch einmal betonen, dass der Baumbestand der
alten Eichen durch eine Bebauung sicher gefahrdet wird.
N&heres dazu in der Stellungnahme von (........ ).

Die vorliegenden Kartierungen werden als ausreichend betrachtet, um eine entspre-
chende Abwéagung vorzunehmen. Dabei ist auch zu beachten, dass diese Aufnahme
zu einem Zeitpunkt aufgenommen wurde, an dem nach den vielen Niederschlagen
im November/Dezember 2023 viele Bereiche unter Wasser standen.

Die Forderung nach einer Bodenuntersuchung wird angesichts bestehender Bebau-
ung im Umfeld nicht geteilt. Inwieweit diese im Rahmen von nachgeordneten Bau-
mafRnahmen erforderlich werden konnte, betrifft nicht den Gegenstandsrahmen der
Auf3enbereichssatzung.

In diesem Teil der Stellungnahme wird missachtet, dass das Gewasser verrohrt ist.
Eine Verschlechterung der Situation ist insofern nicht ableitbar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Abstand der Baugrenze zu dem verrohrten Bach betrdgt mindestens 5 m, so
dass entsprechende Folgen nicht auftreten kdnnen. Eine Erreichbarkeit des Gewas-
sers ist somit gegeben. Dabei gilt es auch zu bedenken, dass das Gewasser vorher
wie nachher durch privates Gelande fihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, er wird bei der Umsetzung der Bebauung
zu beachten sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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AuRerdem liegen uns immer noch nicht die Formulierungen der
stadtebaulichen Vertrage vor. Nach wie vor halten wir die Fest-
setzungen fir die 6kologischen Belange auf dieser Ebene fir
schéadlich und schwer durchzusetzen, abgesehen davon dass wir
das Verschieben der Festsetzungen in die Stadtebaulichen Ver-
tréage flr ein gesetzeswidriges Vorgehen halten. (N&heres dazu
in der letzten Stellungnahme.)

Sollte eine rechtliche Prufung ergeben, dass diese AuRRenbe-
reichssatzung zulassig ist, wirde trotz der Festsetzungen, der
Eichenbestand nach und nach sang- und klanglos verschwinden.

(Né&heres findet sich in der Beschreibung von (........ )

Ich denke, dass das der Politik und der Verwaltung klar ist. Ich
kann nur vermuten, dass das billigend in Kauf genommen wird.

Der Stellungnahme von Brita Thiel schlief3t sich der BUND auch
bei dem Punkt zu den Unstimmigkeiten bei dem Deckblatt an.

- Der Stadtebauliche Vertrag zur AuRenbereichssatzung Pennigbeck lag den politi-
schen Vertreteriinnen, hier dem Verwaltungsausschuss flr die Sitzung am
03.03.2022 zum Beschluss vor und wurde auch mit einer Gegenstimme zugestimmt.

Zu dem Stadtebaulichen Vertrag gab es im Nachgang noch eine schriftliche Ergan-
zung, welche am 31.08.2023 von den Vertragsparteien unterschrieben wurde. Diese
wurde nicht in die Politik gegeben. Die Ergénzung trifft Festsetzungen zur Art und
MaR der baulichen Nutzung, Zufahrten, Photovoltaik, fossilen Brennstoffen und zu
ortlichen Bauvorschriften. Die Erganzung wurde zum damaligen Zeitpunkt geschlos-
sen, um im Vorfeld eine schriftliche Zusicherung seitens der Ma3nahmentrager zu
haben, dass diese mit den vorgesehenen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschrif-
ten einverstanden sind.

Die Vertrage konnen von der Offentlichkeit jederzeit im Rathaus zu den Offnungs-
zeiten eingesehen werden.

Die Einschéatzung wird zur Kenntnis genommen, jedoch nicht geteilt. Sie ist rein spe-
kulativ.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, das Deckblatt angepasst.

11

Mittelweserverband
Hermannstralle 15
28857 Syke

24.01.2024
Nach § 4a (3) BauGB

Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren. Von Seiten des
Mittelweserverbandes als Behdrde bzw. Trager offentlicher Be-
lange bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen den vor-
liegenden Entwurf.

Der Geltungsbereich der o.a. Auf3enbereichssatzung befindet
sich innerhalb unseres Verbandsgebietes; verbandseigene Ge-
wasser sind aufgrund der Lage direkt betroffen.

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Von Siiden nach Nord-Westen verlauft der ,Penningbeck-Okeler
Bach (Gew- Il. Ordnung) als verrohrter Gewasserabschnitt. Fur
das Gewasser ist der Mittelweserverband nach dem Niedersach-
sischen Wassergesetz (NWG) unterhaltungspflichtig und Eigen-
timer des Gewasserflurstiickes.

Im sudlichen Drittel verlauft das Gewasser parallel zur StralBe
Pennigbeck. Oberhalb der Verrohrung befinden sich flache Si-
ckermulden mit Ablaufen. Der weitere Verlauf befindet sich auf
der Grunlandflache. Durch Schéchte lasst sich der Verlauf der
Verrohrung vor Ort gut nachvollziehen.

Gewasserrandstreifen

Laut § 6 der Verbandssatzung des Mittelweserverbandes dirfen
bauliche Anlagen jeder Art nicht naher als 5,00 m, gemessen von
der Bdschungsoberkante, bis an die Gewasser heran errichtet
werden. Dieses geschieht insbesondere zur Aufrechterhaltung
der ordnungsgemafen Gewasserunterhaltung und dem daraus
folgenden vorbeugenden Hochwasserschutz. Die im amtlichen
Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenze sind
dabei unerheblich.

Auf dem Flurstuck 13/0 mit der darauf befindlichen Verrohrung
des ,Penningbeck-Okeler-Bach* diirfen keine baulichen Anlagen
errichtet werden, damit bei einer spateren Sanierung der Rohr-
leitung die Zuwegung und Platz fiir die Bautatigkeit gegeben ist
und keine zusétzlichen Kosten zu Lasten des Mittelweserverban-
des entstehen. Dieses bezieht auch die Flursticke 14/1 und 14/2
mit ein.

Flachwurzelnde Anpflanzungen kdnnen in Abstimmung mit dem
Mittelweserverband gepflanzt werden, wenn eine schriftliche
Vereinbarung Uber die Pflege und Nutzung des Grundstticks ge-
troffen wird. Mehrunterhaltungskosten gehen zu Lasten des An-
tragsstellers bzw. seines Rechtsnachfolgers (§ 75 Niederséachsi-
sches Wassergesetz).

Die satzungsgemafen Abstande sind durch die Festlegung der Baugrenzen abgesi-
chert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf dem Flurstiick werden durch die Sat-
zung keine baulichen Anlagen ermdglicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Begrindung der Satzung entspre-
chend erganzt. Die Aussage ist insbesondere fir den Fall von Kompensationsmal3-
nahmen mit Anpflanzungen zwischen den Grundstiicksflachen ggf. von Bedeutung.
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Bild 1: Verrohrung (gelb) Penningbck-OkeIer-Bach

Im Entwurf Kapitel 3.2.9 wird in Bezug auf weitere erforderliche
Durchlasse und einem Trockenfallen des Gewassers aus Sicht
des Mittelweserverbandes der vorhandene StraRenseitengraben
mit dem Pennigbeck-Okeler-Bach vertauscht (s. Bild 1). Hier ist
eine sachliche Richtigstellung im Entwurf erforderlich.

Die ErschlieRung der Baugrundstiicke ist vom Weg Penningbeck
geplant. Hierfir muss die Verrohung und das Flurstiick des Mit-
telweserverbandes zwangslaufig gekreuzt werden. Sollte in
Folgejahren die Verrohrung erneuert werden missen, sind die
Kosten fur den Ruck- und ggfs. erforderliche Neubau einer be-
festigten Zuwegung im Bereich der Verrohrung von den Grund-
stiickeeigentimern zu tragen. Hierfur bedarf es einer grundbuch-
lichen Eintragung eines Uberwegungsrechtes und einer Kosten-
Ubernahmeerklarung.

Oberflachenentwasserung

Durch die Erhéhung der Versiegelungsrate gegentiber der der-
zeitigen Nutzung sind Auswirkungen auf die Oberflachenentwas-
serung der jetzt tieferliegenden Flache zu erwarten.

Grundséatzlich ist das Oberflachenwasser von den Dach- und ver-
siegelten Flachen, auf den Grundstiicken zurtickzuhalten bzw. in
geeigneter Weise oberflachennah zu versickern.

Dem Hinweis wurde gefolgt, die Begrindung wurde im Kapitel 3.2.9 Uberarbeitet.

Die Hinweise sind nachgeordnet zur Aufstellung der Satzung zu beachten.

Die folgenden Hinweise sind nachgeordnet zur Aufstellung der Satzung zu beachten.
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Ob die Flache im Bereich der Verrohrung insgesamt aufgefiillt
wird, geht aus dem vorliegenden Entwurf nicht hervor. Auch die-
ses hatte Auswirkungen auf eine Erneuerung der Verrohrung.

Im folgenden Baugenehmigungsverfahren und dem dazugehori-
gen Entwasserungsantrag ist der Mittelweserverband zwingend
zu beteiligen.

Eingriffskompensation

Sollten im Zuge der folgenden Aufstellung der AuRenbereichs-
satzung KompensationsmafRnahmen an Verbandsgewassern
des Mittelweserverbandes oder seiner Unterverbande geplant
und umgesetzt werden (und hier insbesondere Anpflanzungen),
kénnen diese nur im Einvernehmen mit dem Mittelweserverband
durchgefiihrt werden.

Grundsatzlich begruf3t der Mittelweserverband solche Entwick-
lungsmafRnahmen an den Verbandsgewéassern, sofern die hyd-
raulischen Bedingungen dem nicht entgegenstehen.

Weitere Anderungen bzw. Anregungen die bauliche Gestaltung
betreffend werden nicht vorgebracht.

Eine Durchschrift unserer Stellungnahme erhélt die Untere Was-
serbehdrde des Landkreis Diepholz zustandigkeitshalber.

Bitte beteiligen Sie uns weiter am Verfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

12

Stadt Syke

FB Umwelt
Hinrich-Hanno-Platz 1
28857 Syke

11.01.2024
Nach § 4a (3) BauGB

Zur geplanten Ausweisung einer Auf3enbereichssatzung habe
ich keine weiteren Anregungen.

Die Auflagen zum Artenschutz missen temporér bei Verande-
rungen Uberwacht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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13 | Harzwasserwerke Die Harzwasserwerke hatten Uber die Beteiligungsplattform fir Leitungstrager eine
GmbH Kartendarstellung ohne weitere Begriindung als Stellungnahme vorgebracht. In die-
ser ist ersichtlich, dass keine Betroffenheit vorliegt.

BordestralRe 23
31135 Hildesheim

19.12.2023
Nach § 4a (3) BauGB

Mafistab

120

Die Darstellung der Anlagen der Harzwasserwerke GmbH
dient nur der Ubersicht

- AR
>0 Wissen

' WERKE

02017 @ren

Harzwasserwerke GmbH
BordestraBe 23, 31135 Hildesheim
Tel. +49 5121404 -0

Auszug aus den Geobassdaten der Nos.
memsings. und

TOB HWW 1199/2023 N

Ersteller
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19.12.2023
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Stellungnahme

Keine Anregungen und Bedenken nach § 4 (2) BauGB hatten:

Pfarreiengemeinschaft Emmaus, Pfarrgemeinde Heilig-Geist mit Schreiben vom 20.10.2022
HGP Logistik Consulting GmbH (Best-Oil-GmbH) mit Schreiben vom 21.10.2022

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 21.10.2022

Amt flr regionale Landesentwicklung Leine-Weser mit Schreiben vom 25.10.2022

TenneT TSO GmbH Lehrte mit Schreiben vom 01.11.2022

Eisenbahn-Bundesamt, AuRRenstelle Hannover mit Schreiben vom 07.11.2022

Nds. Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr — Luftfahrtbehérde — mit Schreiben vom 03.11.2022
WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes mit Schreiben vom 02.11.2022
PLEdoc GmbH Essen mit Schreiben vom 20.10.2022

10. Die Senatorin fir Wissenschaft und Hafen — Luftfahrtbehdrde — mit Schreiben vom 21.11.2022
11. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 21.11.2022

12. DFS Deutsche Flugsicherung mit Schreiben vom 24.11.2022

13. LEA Gesellschaft fur Landeseisenbahnaufsicht mbH mit Schreiben vom 29.11.2022

14. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover mit Schreiben vom 30.11.2022

15. Wintershall Dea Deutschland GmbH mit Schreiben vom 30.11.2022

16. Nowega GmbH Munster mit Schreiben vom 02.12.2022

17. Harzwasserwerke mit Schreiben 20.10.2022

CoNoO~WNE

Keine Anregungen und Bedenken nach § 4a (3) BauGB hatten:

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit Schreiben vom 02.01.2024
PLEdoc GmbH Essen — Netzauskunft — mit Schreiben vom 03.01.2024

DFS Deutsche Flugsicherung GmbH Langen mit Schreiben vom 16.01.2024

Wintershall Dea Deutschland GmbH mit Schreiben vom 16.01.2024

Landvolk Niedersachsen, Kreisverband Mittelweser e.V. Syke mit Schreiben vom 24.01.2024

Nowega GmbH Minster mit Schreiben vom 25.01.2024

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 22.01.2024

Nds. Landesbehdorde fur StralRenbau und Verkehr — Dezernat 42, Luftverkehr — mit Schreiben vom 11.01.2024
LEA Gesellschaft fiir Landeseisenbahnaufsicht mbH mit Schreiben vom 09.01.2024

10. Bistum Osnabrick, Bischofliches Generalvikariat mit Schreiben vom 03.01.2024

11. Freie Hansestadt Bremen, Die Senatorin fir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung, Referat 71 mit Schreiben vom 03.01.2024
12. WasserstralRen- und Schifffahrtsamt Weser-Jade-Nordsee mit Schreiben vom 03.01.2024

13. TenneT TSO GmbH Lehrte mit Schreiben vom 20.12.2023

14. BTE Bremen-Thedinghauser Eisenbahn GmbH mit Schreiben vom 19.12.2023

15. Best-Oil-GmbH Nienburg (HGP Logistik Consulting GmbH) mit Schreiben vom 19.12.2023

16. ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 19.12.2023

17. Amt fir regionale Landesentwicklung Leine-Weser mit Schreiben vom 19.12.2023

CoNoOGOR~®WNE
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit Schreiben vom 20.02.2024

Keine Anregungen und Bedenken nach § 4a (3) BauGB — erneute Auslegung - hatten:

PLEdoc GmbH Essen — Netzauskunft — mit Schreiben vom 20.02.2024

Winterhall Dea Deutschland GmbH mit Schreiben vom 06.03.2024

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 18.03.2024
LEA Gesellschaft fiir Landeseisenbahnaufsicht mbH mit Schreiben vom 28.02.2024
Bistum Osnabriick, Bischofliches Generalvikariat mit Schreiben vom 19.02.2024
Freie Hansestadt Bremen, Die Senatorin fir Bau, Mobilitdt und Stadtentwicklung, Referat 71 mit Schreiben vom 14.02.2024
TenneT TSO GmbH Lehrte mit Schreiben vom 14.02.2024

Best-Oil-GmbH Nienburg (HGP Logistik Consulting GmbH) mit Schreiben vom 13.02.2024

10 ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 17.02.2024
11. Amt fir regionale Landesentwicklung Leine-Weser mit Schreiben vom 15.02.2024
12. ADFC, Allgemeiner Dt. Fahrrad-Club, Kreisverband Diepholz mit Schreiben vom 14.02.2024
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1 | Einwandschreiberin 1 Mein Name ist (....), ich bin Eigentimerin des in aktiver Bewirt-

Nach § 3 (2) BauGB

schaftung befindlichen landwirtschaftlichen Betriebes (...... ),
28857 Syke-Osterholz (Hofstelle), sowie verschiedener landwirt-
schaftlicher Nutzflachen, auch an den Stralen Lange Heide,
FriedeholzstraRe sowie der Stra3e Brinkweg (Verbindungsstraie
zwischen Friedholzstral’e und auf dem Texas).

Zu den Auslegungsunterlagen der AuRenbereichssatzung Pen-
ningeck nehme ich wie folgt Stellung:

1. Unter Ziffer 3.2.2. - Immissionsschutz
1.1.

Es sind im AuRenbereichssatzung nur Geruchsimmissionen ge-
nannt die von den jeweiligen Hofstellen ausgehen. Dieser Hin-
weis ist in der heutigen Zeit allein ist nicht ausreichend, da auch
Geruchsimmissionen von den jeweiligen landwirtschaftlichen
Flachen ausgehen kdnnen, hier sei z. B. starken Kohlgeruch ge-
nannt, der beim Rapsanbau normal und nicht zu verhindern ist.
Leider kennen sich in der heutigen Zeit die meisten Menschen
nicht mehr mit diesen natirlichen Gegebenheiten aus. Aus die-
sem Grund muss auch dazu ein Hinweis aufgenommen werden.

1.2.

Es ist folgender letzter Satz eingefligt: Ferner sei hier genannt,
dass _im_ Zuge von ErntemaRnahmen_ Geruchs- und Ge-
rauschbelastungen hinzunehmen sein werden.

Dieser Hinweis ist nicht ausreichend, und bedarf einer umfassen-
den Konkretisierung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, In der Begrindung und dem Sat-
zungstext wird entsprechend auf die Geruchsbelastung hingewiesen. Dies wird als
ausreichend erachtet.

Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren ist die Baugenehmigungsbehérde dazu
veranlasst umliegende landwirtschaftliche Betriebe mit zu betrachten. Es handelt
sich hierbei um die Themen Bestandsgebot und gegenseitige Riicksichtnahme. Fer-
ner ist das Geruchsgutachten der Planung als Anhang beigefiigt, welches ebenso
der Baugenehmigungsbehérde vorliegt und im Zuge von Baugenehmigungsverfah-
ren betrachtet wird.
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Begriindung:

Landwirtschaftliche Gerduschimmissionen gehen nicht nur von
der Hofstelle aus, sondern auch von der Bewirtschaftung der zum
Betrieb gehdrigen landwirtschaftlichen Flachen. Dabei handelt es
sich nicht nur um Erntearbeiten. All diese Arbeiten sind sehr wit-
terungsabhangig und missen, wenn es nicht anders geht,
manchmal auch in den Abendstunden, z. B. bis 24 Uhr, oder in
den Morgenstunden z. B. ab 5 Uhr, bzw. an Wochenenden erle-
digt werden. Sicherlich ist Thnen noch erinnerlich wie die Witte-
rung im 2. Halbjahr 2023 war. Die Zeit von Juli bis zum Jahres-
ende war durch starke Niederschlage teilweise Uber langere Zeit-
raume gepragt. Fir Erntearbeiten blieben nur geringe Zeitfenster
Ubrig, in denen dann die Ernte unter hohem Zeiteinsatz einge-
bracht werden musste, bzw. die Bestellarbeiten und sonstigen
Arbeiten zu erledigen waren. Diese Einsatze sind fur uns zwin-
gend, uns ist es auch lieber rechtzeitig Feierabend zu machen,
aber manchmal geht es nicht anders.

Ferner gehen von Kuh- und Rinderstéllen sowie Weiden beson-
dere Gerauschimmisionen aus. Darunter verstehe ich z.B. stun-
denlanges lautes rufen briinstiger Tiere, oder die lauten Rufe ei-
ner kalbenden Kuh. Diese Gerauschimmissionen kdnnen nicht
verhindert werden, und keinesfalls handelt es sich dabei um Tier-
quélerei, sondern um das natirliche Verhalten der Tiere.

Somit ist dazu ein ausfihrlicher Hinweis in der AulRenbereichs-
satzung erforderlich.

2. Immissionsgutachten der Landwirtschaftskammer

Das Gutachten ist meinen Betrieb betreffend nicht vollstéandig.
Waéhrend des Ortstermins der Landwirtschaftskammer hat mein
Ehemann der LWK-Mitarbeiter mitgeteilt, dass eine Aufstockung
des Viehbestandes, sowie die Schaffung eines oder mehrerer
neuer Betriebszweige zwingend notig sein werden, wenn unser
Sohn seine Ausbildung beendet hat. Als Beispiel hat mein Ehe-
mann hier neben der Aufstockung des Milchvieh- und Rinderbe-
standes, den Aufbau einer Legehennenhaltung im Huhnermobil
(befindet sich bereits im Bau), sowie den Bau einer kleinen Bio-
gasanlage genannt (wenn die in Osterholz bestehende Biogas-
anlage in Zukunft evtl. einmal nicht mehr betrieben werden
sollte).

Der Einschéatzung wird nicht gefolgt. Landwirtschaftliche Erweiterungsvorhaben sind
im Rahmen von Begutachtungen nur fur hinreichend konkrete Absichten (z. B. einem
vorliegenden Bauantrag) zu berucksichtigen. Dies ist hier nicht der Fall. Ferner ist
der Landwirtschaft ein Privilegierungstatbestand gem. Baugesetzbuch eingerdumt.
Eine Anderung des Gutachtens ist daher aus Sicht der Stadt Syke nicht notwendig.
Auch die Baugenehmigungsbehérde muss im Zuge von Baugenehmigungsverfah-
ren (Wohnbebauungen im Au3enbereich) auf diese Thematik eingehen und angren-
zende Betriebe beteiligen. Ferner kann der Betroffene jederzeit Stellung beziehen.
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Somit bitte ich, eine Ergénzung des Gutachtens zu veranlassen. | s. 0.
Wir haben dem Mitarbeiter der LWK beim Ortstermin, sowie die
AuRenstelle Nienburg schriftlich und mehrfach telefonisch um
Ubersendung des Gutachtens gebeten, was leider nicht gesche-
hen ist. Somit kann ich diesen Punkt leider erst jetzt beméangeln.

Verstehen Sie mich bitte nicht falsch. Es liegt mir fern besserwis-
serisch zu sein, ferner méchte ich auch keine Haarspalterei be-
treiben oder besonders klug sein. Leider zwingt mich meine Er-
fahrung aus uber 40 Jahren als Landwirtin dazu. Das Problem
sind auch nicht die Menschen die hier heute leben, sonst gabe
es ja schon langst Arger - was nicht der Fall ist.

Meine Erfahrung ist es, dass nach der Schaffung von neuem | Die Erfahrungen der Einwenderin werden zur Kenntnis genommen.
Wohnraum oft Vermietungen an Menschen erfolgen, die mit ei-
nem vollig falschen Bild aufs Land ziehen. Diese Menschen glau-
ben haufig, dass die Dorfbewohner alles falsch machen, weil nur
sie wissen wir alles richtig geht. Dagegen setze ich mich zur
Wehr.

Ich bitte um Ubersendung einer Eingangsbestétigung.

2 | Einwandschreiberin 2 Die Aul3enbereichssatzung Pennigbeck ist erneut ausgelegt wor- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpassung des Gutachtens
Nach § 3 (2) BauGB den. Aus diesen Grund reiche ich meine Stellungnahme vom | wird seitens der Stadt Syke nicht fir erforderlich gehalten. Eine Beauftragung zur
erarlwceute A(uglegldng | 14.01.2024 (siehe im Mailverlauf unten) heute erneut ein. Anderung des Gutachtens kann nicht durch Dritte erfolgen. Dieses muss durch den

Zwischenzeitlich hatte ich mich auch an die Landwirtschaftskam- damaligen Antragssteller erfolgen oder durch einen entsprechenden Vertreter.

mer gewandt, mit der Bitte um Anpassung und Ergé&nzung des
Immissionsgutachtens, wurde von dort jedoch an Sie verwiesen,
die Ergédnzung und Anpassung des Immissionsgutachtens
musse durch Sie beantragt werden. Ist das richtig, kann ich die
Ergénzung und Anpassung wirklich nicht selbst beantragen?

Anlage:
Stellungnahme vom 14.01.2024

3 | Einwandschreiberin 3 Folgende Bedenken gegen den vorliegenden Entwurf der
AuBenbereichssatzung ,,Pennigbeck* im Ortsteil Osterholz
Nach § 3 (2) BauGB der Stadt Syke bitte ich zu beriicksichtigen:
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1. Verfahrensfehler bei der erneuten Auslegung der Au-
Renbereichssatzung vom 02.01.-26.01.2024

Lt. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung auf der
Internetseite der Stadt Syke und in den 6rtlichen Zeitungen seien
Stellungnahmen gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen der Bauleitplanung abzuge-
ben.

Die Anderungen und Erganzungen der AuRenbereichssatzung
gegenuber dem Vorentwurf sind aber weder im zeichnerischen
noch im textlichen Teil noch in der Begriindung gekennzeichnet
oder zumindest in irgendeiner Weise zusammengefasst.

Dieser Mangel stellt

It. Urteil des OVG NRW vom 19.07.2013, Aktenzeichen 10 D
107/11.NE

(http://www.jus-
tiz.nrw.de/nrwe/ovgs/ovg_nrw/j2013/10_D_107_11_NE_Ur-
teil_20130719.html)

einen schwerwiegenden Verfahrensfehler dar, der in dem dort
behandelten Fall zur Unwirksamkeit des beklagten Bebauungs-
plans fuhrte:

~Wendet die Gemeinde bei der erneuten 6ffentlichen Auslegung
des Planentwurfs die Bestimmung des § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB
an, missen die Anderungen oder Erganzungen, zu denen Stel-
lungnahmen abgegeben werden kdnnen, mit ausreichender
Deutlichkeit aus dem Planentwurf hervorgehen, das heif3t kennt-
lich gemacht werden.*

AuRerdem ist die Beschrankung der Stellungnahmen gemaf §
4a Abs. 3 Satz 2 BauGB im vorliegenden Fall meines Erachtens
ermessensfehlerhaft, weil sich die Anderungen / Ergéanzungen
ganz offensichtlich nicht klar von den unverandert gebliebenen
Teilen des ursprunglichen Entwurfs trennen lassen. So hat z.B.
die Verschiebung zahlreicher ,Festsetzungen®, die in einer Au-
Benbereichssatzung keinen Platz haben, in einen stadtebauli-
chen Vertrag durchaus Auswirkungen auf die Bewertung des
Satzungsentwurfs insgesamt. Es bleibt aber vollig unklar, wozu
sich die Einwendenden in diesem Zusammenhang noch auf3ern
dirften und wozu nicht.

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und berlicksichtigt, das
angeschobene Verfahren aus diesem Grunde erneut durchgeftihrt.



http://www.justiz.nrw.de/nrwe/ovgs/ovg_nrw/j2013/10_D_107_11_NE_Urteil_20130719.ht
http://www.justiz.nrw.de/nrwe/ovgs/ovg_nrw/j2013/10_D_107_11_NE_Urteil_20130719.ht
http://www.justiz.nrw.de/nrwe/ovgs/ovg_nrw/j2013/10_D_107_11_NE_Urteil_20130719.ht
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Auf diese beiden Méangel (ermessensfehlerhafte Beschrankung
der Stellungnahmen und mangelnde Kennzeichnung der Ande-
rungen / Ergénzungen) habe ich die Zustéandigen im Fachbereich
Bau, Planung und Umwelt der Stadt Syke per E-Mails vom 15.
und 16.01.2024 hingewiesen. Der Eingang der ersten Mail wurde
mir bestatigt. Eine erste sachliche Einlassung auf meine Hin-
weise erhielt ich erst am 24.01., zwei Tage vor Ende der Ausle-
gungsfrist. Darin wurde die 0.9. Beschréankung der Stellungnah-
men gemanR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB bestritten. Sie ist aller-
dings durch Screenshots der Bekanntmachungen auf der Inter-
netseite der Stadt und in den Zeitungen eindeutig belegbar.

Ich kann daher zwar mutmafen, dass es sich um eine versehent-
liche Verwendung des falschen Textbausteins 0.4. gehandelt hat.
Dennoch handelt es sich im Ergebnis um einen schweren Ver-
fahrensfehler, der meines Erachtens nur durch die erneute Aus-
legung des Satzungsentwurfs, diesmal ohne Beschrankung der
Stellungnahmen geman § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB, geheilt wer-
den kann. Ansonsten kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Einwendungswillige sich dadurch von einer Stellungnahme ins-
gesamt haben abhalten lassen oder ihre Stellungnahmen unnétig
eingeschrankt haben.

Sollte das Verfahren ohne erneute Auslegung fortgesetzt wer-
den, erwarte ich, dass alle von mir hier im Weiteren erhobenen
Einwénde und auch alle von anderer Seite ergangenen Stellung-
nahmen ohne Berufung auf § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB vollstéandig
in die Abwéagung einbezogen und gerecht abgewogen werden,
und behalte mir weitere Schritte zur Anfechtung des Verfahrens
Vor.
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2. Einwendungen gegen die AuRenbereichssatzung als
solche

2.1 Erlass einer AufBenbereichssatzung zwecks Umge-
hung der Genehmigungspflicht

Schon bei der Aufstellung des derzeit gliltigen Flachennutzungs-
plans der Stadt Syke aus dem Jahr 1997 und bei spateren FNP-
Anderungen wurde wiederholt versucht, den vorgesehenen Gel-
tungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Pennigbeck® als ge-
mischte Bauflache darzustellen. Wie in der Begriindung der Au-
Renbereichssatzung erwéhnt, wurde diese Darstellung aber von
der Genehmigungsbehoérde abgelehnt. Dies geschah nicht nur
bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans, sondern auch an-
lasslich der 7. und der 13. Anderung des FNP.

Nach den mir vorliegenden Unterlagen wurde der geplanten Dar-
stellung von Anfang an entgegengehalten, dass sie die Riegelbil-
dung in der Landschaft beférdere und als Erweiterung eines
Siedlungssplitters den gemeindlichen Planungszielen und den
Abwagungsergebnissen widerspreche. (Wenn die Genehmi-
gungsbehorde hier eine ,Erweiterung“ eines Siedlungssplitters
sieht, ware eine Wohn-Baugenehmigung selbst mit Au3enbe-
reichssatzung nicht zuléssig!)

Anlasslich der 7. Anderung im Jahr 2000 beméngelte die Geneh-
migungsbehdrde, die Planung in diesem Bereich beriicksichtige
nicht die Grundséatze einer geordneten Siedlungsentwicklung
(Vermeidung einer Zersiedelung der Landschaft) und entsprache
nicht den Anforderungen an eine umfassende und sachgerechte
Abwagung. Insbesondere die Entstehung bandartiger Siedlungs-
strukturen sei im Sinne des Landschaftsschutzes zu vermeiden.

Die Ablehnungsbegriindung zum Zeitpunkt der 13. Anderung des
FNP liegt mir trotz entsprechender Anfrage bei der Stadtverwal-
tung Syke bisher nicht vor. Die erteilte Auskunft bestétigt aber,
dass der Bereich auch damals zur Genehmigung als Bauflache
eingereicht wurde - und aus dem derzeit gultigen FNP ist ersicht-
lich, dass die Darstellung wiederum nicht genehmigt wurde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Stadt Syke betrachtet im Rah-
men ihrer Planungshoheit die vorliegende Planung nicht als Erweiterung eines Sied-
lungssplitters, sondern als Ergdnzung abgegrenzter baulicher stralBenbegleitender
Strukturen. Eine Erweiterung dieser Strukturen liegt nicht vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.




N

(NWP

Stadt Syke

42

AuBenbereichssatzung — OT Osterholz

Nr.

Private
Einwander/in

Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Es wurde somit schon mindestens dreimal versucht, diesen Be-
reich im FNP als Bauflache auszuweisen, was jedes Mal an der
Ablehnung der Genehmigungsbehdérde scheiterte. Durch die Auf-
stellung einer AufRenbereichssatzung, die keiner Genehmigung
bedarf, soll jetzt offenbar diese Hirde umgangen werden.

Es kann aber nicht Sinn und Zweck einer Au3enbereichssatzung
sein, Bebauung in einem Bereich zu ermdglichen, den die Ge-
nehmigungsbehdorde wiederholt als schutzwiirdig eingestuft und
ausdrucklich von einer Wohnbebauung ausgeklammert hat.

Gleichzeitig gelten weiterhin die seit 1997 von den Genehmi-
gungsbehdrden vorgetragenen Argumente gegen die Bebauung
dieses Bereichs. D.h. eine Bebauung dieses Bereichs und damit
auch eine Satzung, die dies vorbereitet, ist mit einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung nicht vereinbar und damit
unzuléssig.

Dafur spricht auch, dass der Bereich im Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Diepholz von 2008 als ein Bereich mit ,sehr ho-
her Bedeutung fiir das Landschaftsbild eingestuft wurde (s. Kar-
tenausschnitt unten).

« C enteramap.de. m = @ R
Q

Die Vorstellung, die vorgesehene Bebauung lieRe sich durch
eine Eingrinung so weit kaschieren, dass sie das Landschafts-
bild nicht beeintrachtigt, iberzeugt nicht. Hinzu kommt, dass sich
diese Eingrinung mittels der AufRenbereichssatzung nicht vor-
schreiben l&sst, s.u.

Die Einschéatzung wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Syke betrachtet jedoch
im Rahmen ihrer Planungshoheit die vorliegende Planung nicht als Erweiterung ei-
nes Siedlungssplitters, sondern als Ergdnzung abgegrenzter baulicher stralenbe-
gleitender Strukturen. Eine Erweiterung dieser Strukturen liegt nicht vor. Insofern
werden die Planungen fiir rechtsicher erachtet.

S. 0..

s. 0. Die Planung wird insofern auch als vereinbar mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung betrachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stadt Syke verbleibt dennoch bei
ihrer Einschatzung, dass eine stralenbegleitende und ergdnzende Bebauung keine
erhebliche Beeintrachtigung fiir das Landschaftsbild darstellt

Der Einschatzung wird nicht gefolgt, eine Eingriinung wird zur Minimierung der Ein-
griffsfolgen sehr wohl als sinnvoll erachtet. Eingriinen als Kompensationsmaf3nah-
men werden im Weiteren durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert und nicht
durch die Regelungsinhalte der AuRenbereichssatzung.
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D .h der Erlass einer AufRenbereichssatzung begrindet hier
einen Konflikt mit dem Gebot des Landschaftsschutzes, der
innerhalb der Satzung selbst nicht geldst wird.

2.2. Freiraumfunktion nicht erloschen

Der Erlass einer AuRenbereichssatzung nach 8§35 Abs. 6 BauGB
setzt gemalf einschlagiger Rechtsprechung voraus, dass der Au-
Renbereich seine Freiraumfunktion im betreffenden Bereich be-
reits verloren hat, also ,dass der AuRenbereich seine Funktion,
als Freiraum oder als Flache fur privilegiert zulassige Vorhaben
zu dienen, nicht mehr oder nur noch mit wesentlichen Einschréan-
kungen erflllen kann.“ Das ist hier, wie ein Blick aufs Luftbild
(s.u.) zeigt, keineswegs der Fall und wird auch in der Begriindung
der Satzung nirgends erwahnt und vertreten.

stor diepholz.de o 92 n ® 6 8§ » =

KOMMUNAL NAVIGATOR

Die Stadt Syke sieht hierzu aufgrund der bestehenden Bebauung bereits einen Ver-
lust der Freiraumfunktionen und gelangt deshalb zu dem Schluss, dass eine Bebau-
ung durch wenige zusatzliche straRenbegleitende Geb&aude zulassig ist.
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2.3. Festsetzung einer 6ffentlichen oder privaten Grunfla-
che nicht zul&ssig

schon in meiner vorigen Stellungnahme erwéhnt, ist nach gel-
tender Rechtsprechung die Festsetzung einer privaten Grinfla-
che in einer AuBenbereichssatzung grundsatzlich nicht méglich
bzw. wirksam:

"Die Festsetzung einer offentlichen oder privaten Griinflache (8
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) in einer 'Auf3enbereichssatzung' (8 35
Abs. 6 BauGB) ist nicht von der Erméachtigung des § 35 Abs. 6
Satz 3 BauGB gedeckt, in der Satzung ndhere Bestimmungen
Uber die Zulassigkeit zu treffen."

"Die Aulenbereichssatzung [...] ist nichtig, soweit eine
private Grinflache ... festgesetzt ist." VGH Bayern, AZ 1
N 01.3178 vom 16.10.2003

2.4 Aussage der Begrindung:

,Das Siedlungsgeh6lz im Norden des Plangebietes und ebenso
die Strauch-Baumhecke am stidwestlichsten Grundstlick werden
zum Erhalt festgesetzt."

ist somit unzutreffend, weil eine solche ,Festsetzung in der Au-
Renbereichssatzung nicht méglich ist. Ob und inwiefern der
Schutz dieser Geholze auch in dem erwahnten stadtebaulichen
Vertrag festgeschrieben ist, ist fiir die interessierte Offentlichkeit
nicht tiberprufbar (das gilt im Ubrigen auch fiir alle anderen Vor-
gaben, die in den stédtebaulichen Vertrag verschoben wurden).

Die in der Planzeichnung enthaltenen Flachen mit Bindungen fir
die Erhaltung von Baumen und Strauchern entfalten also fur den
Schutz der Gehdlze keine Wirkung, kdnnen aber vermutlich zur
Unwirksamkeit der Satzung fuhren.

Die in der Planzeichnung ebenfalls enthaltenen Flachen zur An-
pflanzung von Baumen und Stréauchern sollen zur Kompensation
und Schonung des Landschaftsbilds dienen.

Gemal der Kommentierung von Ernst-Zinkhahn-Bielenberg (RN 168 zu § 35) kdn-
nen in einer Au3enbereichssatzung nur begrenzte Festsetzungen lber die Zulassig-
keit von Vorhaben getroffen werden.

Ziel des § 35 ist es, fur bestimmte Vorhaben im AuRRenbereich erleichterte Zuléssig-
keitsvoraussetzungen zu schaffen. Nach Satz 3 kdnnen in der Satzung nahere Best-
immungen Uber die Zuléssigkeit getroffen werden. Dies geschieht auch unter dem
Aspekt einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Nahere Bestimmungen kénnen sich auch auf das Maf? der baulichen Nutzung, auf
die Anordnung der Baukérper (Uberbaubare Grundstiicksflache) beziehen. Lt. VGH
Minchen ist die Regelung einer privaten oder 6ffentlichen Grunflache nicht zuléssig.

Eine Grinflache war im Plan nicht festgesetzt, wohl aber Flachen zum Anpflanzen
und/oder zum Erhalt von Baumen und Strauchern. Diese entfallt nun ebenfalls und
wird vertraglich geregelt.

Den Hinweisen wird gefolgt, entsprechende Regelungen im Weitern durch stadte-
bauliche Vertrége gesichert




Stadt Syke

45

AuBenbereichssatzung — OT Osterholz

Private
Einwander/in
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Da eine solche ,Festsetzung“ aber in der AuRenbereichssatzung
nicht zuléassig ist, kdnnen die durch die AuRenbereichssatzung
vorbereiteten Konflikte hinsichtlich der Beeintrachtigung des
Landschaftshildes auf diese Weise nicht zuverlassig tiberwunden
werden.

AuRerdem trifft die Begriindung die Aussage:

,Die Baumreihe aus alten Eichen sowie die Grabenmulde west-
lich der StraRe Pennigbeck sind weitgehend zu erhalten. Eine
Entnahme und Kompensation einzelner Baume kann nur in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Diepholz erfolgen."

Auf welche Weise der Erhalt der Baumreihe und der Graben-
mulde konkret gesichert werden soll, geht aus der Begriindung
nicht hervor. Tatsachlich sind im Bereich der knapp 70 m langen
Baumreihe drei Grundstiickszufahrten von je 4 m Breite vorgese-
hen. Dies dirfte zu einer erheblichen 6kologischen und land-
schaftlichen Wertminderung des Geholzes fihren, die durch
Kompensation einzelner Baume nicht auszugleichen ist.

Ein Gegensatz wird hier nicht erkannt. Da Zufahrten zuléssig sein miissen, kann der
Streifen nicht als vollstéandig zu erhalten festgelegt werden. Ein Widerspruch wird
hier nicht erkannt.

Einwandschreiberin 3, 2.
Stellungnahme

Nach § 3 (2) BauGB -
erneute Auslegung

Erneute Stellungnahme zur geplanten Auflenbereichssat-
zung Pennigbeck

Da It. Bekanntmachung im Rahmen der erneuten Auslegung vom
14.02.2024 bis 18.03.2024 keine Beschrankung der Stellungnah-
men auf geénderte oder erganzte Teile der Satzung vorgenom-
men wird, bitte ich, die folgenden Fragen und Bedenken noch mit
zu bertiicksichtigen:

Unzutreffende Abgrenzung des Satzungsgebiets auf dem
Deckblatt des Textteils der AuBenbereichssatzung ,,Erneu-
ter Entwurf Oktober 2023"

Auf dem Deckblatt des Textteils zum erneuten Entwurf 2023 ist
weiterhin das Satzungsgebiet It. dem urspringlichen Entwurf
vom Oktober 2022 abgebildet.

Allerdings wurde zwischenzeitlich auf einen Hinweis des Fach-
dienstes Bauordnung und Stadtebau des LK DH hin der nordést-
liche Teil des Satzungsgebiets herausgenommen. Dies ist dem
0.9. Lageplan auf dem Deckblatt des erneuten Entwurfs aber
nicht zu entnehmen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Ubersichtsplan auf dem Deck-
blatt wird entsprechend angepasst.
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Mir ist nicht bekannt, ob das Rechtsfolgen hat. Ich weise aber der
Vollstandigkeit halber hier darauf hin.

Biotoptypen-Erfassung zum ungeeigneten Zeitpunkt/ Unzu-
reichende Ermittlung des Abwagungsmaterials

Die ,Erkundung" des geplanten Satzungsgebiets mit Zuordnung
der Biotoptypen nach Drachenfels erfolgte It. Begriindung im Au-
gust 2022. Angesichts der Wortwabhl ist nicht ersichtlich, ob es
sich bei der sogenannten ,Erkundung" um eine fachgerechte,
systematische Biotoptypen-Kartierung handelte. Der verwendete
Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Olaf von Dra-
chenfels, 2021) empfiehlt fur Grunland jedenfalls eine Kartierung
im Mai (vor der ersten Mahd oder Beweidung), ggf. gefolgt von
einem zweiten Termin im Sommer. Ob im Spatsommer, nach der
Mahd bzw. Beweidung, noch eine sichere Unterscheidung zwi-
schen artendrmeren oder artenreicheren Intensiv- oder Extensiv-
grunlandern moglich ist, erscheint zweifelhaft. Somit bleibt un-
klar, ob hier durch die Bebauung 6kologisch wertvolles Griinland
mit entsprechend hdheren bzw. abweichenden Kompensations-
anforderungen verloren geht. Auf jeden Fall ist einzuwenden,
dass das Abwagungsmaterial insofern nicht mit ausreichender
Sorgfalt ermittelt wurde und eine gerechte Abwagung zwischen
den Belangen von Natur- und Artenschutz und dem Wunsch
nach Wohnraumschaffung daher nicht méglich ist.

Weiterhin steht in der Begriindung, die ,Baumreihe aus alten Ei-
chen" westlich der StralRe Pennigbeck werde ,weitgehend" erhal-
ten. Wie in meiner vorigen Stellungnahme schon erwéhnt, ist
aber zu erwarten, dass sie durch drei je 4 m breite Grundstiick-
seinfahrten durchbrochen wird.

Dafir mussen Baume geféllt werden und der bisher geschlos-
sene Gehdlzbestand wird insgesamt Okologisch entwertet.
Wurde diese Baumreihe auf Fortpflanzungsstatten von Fleder-
mausen und Végeln untersucht? Falls nicht, warum nicht?

Gemal Drachenfels liegt im Mai die beste Kartierungszeit, jedoch nicht die aus-
schlielliche. Es sind Kartierungen aufRerhalb dieses Monats mdéglich. Vorliegend
wurde innerhalb der Vegetationsperiode kartiert. Dies ist planungsrechtlich ausrei-
chend.

Die Aussage der Begrundung bleibt trotz dreier moglicher Durchfahrten korrekt.

Ein Untersuchungsbedarf wird nicht erkannt. Die Baumreihe steht auf privatem
Grund, sie bleibt Uberwiegend erhalten.
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Ohne eingehende Untersuchung einfach davon auszugehen,
dass hier nur stérungstolerante, 6kologisch anspruchslose Arten
vorkommen, die problemlos auf andere Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang ausweichen kénnen,
entspricht nicht dem Anspruch an eine angemessene Ermittlung
des notwendigen Abwéagungsmaterials. Auch hier ist eine ge-
rechte Abwagung zwischen den Belangen von Natur- und Arten-
schutz und der Wohnraumschaffung somit nicht méglich.

Belange des Gewéssers Pennigbeek-Okeler Bach

Der in diesem Bereich verrohrte Pennigbeek-Okeler Bach ver-
lauft in Stid-Nord-Richtung quer durch das Satzungsgebiet. Zu-
standiger Unterhaltungsverband ist der Mittelweserverband.

In der Abwéagungstabelle aus der ersten Auslegung ist aber keine
Stellungnahme des Mittelweserverbands zu finden. Andererseits
findet sich der Mittelweserverband auch nicht in der Auflistung
der Trager offentlicher Belange, die keine Anregungen und Be-
denken hatten. Wurde der Mittelweserverband in der ersten Aus-
legung Uberhaupt beteiligt?

Verschlechterungsverbot

Da bislang keine Einschatzung des zustandigen Unterhaltungs-
verbands vorliegt, stellt sich die Frage: Ware das Verschlechte-
rungsverbot nach Wasserrahmenrichtlinie hier nicht zumindest
zu prufen? Selbst bei erheblich veranderten Gewéssern soll sich
das 6kologische Potenzial nicht verschlechtern. Eine zusatzli-
che Uberbauung des verrohrten Gewassers durch mehrere Ein-
fahrten beeintrachtigt aber auf jeden Fall das 6kologische Poten-
zial in Form der theoretischen Mdglichkeit, das Gewasser lang-
fristig zu entrohren und zu renaturieren. In diese Richtung gehen
auch die Anregungen des NLWKN aus der ersten Auslegung,
den Bach in das Gehdlz- und Griinflachenkonzept einzubinden.

AuRerdem sind selbst bei nicht berichtspflichtigen Wasserkor-
pern ggf. die Auswirkungen auf das Gewasser zu priifen, in das
sie einmunden (hier: Sustedter Bach).

Der Einschéatzung wird nicht gefolgt, die vorliegenden Aussagen werden als ausrei-
chend betrachtet, um einzuschétzen, wie grof3 der Eingriff zu erwarten ist. Nach An-
sicht der Stadt Syke ist hier eine kleinteilige Ergénzung der Bebauung hoéher zu ge-
wichten als die Belange von Natur und Landschaft und vom Artenschutz.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Mittelweserverband wurde im Rahmen der Beteiligungsverfahren beteiligt und
hat sich mit Datum vom 24.01.2024 dazu ge&ufRert. Dieser hat hier hauptséachlich
auf einen einzuhaltenden Gewasserrandstreifen hingewiesen. Dieser wurde aber
bereits bertcksichtigt.

Bei dem betreffenden Gewasser handelt es sich nicht um ein WRRL-Gewasser. Wei-
terhin ist der Graben bereits verrohrt. Weitere negative Auswirkungen auf den Zu-
stand sind daher nicht abzuleiten.

Dies ist vorliegend nicht notwendig, da keine Beeintrdchtigungen auf den Zustand
des bereits verrohrten Grabens aus der Planung abgeleitet werden.
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Hochwasserereignisse

Die nachfolgende Passage aus dem Bericht zur ,Ermittlung des | Die folgenden Hinweise aus dem Bericht von IDN aus dem Jahr 2011 werden zur
Uberschwemmungsgebietes des Pennigbeek-Okeler Baches" | Kenntnis genommen.

bezieht sich offenbar auf einen Gewasserabschnitt im Satzungs-
gebiet der AuRenbereichssatzung (50 m nérdlich der Querung
der K123):

,im Fall eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses tritt der
Pennigbeek-Okeler Bach im untersuchten Abschnitt teilweise
Uber die Ufer.

.)

Mit dem Simulationsprogramm "EXTRAN" wurden im verrohrten
Abschnitt des Gewassers zwei Engpasse ermittelt:

Bei der Station 5+111, ca. 50 m nérdlich der Querung der K123
wird ein Schacht tberstaut. Ein Abflussanteil in Hohe von 15 I/s
kann vom Kanal nicht abgeleitet werden. Diese Wassermenge
tritt hier aus und wird Uber die Oberflache (Wiese / Weide) und
das Grabensystem abgeleitet

Wohin wirde die bei Extremhochwasser austretende Wasser- | Eine relevante Veranderung zum Bestand wird auch bei einer Bebauung durch we-
menge zukinftig abgeleitet, wenn die Wiesen/Weiden Uberbaut | nige Geb&dude auf den Wiesen und Weiden nicht erwartet.
sind?

Ist eine Ertlichtigung/QuerschnittvergroBerung der Verrohrung | Eine Ertlichtigung/QuerschnittsvergroRerung wird derzeit nicht geplant, da nach An-
geplant? Welche Auswirkungen hétte eine solche ggf. auf das | sicht der Stadt Syke ein entsprechender Bedarf nicht erkannt wird.

festgesetzte Uberschwemmungsgebiet weiter nordlich am
Haarbrook?
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Altlasten/Grundwasserbelastung
In der Begriindung heil3t es:

~Weiterhin befindet sich nach Aussage des Landkreises Diepholz
das Plangebiet im Umfeld der Altablagerung Nr. 251.041.4.024
(ehemalige Deponie). Hier sind Belastungen des Grundwassers
festgestellt worden. Deshalb sollte aus reinen Vorsorgegriinden
auf sensible Nutzungen des Grundwassers im Plangebiet ver-
zichtet werden. Falls sensible Nutzungen des Grundwassers
trotzdem angestrebt werden, sollte gemaf Landkreis vorher ge-
nerell eine analytische Untersuchung erfolgen."”

Sollte dieser Hinweis nicht auch in den Textteil der Satzung auf-
genommen werden, um potenziell Betroffene leicht zugénglich
Uber diesen Sachverhalt zu informieren?

Der Anregung wird nicht gefolgt. Ein Hinweis auf mégliche Verunreinigungen im Um-
feld des Satzungsgebietes aufgrund einer ehemaligen Deponie wurden in die hier
vorliegende Begriindung aufgenommen. Kenntnisse iber Wasserverunreinigungen
sind jedoch nicht bekannt. Ein Hinweis darauf wird jedoch in den stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt Syke und dem Vorhabentrager aufgenommen.

Einwandschreiberin 4

Nach 8§ 3 (2) BauGB -
erneute Auslegung

Zu der offentlich ausgelegten Planung einer Auf3enbereichssat-
zung fur Pennigbeck/Osterholz erhebe ich fristgerecht folgende
Einwendungen:

1. Eine AulRenbereichssatzung darf nur einen Rahmen vorge-
ben, einen einzuhaltenden Abstand zur Straf3e, Beschran-
kungen bei Bestandsbauten, tberbaubare Grundstucksfla-
che, Art und MaR baulicher Nutzung als grober Rahmen, Art
und GrolRe von Handwerksbetrieben. Rechtswidrig sind dar-
Uber hinaus jegliche Festsetzungen in der Auf3enbereichs-
satzung. Weder in Text noch in Zeichnung diirfen Festset-
zungen gemacht werden hinsichtlich privater Grunflachen,
Bepflanzung, Art der Bebauung, Umz&unung, Bedachung,
Bauabstand, Art der Beheizung etc. Ebenfalls unzulassig ist
in einer AulRenbereichssatzung der Versuch der Umgehung
dieses Festsetzungsverbots durch Bezugnahmen oder Ver-
weise auf die Geltung von Festsetzungen in anderen Regel-
werken oder Vorschriften, wie in Ihrer Planung (Begriindung)
z. B. in Verweisen auf duRerst konkrete Inhalte in mit der
Stadt zu schlieRenden Vertréagen. Gestaltungssatzung, Ein-
friedungssatzung, Stellplatzsatzung sind nicht einzubinden,
auch nicht "nachrichtlich"!

Die folgenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Satzung entsprechend
entfrachtet. Die von der Stadt Syke fir erforderlich gehaltenen Regelungen zur Kom-
pensation der Eingriffsfolgen mittels einer Eingrinung sowie die zu erhaltende
Baume und Straucher werden in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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Derartige Festsetzungen - auch mittels hilfsweisen Verwei-
ses auf andere Regelwerke oder Vorschriften - gehéren
rechtlich in die Bebauungsplanung, haben in einer Auf3enbe-
reichssatzung nichts zu suchen und fiihren zur Nichtigkeit Ih-
rer vorliegenden Planung, ebenso wie entsprechende unzu-
lassige Angaben in Zeichnungen. Nahere Bestimmungen
darfen nicht im Rahmen einer AuRenbereichssatzung getrof-
fen werden - auch nicht nachrichtlich - im Gegensatz zu § 34
BauGB fehlt namlich ein entsprechender Hinweis in § 35
BauGB!

Die AuRRenbereichssatzung ist beispielweise nichtig, wenn
eine private Grunflache festgelegt wird. (VGH Bayern AZ 1
N 01.3178 vom 16.10.2003, amtlicher Leitsatz und Tenor).

Zur Erhéhung der Beteiligung wird von Richtern regelméafig
in der Planzeichnung die Angabe der Hausnummern ver-
langt. Hierdurch soll die Wiedererkennbarkeit der baulichen
Struktur erhdht und die Schwelle fur die Beteiligung gesenkt
werden. In lhrer Zeichnung fehlen jedoch die Hausnummern.
Hierdurch kann die Beteiligung der interessierten Offentlich-
keit negativ beeinflusst werden.

Ist in einen FNP etwas anderes als "Wohnen" oder zumin-
dest "Mischgebiet" eingetragen, ist eine AuRenbereichssat-
zung nicht méglich.

Voraussetzungen fur eine AufRenbereichssatzung ist eine
bereits verlorene Freiraumqualitét oder Verlust der Funktion
als Flache fur privilegierte Vorhaben oder entsprechende
wesentliche Einschrankungen.

Das ist hier keinesfalls gegeben! Die Freiraumqualitat ist
nachweislich au3erordentlich hoch und wiirde mit der in der
AuRenbereichssatzung geplanten Verriegelung der Land-
scha6 zerstort werden. Die Auf3enbereichssatzung ist des-
halb unzuléssig.

Die Gebietsumrahmung/Zeichnungen in ihrer Planzeich-
nung und auf dem Titelbild ihres Textteils Planzeichnung
sind nicht identisch, das Gebiet auf dem Titelblatt des Text-
teils ist grosser! lhre Planungsunterlagen sind uneinheitlich
(somit fehlerhaft) und irritierend fiir eine interessierte Offent-
lichkeit.

Die Einschétzung, wonach die Planungen der Stadt Syke angesichts der Regelungs-
inhalte nichtig waren, kann nicht abschlieBend beurteilt werden. Die Satzung wird
entsprechend entfrachtet. Die von der Stadt Syke fur erforderlich gehaltenen Rege-
lungen zur Kompensation der Eingriffsfolgen mittels einer Eingriinung sowie die zu
erhaltende Baume und Straucher werden in deinem stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, private Grinflachen werden hier jedoch
nicht festgelegt.

Entsprechende Aussagen von Richtern sind nicht bekannt. Im Ubrigen sind inner-
halb der Plangrundlage die Hausnummern durchaus ablesbar.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Syke hat fir den hier in Rede stehenden Sat-
zungsbereich keine Bauflachendarstellung getroffen. Die Aufstellung einer AufRen-
bereichssatzung ist zuléssig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Freiraumqualitdten sind durch die
bestehende Bebauung bereits eingeschrankt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das Deckblatt auf dem Textteil wird
angepasst. Die Uneinheitlichkeit fuhrt nicht zu einer fehlerhaften Auslegung, ent-
scheidend ist die Abgrenzung innerhalb der Bekanntmachung der (erneuten) Ausle-

gung.
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Stadt Syke — AuRenbereichssatzung gemaf § 35 Abs. 6 BauGB
Inhalt fur einen Teilbereich im Ortsteil Osterholz NWP

AuBenbereichssatzung
nach § 35 Abs. 6 BauGB
fiir einen Teilbereich im Ortsteil Osterholz

Praambel

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der zur Zeit glltigen Fassung i. V. mit
dem Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetz, ebenfalls in der zur Zeit giltigen Fas-
sung, hat der Rat der Stadt Syke folgende Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

1. Die AulRenbereichssatzung gilt fir den in der anliegenden Karte dargestellten Bereich des
Ortsteils Osterholz in der Ortschaft Gddestorf.

2. Die beigefligte Karte und die Begriindung sind Bestandteile dieser Satzung.

§2
Art der baulichen Nutzung
Zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben und Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebe-
trieben dienen, kann die im Flachennutzungsplan der Stadt Syke enthaltene Darstellung einer Fla-
che fur die Landwirtschaft sowie die Beflrchtung, dass eine Splittersiedlung verfestigt wird, nicht
entgegengehalten werden.

§3

Zulassigkeit von baulichen Anlagen

» Vorhaben nach § 2 dieser Satzung missen mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar sein, nicht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung unterliegen und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB aufweisen. Weiterhin diirfen bei der Planung keine
Anhaltspunkte dafir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

« Die MindestgréRe von Baugrundstiicken betragt 1.500 m?. Pro Baugrundstiick sind ma-
ximal 3 Wohneinheiten zuldssig.
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§4

Hinweise
Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnit-
ten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Diepholz un-
verzliglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen.
Samtliche Erdarbeiten bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung geman § 10 i.
V. m. §§ 12-14, 35 NDSchG.

Altablagerungen
Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichti-
gen.

Leitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen und die Sicherstellung von Betriebsmitteln (z.B. Trinkwas-

ser, Loschwasser, etc.) ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entnehmen. Bei Bau-
malnahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstragern aufzunehmen um die
Sicherstellung abzufragen.

Kampfmittel
Fur den ndrdlichen Teil des Satzungsgebietes wurde bereits eine Luftbildauswertung bzgl.

Kampfmittel durchgefiihrt. Ein (allgemeiner) Kampfmittelverdacht hat sich dabei nicht bestatigt.
Der groRRere sidliche Teil unterlag noch keiner Sondierung. Hier herrscht demzufolge ein all-
gemeiner Kampfmittelverdacht. Bei baulichen MaRnahmen ist eine Luftbildauswertung vom
Verursacher durchzufihren.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die
im Rahmen der Begriindung durchgefluhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung
von Geholzen, Abschieben von Oberboden, Abriss und Umbau von Gebduden, etc.) aus ar-
tenschutzrechtlichen Griinden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgeflihrt wer-
den. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen
nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/in den betroffenen Gehdlzen/Gebauden
keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu
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dokumentieren und der Landkreis Diepholz ist hieriiber im Vorfeld zu informieren. Sollten die
Ergebnisse der vorgenannten Priifung ergeben, dass Verbote gemal} § 44 BNatSchG bertihrt
werden, ist die Untere Naturschutzbehorde hinzuzuziehen.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer moglichen Fallung bzw. Rodung von
Geholzen und/oder dem Abriss/Umbau von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufiihren, ob
Nester, Spalten oder Hohlen in den Geholzen, den Gebauden vorhanden sind, die zum Fal-
lungs- oder Rodungszeitpunkt, dem Abriss-/Umbauzeitpunkt als dauerhafte oder aktuell be-
setzte Lebensstitten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen,
Végeln oder andere Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstatten und Habitate
sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde ist hinzu-
zuziehen. Ggf. werden vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen, ErsatzmalRnahmen oder Vermei-
dungsmalnahmen erforderlich.

Oberflachenentwasserung

Das auf den Grundstliicken anfallende Oberflachenwasser ist auf diesen zurlickzuhalten und
der Versickerung zuzufiihren. Der Nachweis dartber ist im Rahmen der Baugenehmigung zu
fUhren.

Temporare Geruchsbelastigungen

Im Satzungsgebiet sind temporare Geruchsbelastigungen durch landwirtschaftliche Betriebe,
deren Erweiterungsmdglichkeiten aufgrund des Privilegierungstatbestandes (§ 35 Baugesetz-
buch) und deren Nutzungen der umliegenden Agrarflachen nicht auszuschliel3en, sie sind im
landlichen Raum Ublich und hinzunehmen. Ein Geruchsgutachten fiir das Plangebiet liegt der
Satzung bei.

§5

Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Syke, den

- Blrgermeisterin -
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1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Syke hat die Absicht, in der Ortschaft Gédestorf im Ortsteil Osterholz fir einen Be-
reich an der Stral3e ,,Pennigbeck” eine AuRenbereichssatzung gemaf § 35 Abs. 6 BauGB auf-
zustellen, um in geringem Umfang stral3enbegleitende Bauplatze zur Eigenentwicklung zu si-
chern.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen fir die Aufstellung der hier vorliegenden AuRenbereichssatzung nach
§ 35 Abs. 6 BauGB sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung tber die bauliche Nut-
zung der Grundsticke (BauNVO), die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und
die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV), das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG), jeweils
in der zur Zeit geltenden Fassung.

§ 35 Abs. 6 BauGB enthélt eine Ermachtigung fur Kommunen zum Erlass von Satzungen fur
bestimmte bebaute Bereiche im Aul3enbereich. Durch solch eine Satzung kénnen sonstige
nicht privilegierte Vorhaben im AufRenbereich (8 35 Abs. 2 BauGB) dadurch begunstigt wer-
den, dass ihnen bestimmte 6ffentliche Belange nicht entgegengehalten werden kann. Die Au-
Renbereichssatzung ist wie der Flachennutzungsplan (8 5), die Bebauungspléane (88 9, 12,
13a, 30) oder die Innenbereichssatzungen (8 34 Abs. 4 Nrn. 1, 2, 3) ein Gemeindegesetz. Wie
die Innenbereichssatzungen zahlt sie aber nicht zur Bauleitplanung an sich (8 1 Abs. 2), son-
dern gilt wie diese als "Plan-Ersatz". Im Gegensatz zum Bebauungsplan (B-Plan) wird jedoch
nicht der Gebietscharakter verandert, und im Gegensatz zu den Innenbereichssatzungen (8
34) entsteht kein Zulassigkeitsrecht nach 8§ 34 Abs. 1 (Einfigen nach Art und Mal3 der Nut-
zung), sondern es werden nur Zulassigkeitsvoraussetzungen des 8§ 35 selbst geringfigig er-
weitert. Sie darf auch in den Bestand nicht eingreifen.

Die Aufstellung einer AuRenbereichssatzung an diesem Standort wird seitens der Stadt Syke
als zulassig erachtet. Voraussetzung einer Auf3enbereichssatzung ist i. d. R. das Vorhanden-
sein von mindestens 4 oder 5 Wohnhausern, zudem darf die Landwirtschaft nicht tiberwiegen.
Beides ist hier gegeben, so dass die Aufstellung der Au3enbereichssatzung als planungsrecht-
lich zulassig betrachtet wird.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Satzung liegt in einer Auf3enbereichslage nordoéstlich der Kernstadt
von Syke. Ein eigentlicher Ortskern ist hier nicht zu erkennen, wohl aber eine Mischung von
Wohnhausern und einzelnen (Uberwiegend ehemaligen) landwirtschaftlichen Betrieben.

Die Ortschaft Godestorf, Ortsteil Osterholz, ist durch dorfliche Strukturen mit einer Mischung
aus Wohnen, Gewerbenutzungen und einigen wenigen landwirtschaftlichen Betrieben ge-
pragt.

Das Satzungsgebiet erfasst Flachen stiddstlich bzw. beidseitig der StralRe ,,Pennigbeck®.
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Der Geltungsbereich der Satzung verfugt Uber eine Lange von knapp 350 m. Er wird im Nor-
den durch die StralRe ,Pennigbeck” und im Stden durch die ,FriedeholzstraRe* begrenzt.

Innerhalb des Satzungsgebietes befinden sich neben Ackerflachen bauliche Strukturen insbe-
sondere auch in Form von Wohngebauden und ehemaligen landwirtschaftlichen Betrieben, so
dass hier Wohnbebauung von einigem Gewicht vorzufinden ist. Weiterhin gliedern vor allem
lineare Geholzstrukturen das Gebiet.

Die bestehenden Siedlungsnutzungen befinden sich zum Grof3teil auf grof3ziigig geschnitte-
nen Grundstiicken. Es handelt sich Gberwiegend um freistehende Wohnhauser mit einem Voll-
geschoss und héaufig ausgebauten Dachgeschossen. Als prdgende Dachform ist das Sattel-
dach vorzufinden.

Es befinden sich jedoch auch einige Gebaudestrukturen mit gréRerer Baumasse im Plange-
biet.

In der Umgebung des Satzungsbereiches befinden sich tUberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen, aber auch kleinere Waldbereiche.

Die Straf3e ,Pennigbeck” ist bituminds befestigt und teilweise gepflastert, in Teilen werden die
Randbereiche auch fur den Begegnungsfall durch die KFZ mit benutzt.

Die Stral3e dient der Erschliel3ung der angrenzenden Wohngebaude.

1.4 Planungsrahmenbedingungen
Landesraumordnungsprogramm

Das Niedersachsische Landesraumordnungsprogramm aus dem Jahre 2017 inkl. aller Ande-
rungen enthalt keine der Planung entgegenstehenden textlichen oder zeichnerischen Aussa-
gen.

Regionales Raumordnungsprogramm

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Diepholz 2016 sind fir das Sat-
zungsgebiet folgende Aussagen getroffen worden:

Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm Landkreis Diepholz 2016
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Parallel zur Strafl3e ,,Pennigbeck” verlauft der Pennigbeck-Okeler Bach, dieser ist in der Plan-
zeichnung zum RROP als tirkisfarbene Linie gekennzeichnet. Weitere Anmerkungen hat das
RROP zu diesem Bereich nicht.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Syke ist der stidliche Teil des Satzungsgebietes
als gemischte Bauflache dargestellt, die Ubrigen Bereiche wurden als Bauflachendarstellung
nicht genehmigt, insofern die angestrebte Darstellung durchgestrichen (x) (s. folgende Abbil-
dung Nr. 2).

T

Der tUberwiegende Teil des hier vorliegen-
den Satzungsgebietes sollte im Rahmen der
Aufstellung des Flachennutzungsplanes als
gemischte Bauflache dargestellt werden.
Die damalige Genehmigungsbehdrde (Be-
zirksregierung Hannover) genehmigte diese
Darstellung jedoch nicht.

L P, Tl

Abbildung 2: Auszug aus dem Flachennutzungsplanes der Stadt Syke

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Stadt Syke hat die Absicht, im Ortsteil Osterholz 5 Bauplatze fur die Eigenentwicklung des
Ortsteiles zu sichern. Diese Absicht korrespondiert mit dem ,Siedlungsachsenbeschluss” und
mit dem Beschluss ,Regelinstrument zur gezielteren Steuerung der Weiterentwicklung der
Stadt Syke auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes”, welcher auch inne hat, dass in
den Ortschaften Entwicklungen von bis zu 5 Bauplatzen als Lickenbebauung zugelassen wer-
den konnen. Die Ausweisung von Bauplatzen ist ferner erforderlich, um nachriickenden Ge-
nerationen die Mdéglichkeit einer Ansiedlungsmaoglichkeit im Ortsteil zu geben. Hierdurch soll
die dorfliche Gemeinschaft erhalten und gesichert werden.

Die Attraktivitat des Ortsteils ist auch in der raumlichen Nahe zur Stadt Syke begriindet, der
Weg bis in das Zentrum betragt ca. 4,5 km. Die Nachfrage nach weiteren Baugrundstticken in
Osterholz ist vorhanden.

Vor diesem Hintergrund erachtet es die Stadt Syke als erforderlich, Baugrundstiicke in einem
angemessenem Umfang unter Bertcksichtigung der dorflichen Struktur zur Verflgung zu stel-
len.
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Das bauliche Potential in Osterholz ist ausgeschopft und erfordert angepasste Erweiterungs-
flachen fUr die einheimischen, meist jingeren Bevdlkerungsgruppen. Einzelne Bauvorhaben
sollten sich dabei in die dorflichen Strukturen eingliedern, ohne diese zu Uberformen. Demzu-
folge sind Siedlungsarrondierungen, wie Uber diese Satzung, ein Vorrang gegenuber grof3fla-
chigen Bauvorhaben in dérflichen Lagen einzuraumen.

Gemal 8§ 35 Abs. 6 BauGB kdnnen Stadte und Gemeinden fur bebaute Bereiche im Auf3en-
bereich AuRRenbereichssatzungen erlassen und festlegen, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben und kleinen nicht stérenden Gewerbebetrieben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB
nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan als
Flache fur die Landwirtschaft widersprechen oder die Entstehung bzw. die Verfestigung einer
Splittersiedlung befiirchten lassen. Mit der Satzung soll also die Zulassungsfahigkeit bestimm-
ter sonstiger Vorhaben im Auf3enbereich erleichtert werden. Die Stadt Syke schafft diese Er-
leichterung durch die vorliegende Satzung. Der Satzungsbereich bleibt weiterhin Au3enbe-
reich, sodass alle Vorhaben weiterhin nach 8§ 35 BauGB zu beurteilen sind.

Stadtebauliche Beqgriindung

Stadtebaulich werden durch die AuBenbereichssatzung Licken im Bebauungszusammen-
hang geschlossen, eine Erweiterung der Siedlungsstruktur ist mit der Planung nicht verbun-
den.

Voraussetzung fur die Erstellung einer AuRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB ist,
dass die bebauten Bereiche nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und dass eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist. Diese Voraussetzungen sind im vorlie-
genden Fall erfillt. Im Satzungsbereich liegt bereits eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vor und die landwirtschaftliche Pragung ist nur noch gering. Im gesamten Satzungsbereich ist
keine aktive landwirtschaftliche Hofstelle zu finden. Daher besteht in dem Gebiet die Mdglich-
keit zur Schaffung von doérflichen Wohngrundstiicken.

Die angemessene Anzahl der finf moglichen zusatzlichen Bauplatze ist mit den raumordneri-
schen Vorgaben fir eine landliche Siedlung vereinbar, da die dorfliche Identitat nicht beein-
trachtig wird. Der Einwohnerstand des Ortsteils Osterholz wird durch die mégliche Anzahl der
Bauplatze moderat erhoht. Die ErschlieBung der méglichen Baugrundstiicke ist durch die
Stral3e ,,Pennigbeck” gesichert.

Aus den o.g. Grunden ist die AuRRenbereichssatzung mit einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung vereinbar.

N&here Bestimmungen zu Vorhaben im Gebiet

Zulassig im Satzungsgebiet sind Vorhaben, die mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar sind, nicht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB aufweisen. Weiterhin diirfen bei der Planung keine Anhaltspunkte daflir beste-
hen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
Weiterhin muss die MindestgréRe pro Baugrundstiick 1.500 m?betragen und es sind pro Bau-
grundstiick maximal 3 Wohneinheiten zuldssig. Diese Regelungen dienen dem Erhalt der bau-
liche Strukturen innerhalb dieses Ortsteils.

Die neuen Bauplatze befinden sich stralenbegleitend auf momentan als Griin- oder Ackerland
genutzten Flachen. Uberwiegend wird zu den Parzellengrenzen der ErschlieRungsstrale ein
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Abstand von 5 m festgesetzt. Westlich der Straf3e ,Pennigbeck” war die Parzelle eines ver-
rohrten Grabens zu beachten, deshalb ist hier der Abstand der Baugrenze zur ErschlieBungs-
stralRe groRer. Zu der genannten Parzelle des Grabens betragt der Abstand 5 m.

Entlang der ,FriedeholzstraRe* (K 123) ist die 20 m Bauverbotszone zu beachten. Dies wird
durch die festgesetzte Baugrenze in diesem Bereich berticksichtigt, wobei das Wohngebaude
FriedeholzstralRe Nr. 10 eigentlich innerhalb dieser Zone liegt. Hier wird bestandsorientiert die
Baugrenze um dieses Gebaude gezogen, so dass dieses im Bestand gesichert ist, Erweite-
rungen innerhalb der Bauverbotszone jedoch nicht zulassig sind.

Weitere landwirtschaftliche Gebaude oder Nebengeb&dude befinden sich ebenfalls in Teilen
innerhalb der Bauverbotszone. Fir diese wird die Gberbaubare Flache allerdings nicht vergro-
Bert, Zielsetzung der Satzung ist die Sicherung und Forderung insbesondere von Wohnge-
bauden innerhalb dieser Siedlung. Dies ist nicht nur die Neuerrichtung, sondern auch der Aus-
bau von vorhandener Bebauung, wie es der § 35 Baugesetzbuch zulasst.

Analog zu anderen aktuellen Bauvorhaben in der Stadt Syke und zur Minimierung der Folgen
der zusatzlichen Bebauung fir das Klima und zum Artenschutz werden neben den Vorgaben
aus hier vorliegender Satzung eine Reihe von Vorgaben getroffen, die mittels stadtebaulicher
Vertradge mit den Grundstiickseigentiimern abgesichert werden. Sie kénnen kein Gegenstand
einer AulRenbereichssatzung gemaf 8 35 Abs. 6 BauGB darstellen.

Die weiteren Regelungen werden daher innerhalb eines stadtebaulichen Vertrages geregelt.
Betroffen davon sind die Begriinung der nicht bebauten Grundstiicksflachen, Anpflanz- und
Erhaltflachen von Baumen und Strauchern und Vorgaben der Gebaudegestaltung.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Syke fiihrte eine Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und eine Be-
teiligung der betroffenen Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 BauGB durch (siehe folgende Punkte 3.1.1 und 3.1.2). Nach dieser ersten Beteiligung wurde
die Planung in Teilen gedndert, so dass dieses Verfahren erneut durchzufiihren war (siehe
Punkte 3.1.3 und 3.1.4).

3.1.1 1. Offentlichkeitsbeteiligung

In diesem Rahmen wurde eine Stellungnahme vorgebracht, innerhalb derer die Meinung ver-
treten wurde, dass die Planung gegen das Gebot zum sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden verstoRen wiirde. Dem Einwand wurde nicht gefolgt. Zugelassen werden
sollen hier nur wenige zusatzliche Baugrundstiicke in einem Bereich, wo bereits bauliche
Strukturen vorhanden sind. Auch die innerhalb der Stellungnahme genannte Zielsetzung, ge-
mal § 35 BauGB bis zu 5 Wohnungen je bestehender Hofstelle wird weiterhin méglich sein.

Aufgenommen wurde die Anregung auf eine Reduzierung der Planungsdichte gemal der zu-
l&ssigen Vorgaben fir eine Auf3enbereichssatzung gemanR § 35 Abs. 6 BauGB. Die stadtebau-
lichen Zielsetzungen der Stadt Syke sollen hier Gber stadtebauliche Vertrage mit den Mal3nah-
mentrégern gesichert werden.
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Aus stadtebaulicher Sicht beibehalten wurden zunachst jedoch die zeichnerischen Festset-
zungen mit Anpflanzgebot fur Bdume und Straucher. Innerhalb dieser Flachen soll die Kom-
pensation der Eingriffsfolgen in die Belange von Natur und Landschaft vorgenommen werden.
Aus planungsrechtlicher Unsicherheit wurde diese Abwéagung im weiteren Verfahren jedoch
verworfen. Die erforderliche Kompensation (Art und Standort der MaRnahme) erfolgt dann ab-
schliel3end auf der Ebene der Baugenehmigung mit Bezug der dann tatséchlich vorgesehenen
Bebauung.

3.1.2 1. Beteiligung der betroffenen Behérden und s onstiger Trager offentlicher
Belange

Seitens des Landkreises Diepholz wurde darauf verwiesen, dass die Eingriffsregelung auf der
Baugenehmigungsebene abschlieRend abzuarbeiten ist. Rechtliche Vorgaben zum Arten-
schutz fuhrten zu einer Anpassung der Begriindung zur Satzung.

Weiterhin war auf Anregung des Landkreises Diepholz auf eine Altlastenverdachtsflache be-
dingt durch ehemalige gewerbliche Nutzung hinzuweisen. Es handelt sich um das Gelande
eines ehemaligen Maschinenbau-Betriebes, auf dem nunmehr gewohnt wird. Kenntnisse tber
Verunreinigungen liegen fur den Bereich nicht vor. Weitere Hinweise auf mégliche Verunreini-
gungen im Umfeld des Satzungsgebietes aufgrund einer ehemaligen Deponie wurden in die
hier vorliegende Begriindung aufgenommen. Kenntnisse Uber Wasserverunreinigungen sind
jedoch nicht bekannt

Hinweise ergingen weiterhin zur Oberflachenentwasserung. Derzeit existieren anscheinend
dezentrale Losungen auf den Einzelgrundstticken. Im Weiteren wird fir den Fall von Bauvor-
haben auf der Baugenehmigungsebene der Nachwies zu flhren sein, dass das anfallende
Oberflachenwasser auf den Grundstiicken zuriickgehalten und der Versickerung zugefihrt
wird.

Weiterhin wurde vom Landkreis Diepholz eine Beurteilung des Plangebietes aus geruchstech-
nischer Sicht gefordert. Dem wurde gefolgt. Es liegt durch die Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen eine Begutachtung vor. Nach dieser betragt die Geruchsbelastung nach der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie GIRL bei 3 — 6 % an Jahresgeruchsstunden innerhalb der Uberbau-
baren Flachen im Satzungsgebiet, somit kann der fir Wohngebaude im AuRenbereich maxi-
mal zuldssige Wert von 20 % an Jahresgeruchsstunden sicher eingehalten werden Das Gut-
achten ist als Anlage den Unterlagen beigeflgt.

AbschlieRend regte der Landkreis Diepholz an, im Rahmen der planerischen Zuriickhaltung
die Regelungstatbestédnde zu reduzieren, da es sich nicht um eine qualifizierte Bauleitplanung
handelt und insofern ein entsprechender Bedarf nicht besteht. Der Anregung wurde im Weite-
ren gefolgt, der Regelungskatalog entsprechend reduziert.

Vom Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN) wurden Anregungen bzgl. der
ErschlieBung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr getatigt. Die Aussagen wurden in
die hier vorliegende Begriindung aufgenommen.

Vom BUND wurde die Planung grundséatzlich hinterfragt. Es ist aber Zielsetzung der politi-
schen Mehrheiten innerhalb der Stadt Syke, eingeschrankt Baumaoglichkeiten zu schaffen. Aus
diesem Grunde stellt sie diese AuRenbereichssatzung auf.
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Es wurde hinterfragt, wie Kompensationsmaf3hahmen fiir eine Aufwertung dieses aus Sicht
von Natur und Landschaft schon hochwertigen Bereichs geschaffen werden kann. Die mit Be-
bauung einhergehenden Beeintrachtigungen der Schutzguter werden jedoch nach den gangi-
gen Methoden ermittelt und auf der Ebene der dann erforderlichen Baugenehmigungen aus-
zugleichen sein. Dabei sind explizit Baumanpflanzungen auch zur Gliederung des Baugebie-
tes, zu dessen Eingriinung und zur Aufwertung von Flora und Fauna vorgesehen.

Eine konzentrierte Bebauung auf (ehemaligen) Hofstellen wéare geman Baumobilisierungsge-
setzt von 2021 mit bis zu 5 Wohneinheiten zuléssig. Dies stellt jedoch fir die Stadt Syke keine
Option dar, sie mochte eine gelockerte Bebauungsstruktur sicherstellen und keine verdichtete
Bebauung auf einem Standort.

Der Nds. Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN) verwies auf
die Belange des Penningbeek-Okeler Baches. Die Begriindung zur vorliegenden Satzung
wurde hierzu erganzt.

Die Begrindung war zudem bzgl. einzelner Aussagen zur ErschlieBung des Satzungsgebietes
Zu erganzen.

Aufgrund der Anderungen der Inhalte der Satzung war diese erneut auszulegen und Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorzulegen.

Innerhalb dieses Verfahrensschrittes war der Stadt Syke zunéchst ein Verfahrensfehler unter-
laufen, so dass diese Schritte insgesamt zweimal durchgefuhrt werden mussten. Die darin
eingegangenen Stellungnahmen und die kommunale Abwagung dazu werden zusammenge-
fasst im Weiteren dokumentiert.

3.1.3 2. Offentlichkeitsbeteiligung

Innerhalb dieser 6ffentlichen Auslegung(en) wurden insgesamt vier Stellungnahmen von drei
Einwenderinnen vorgebracht.

Hinweise auf einen Formfehler bei der Durchfiihrung der ersten erneuten Offentlichkeitsbetei-
ligung filhrten dabei zu einer weiteren Offentlichkeitsbeteiligung.

Weitere Hinweise betrafen die Regelungsgegenstéande der AulRenbereichssatzung. Auch die-
sem wurde im Weiteren gefolgt und die Satzungsinhalte entfrachtet. Von der Stadt Syke wei-
terhin verfolgte stadtebauliche Zielsetzungen, die ggf. nicht durch die Inhalte von § 35 Abs. 6
BauGB gedeckt sind, werden durch stadtebauliche Vertrage mit dem jeweiligen Grundstiicks-
eigentiimer abgesichert.

Nicht nachgekommen wurde einer Stellungnahme zur Bericksichtigung zusatzlicher Ge-
ruchsimmissionen durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung. Es handelt sich hierbei um
temporare Belastungen, die im landlichen Raum hinzunehmen sind. Es wurde jedoch die Hin-
weise erganzt.

Einer Anregung auf Erganzung des vorliegenden Geruchsgutachtens aufgrund ggf. erforder-
lich werdender Erweiterungen der Tierhaltung wurde nicht gefolgt, weil im Rahmen einer Be-
gutachtung nur hinreichend gesicherte Erweiterungen (z. B. bei Vorlage eines Bauantrages)
bertcksichtigt werden kdnnen.

In einer weiteren Stellungnahme wurden insbesondere die Beeintrachtigungen fur das Land-
schaftsbild kritisiert. Diese werden seitens der Stadt Syke jedoch als nicht so gravierend er-
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achtet, da zum Einen hier nur wenige Grundstiickseinheiten entstehen kénnen und zum An-
deren bereits Bebauung vorhanden ist, die das Landschaftsbild beeintrachtigen. Insofern sind
bereits jetzt die Freiraumfunktionen eingeschrankt.

Die Kartierungen und Aussagen zum Bestand an Biotoptypen wurden weiterhin flr ausrei-
chend erachtet. Dazu wurden auch seitens der Fachbehorden keine Stellungnahmen abgege-
ben.

Bzgl. des Verbotes der Verschlechterung des Zustandes des Pennigbeek-Okeler Bach wurde
seitens der Stadt Syke darauf hingewiesen, dass dieser Im Plangebiet verrohrt ist und eine
Verschlechterung durch die Planung nicht abzuleiten ist.

Hochwasserereignisse im Bereich des Pennigbeek-Okeler Baches kénnen nicht ausgeschlos-
sen werden. Diesbezlglich werden bei Bedarf im Weiteren Regelungen zu treffen sein, die
entweder die Geb&ude selber oder die Entwésserungssituation im gesamten Bereich des Pen-
nibeck-Okeler Baches betreffen. Dies konnen auch MalRBhahmen aulRerhalb des vorliegenden
Plangebietes darstellen.

3.14 2. Beteiligung der betroffenen Behtrden und s onstiger Trager offentlicher
Belange

Vom Landkreis Diepholz — Kreisentwicklung und Naturschutz — bestanden keine grundsatzli-
chen Bedenken, wenn im Rahmen der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren die An-
forderungen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. 88 13ff. BNatSchG sowie des
speziellen Artenschutzes gem. 8 44 BNatSchG ordnungsgemald abgearbeitet werden. Das
wird im Weiteren zu bericksichtigen sein.

Vom Fachdienst Bauordnung und Stadtebau wurde angeregt, nochmals die Regelungen an
die Regelungsmoglichkeiten des 8 35 BauGB anzupassen. Dem wurde gefolgt und die An-
pflanzflachen entnommen, diese und dariiber hinausgehende von der Stadt Syke gewollte
Regelungen werden in einem stadtebaulich/privatrechtlichen Vertrag mit dem jeweiligen
Grundstuckseigentumer gesichert.

Der Denkmalschutz verwies auf das Baudenkmal Pennigbeck 6, das nicht beeintrachtigt wer-
den darf. Dafiir kommt auch der Umgebungsschutz zum Tragen. Die Hohe baulicher Anlagen
durfte die Hohe des Gebaudes Pennigbeck 6 nicht Uberschreiten. Die Belange des Denkmal-
schutzes sind im Weiteren im Rahmen der Genehmigungsplanung zu beachten.

Das BUND-Umweltzentrum wurde hauptsachlich auf Aussagen einer privaten Stellungnahme
hingewiesen aus der Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen. Hierzu sei auf die Zusammenfas-
sung der Abwagung der privaten Stellungnahmen unter dem Gliederungspunkt 3.1.3 hinge-
wiesen.

Erganzend wurde in einer weiteren Stellungnahme des BUND die Meinung vertreten, dass die
AulBenbereichssatzung dem Syker Klimaschutzprogramm widersprechen wirde. Der Ein-
schatzung wurde seitens der Stadt Syke nicht gefolgt. Die Ermdglichung von nur wenigen zu-
satzlichen Bauvorhaben fuhrt nach Ansicht der Stadt Syke nicht zu aufgefihrten Widerspri-
chen. Zudem wiirde auch mit der Planung nur weniger Grundstickseinheiten keine erhebliche
Verkehrszunahme verbunden sein. Ebenso wird nach Ansicht der Stadt Syke mit der vorlie-
genden Planung keine wesentliche Beeintrachtigung der Talaue verbunden. Eine Verschlech-
terung der 6kologischen Funktion des bereits verrohrten Grabens wird seitens des Planungs-
tragers ebenfalls nicht erwartet.
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Von Seiten des Mittelweserverbandes ergingen Hinweise zum Penningbeck-Okeler Bach, ei-
nem (Gewasser- Il. Ordnung). Bauliche Anlagen jeder Art dirfen gemaf Satzung nicht naher
als 5,00 m, gemessen von der Boéschungsoberkante, bis an das Gewasser heran errichtet
werden. Flachwurzelnde Anpflanzungen kénnten in Abstimmung mit dem Mittelweserverband
gepflanzt werden, sofern eine schriftliche Vereinbarung tber die Pflege und Nutzung des
Grundstticks getroffen wird: Diese Hinweise wurden zur Kenntnis genommen, sie sind ebenso
wie ein Querungserfordernis fur die ErschlieBung der Grundstiicke nachfolgend zum hier vor-
liegenden Planverfahren zu beriicksichtigen. Dies gilt auch fur eine ordnungsgemafiie Oberfla-
chenentwéasserung und die Eingriffskompensation im Nahbereich des Gewassers.

3.2 Relevante Abwéagungsbelange

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bebauungsplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwagen. Betroffen sind folgende Belange:

3.2.1 ErschlieRung / OPNV-Anbindung

Die bestehenden ErschlieRungsstral3en sind entweder ausreichend ausgebaut oder sie verfi-
gen, wie die Stral3e ,Pennigbeck”, als Parzelle Uber eine ausreichende Breite, um bei Bedarf
ausgebaut zu werden.

Ein Anschluss an den OPNV ist durch die Bushaltstelle ,Petermann” gegeben. Hier verkehrt
die Line 107. Neben der Linie 107 wird die Haltestelle auch von den Linien 115 und 186 be-
dient. Bei der Linie 186 handelt es sich um eine Linie des Birgerbusses Syke. Das Fahrten-
angebot der Linien 107 und 115 ist auf die Bedurfnisse der Schiilerbeférderung ausgerichtet.

3.2.2 Immissionsschutz

Verkehrslarm

Das Satzungsgebiet liegt tlw. in unmittelbarer Nahe der Friedeholzerstral3e (K123). Aufgrund
der geringen Verkehrsbelastung auf dieser Straf3e ist von keinen relevanten Verkehrslarmim-
missionen auszugehen.

Geruchsimmissionen

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung der Satzung ergingen Hinweise zu Geruchsimmis-
sionen. Eine Untersuchung wurde angeregt. Dem wurde im Weiteren gefolgt. Es liegt durch
die Landwirtschaftskammer Niedersachsen! eine Begutachtung vor. In der Nachbarschaft
zum Plangebiet und in diesem selber befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit aktiver
bzw. bestandsgeschutzter Tierhaltung. Neben der Auswertung von Kenntnissen Uber die Be-
triebe wurde von der Landwirtschaftskammer auch Ortstermine durchgefuhrt. Der Ge-
ruchsimmissionsrichtlinie GIRL zufolge sind bei der Beurteilung allein Betriebe aufzunehmen,
die einen relevanten Beitrag von mind. 2 % an Jahresgeruchsstunden aufweisen. Es ist ein

1 Landwirtschaftskammer Niedersachsen:: Immissionsschutzgutachten fir ,Wohnbauvorhaben im Geltungsbereich der

AuBenbereichssatzung ,Pennigbeck”, Stadt Syke. Oldenburg, 25.07.2023
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Umkreis von mind. 600 m um das Plangebiet zu beriicksichtigen. Insgesamt wurden 8 (poten-
zielle) Quellen untersucht, teilweise findet auf den (ehemaligen) Betrieben keine landwirt-
schaftlichen Aktivitaten mehr statt.

Nach den Berechnungen dieser betragt die Geruchsbelastung zwischen 3 — 6 % an Jahres-
geruchsstunden innerhalb der Gberbaubaren Flachen im Satzungsgebiet, somit kann der nach
Anhang 7 der TA Luft fir Wohngeb&ude im AulRenbereich zu tolerierende Wert von 20 % an
Jahresgeruchsstunden sicher eingehalten werden:
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Abbildung 3: Auszug aus dem Geruchsgutachten

Insofern kann davon ausgegangen werden, dass hier eine vertragliche Geruchsbelastung vor-
liegt. Das Immissionsgutachten gelangt daher zu dem Schluss, dass die beabsichtigte Errich-
tung von Wohnhdusern aus immissionsschutzrechtlicher Sicht (Geruch) uneingeschrankt
moglich ist. Ferner sei hier genannt, dass im Zuge von Erntemaf3nahmen Geruchs- und Ge-
rauschbelastungen hinzunehmen sein werden.

Weitere nur temporére Geruchsbelastigungen durch landwirtschaftliche Nutzungen wie z. B.
Kohlgeruch beim Rapsanbau sind im landlichen Raum hinzunehmen. Ferner ist der Landwirt-
schaft ein Privilegierungstatbestand gem. Baugesetzbuch eingeraumt. Auch die Baugenehmi-
gungsbehdrde muss im Zuge von Baugenehmigungsverfahren (Wohnbebauungen im AuR3en-
bereich) auf diese Thematik eingehen und angrenzende Betriebe beteiligen.
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3.2.3 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsre  gelung, Artenschutz, Natura
2000-Vertraglichkeit

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet wurde im August 2022 vor Ort erkundet. Die Benennung und Zuordnung der
Biotoptypen erfolgt auf Grundlage des Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen.?2

Der nordliche sowie der siidliche Bereich des Plangebietes sind bereits mit diversen Gebau-
den (Wohngebaude, Scheunen, Schuppen) bebaut. Von Nord nach Sid durchzieht eine
Stral3e (OVS) das Plangebiet. Sudlich und noérdlich wird das Plangebiet von zwei Stral3en be-
grenzt.

Die Stral3e im Plangebiet wird westlich von artenarmen Scherrasen (GRA) und einer Graben-
mulde bzw. einem unbestandigen, trockengefallenen Graben (FGu) begleitet. Im Norden des
Plangebietes besteht an diesem Graben eine halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM). Ostlich besteht straRenbegleitend ebenfalls artenarmer Scherrasen. Dieser
geht in eine Wiese mit diversen Obstbaumen Uber (GRA/ODb).

Eine Baumreihe aus alten Eichen (HEA) verlauft westlich der Stral3e im Zentrum des Plange-
bietes. Ein Siedlungsgehdlz aus alten Eichen und Birken (HSE) befindet sich hier 6stlich der
Stral3e. Als markanter Einzelbaum (HEB) ist eine alte Eiche im Norden des Plangebietes zu
nennen. Das sudwestlich gelegene, bereits bebaute Grundstiick wird im Norden von einer
Strauch-Baumhecke (HFM) eingerahmt.

Das Zentrum des Plangebietes wird westlich der Straf3e durch beweidetes Intensivgrinland
(Glw) ausgemacht. Ostlich der StraRe beginnt im Plangebiet eine weitere, aber unbeweidete
Intensivgrunlandflache (Gl).

Das Umfeld des Plangebietes wird ebenfalls hauptséchlich durch landwirtschaftliche Nutzfla-
chen ausgemacht. Die genannten Intensivgrinlander reichen Uber das Plangebiet hinaus.
Weiter westlich sowie weiter nérdlich und norddstlich des Plangebietes befinden sich Acker
(A). Nordlich, nordwestlich sowie weiter sidlich bestehen ebenfalls Intensivgrinlander. Sud-
westlich und stdostlich finden sich Waldflachen.

Nachfolgend findet sich die Biotoptypenkarte (Abbildung 4) samt Legende:

2 DRACHENFELS, O. V. (2021): Kartierschlissel fir Biotoptypen im Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der

gesetzlich geschutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang 1 der FFH-Richtlinie.
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Abbildung 4: Bestandsplan Biotoptypen
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Legende
meeltungsberelch Strauch-Baumhecke
A Acker 4 ‘l © HSE Siedlungsgehdlz aus tberwiegend einheimischen
. Baumarten
Gl Artenarmes Intensivgrunland
ovs Stralle
Glw Artenarmes Intensivgriinland, beweidet
ovw Weg
GRA Artenarmer Scherrasen
PH Hausgarten
GRA/FGu Artenarmer Scherrasen/Graben, unbestandig
UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte]
GRA/Ob  Artenarmer Scherrasen/Obstbaume
) UHM/EGU Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Geb. Gebaude Standorte/Graben, unbestandig
] HEA Baumreihe des Siedlungsbereichs Wald
1 HEB Einzelbaum des Siedlungsbereichs

Weitere Schutzgiiter

Entsprechend der Bodenkarte von Niedersachsen im Maf3stab 1:50.000 (BK 50) steht als Bo-
dentyp vorwiegend Mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley an. Kolluvisole sind haufig anthro-
pogen gepragte Béden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Suchraums fiir schutzwir-
dige Boden. Altlasten sind nicht bekannt.3 Im Plangebiet befindet sich allerdings eine Ver-
dachtsflache bedingt durch ehemalige gewerbliche Nutzung. Unter der Adresse Pennigbeck 6
wird diese Verdachtsflache als Nr. 251.041.5.009.0002 im Kataster der Verdachtsflachen und
Altstandorte gefiihrt. Es handelt sich um das Gelande eines ehemaligen Maschinenbau-Be-
triebes, auf dem nunmehr gewohnt wird. Kenntnisse tber Verunreinigungen liegen nicht vor.

Das Gebiet ist dem Grundwasserkoérper ,Ochtum Lockergestein“ zugeordnet. Der mengenma-
Rige Zustand des Grundwasserkorpers wird gemafd WRRL als ,gut”, der chemische Zustand
dagegen aufgrund einer Nitrat- und Cadmiumbelastung als ,schlecht* eingestuft.4 Die Grund-
wasserneubildungsrate im langjahrigen Mittel (1991-2020) reicht im Plangebiet von 0-20 mm/a
im Nordosten und im Sudosten, tUber 200-250 mm/a im Nordwesten und 100-150 mm/a im
Suidwesten bis hin zu 50-100 mm/a im Zentrum.®

Das Plangebiet liegt in der klimadkologischen Region des Geest- und Bdrdebereichs. Kenn-
zeichnend sind relativ gute Luftaustauschbedingungen und eine méafige Beeinflussung lokaler
Klimafunktionen durch das Relief.6 Der durchschnittliche Jahresniederschlag liegt bei etwa
750 mm und die Jahresdurchschnittstemperatur bei 9,8 °C (1991-2020).7

Im Geltungsbereich sind weder besondere Wertigkeiten noch besondere Belastungssituatio-
nen der abiotischen Schutzguter (Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft) ersichtlich.

Das Landschaftsbild wird durch die umliegenden Offenlandflachen sowie die bestehende Be-
bauung im Norden und Suden des Plangebietes beeinflusst.

3 LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG): NIBIS® Kartenserver Bodenkunde. Zugriff: 02.10.2022.

NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE, BAUEN UND KLIMASCHUTZ: Umweltkarten Niedersachsen. Zugriff:
02.10.2022.

S LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG): NIBIS® Kartenserver. Zugriff: 02.10.2022.

MOSIMANN, T.; FREY, T.; TRUTE, P. (1999): Schutzgut Klima/ Luft in der Landschaftsplanungen. In: Informationsdienst Na-
turschutz Niedersachsen, 19 Jg. Nr. 4, S. 219f.

LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (LBEG): NIBIS® Kartenserver. Zugriff: 02.10.2022.
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Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Fur das Plangebiet besteht derzeit keine Satzung. Mit der Aufstellung der AuRenbereichssat-
zung werden weitere Wohnbebauungen im Plangebiet ermdglicht.

Bei Realisierung der Wohnbebauungen werden die vorhandenen Vegetationsstrukturen tber-
wiegend verloren gehen bzw. einer intensiveren Nutzung zugeftihrt werden. Im Bereich der
madglichen zusatzlichen Bebauung im Plangebiet befindet sich vor allem Intensivgriinland, un-
tergeordnet aber auch artenarmer Scherrasen und ein trockengefallener Graben. Diese Bio-
toptypen stellen einen wichtigen Lebensraum vor allem fir Vogel und Flederméause dar, wes-
halb die Planung einen erheblichen Eingriff fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt darstellt.

Bei Umsetzung der Planung werden zudem bisher unversiegelte Béden in Anspruch genom-
men. Durch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung sind durch den
Verlust samtlicher Bodenfunktionen in den neu versiegelten Bereichen erhebliche Beeintrach-
tigungen fir das Schutzgut Boden zu erwarten.

Die Kompensation dieser erheblichen Eingriffe soll bedarfsgerecht erfolgen. Zur Kompensa-
tion der durch die Planungen ermdglichten erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sowie Boden sind Anpflanzungen von Geholzen vor-
gesehen. Durch die Gehoélzpflanzungen, welche im Zuge stadtebaulicher Vertrdge auf den
Grundstiicken umzusetzen sind, wird eine Kompensation im unmittelbaren raumlichen Zusam-
menhang geschaffen und das Landschaftsbild geschont. Gehdlzpflanzungen wirken sich zu-
dem positiv auf Boden, Wasser, Luft und das Mikroklima aus. Die Kompensation erfolgt im
Verhaltnis 1:1 (versiegelte Flache : Kompensationsflache).

Die Sicherung der Kompensation soll auf der Ebene der Baugenehmigung bzw. parallel zu
einer umgesetzten Bebauung erfolgen. Diesbeziglich werden stadtebaulich/privatrechtliche
Vertrage mit den jeweiligen Grundstiickseigentiimern geschlossen. Die Herstellung von Grin-
strukturen auf den jeweiligen Grundstiicken muss also erst erfolgen, wenn auch tatsachlich
die jeweiligen Baugrundstiicke geschaffen bzw. bebaut werden. Somit wird der Eingriff erst
kompensiert werden, wenn dieser tatsachlich stattfindet. Fir die bereits bebauten Grundsti-
cke wird von keiner Anderung ausgegangen.

Fur die Kompensation stehen gemal der Planung im Bereich der zu erwartenden Bebauung
ausreichend Flachen zur Verfiigung. Die max. zur Verfligung stehenden Kompensationsfla-
chen sind der folgenden Abbildung 5 zu entnehmen. Sie stellen aber keinen Gegenstand der
Satzung dar, sind aber von der Stadt Syke so gewiinscht und werden, wie oben erwahnt,
vertraglich gesichert.
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Zur Kompensation soll eine dichte Strauch-Baumhecke entwickelt und dauerhaft erhalten wer-
den. Bei Abgang ware art- und qualitatsgleich nachzupflanzen. Ein Baum 1. Ordnung (Hoch-
stamm 12-14 cm Stammumfang) soll in Abstanden von mindestens 8 Metern gepflanzt wer-
den. Der Pflanzabstand fur den Pflanzstreifen betragt etwa 1,5 m x 1,5 m. Die Anpflanzung
ware lochversetzt anzulegen. Folgende Arten sind zu verwenden:

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Baume

Feldahorn Acer campestre
Wildapfel Malus sylvestris
Esskastanie Castanea sativa
Echte Walnuss Juglans regia
Gemeine Mehlbeere Sorbus aria

Obst in Sorten*

Straucher

Hundsrose Rosa canina
Farberginster Genista tinctoria
Kornelkirsche Cornus mas
Eingriffeliger Weil3dorn Crataegus monogyna
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schottische Zaunrose Rubus ribiginosa
Schlehe Prunus spinosa
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Traubenholunder Sambucus racemosa
Haselnuss Corylus avellana

* nur auf den Baugrundstiicken

Malinahmen zur Verringerung der Umweltauswirkungen

Durch folgende Maflinahmen, welche im stadtebaulichen Vertrag verankert sind, sollen Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild verringert werden:

Das Siedlungsgehdlz im Norden des Plangebietes und ebenso die Strauch-
Baumhecke am sldwestlichsten Grundstick sollen erhalten werden. Abgangige
Geholze sind generell durch standortgerechte einheimische und an den Klimawandel
angepasste Arten und Sorten zu ersetzen.

Die Baumreihe aus alten Eichen sowie die Grabenmulde westlich der StralRe
Pennigbeck sind weitgehend zu erhalten. Eine Enthahme und Kompensation einzelner
Baume kann nur in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises
Diepholz erfolgen.

Die Breite der Erschliefungswege zu den einzelnen Baugrundstiicken wird auf jeweils
4 m pro Baugrundstick begrenzt, um die zusatzliche Versiegelung von Grund und
Boden zu verringern.

Die Kompensation soll bei Bedarf von Neubebauung als Ein- und Durchgrinung des
Gebietes erfolgen. So werden auch die Auswirkungen der Planung auf das
Landschaftsbild verringert.

Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB soll weiterhin im gesamten Satzungsgebiet der
Einsatz fossiler Brennstoffe (Kohle, Gas, Ol) sowie Abfalle aller Art) fir die Warme- und
Wasserversorgung unzulassig sein.



@ Stadt Syke
AuRenbereichssatzung im Ortsteil Osterholz

19

« Die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind zwingend zu begriinen und als
unversiegelte Vegetationsflachen gartnerisch zu gestalten, soweit sie nicht flr eine
andere Nutzung wie z. B. fur die ErschlieBung erforderlich sind. Fir den Artenschutz
ist die Anlage von Kunststoffflachen, Kies-, Schotter- oder Steinschittungen
unzulassig.

e Zur Einfriedung der Grundsticke sind nur Hecken aus standortgerechten,
einheimischen Arten vorgesehen. Dabei sind nur nicht geschlossene, transparente
Zaune zulassig. Die Verwendung von Stabgitterzaunen mit Verblendern und/ oder
Geflechten aus Kunststoff ist auszuschliel3en.

« Bestehende Geholze sind wahrend der Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schitzen
(siehe DIN 18920 und RAS-LP 4). Geholzentfernungen und die Vorbereitung des
Baufeldes sind nur aufRerhalb der Brut- und Setzzeiten bzw. in der Zeit vom 01.10. bis
28.02. durchzufihren.

Artenschutzvertraglichkeit

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich auf die Umsetzungsebene. Im
Rahmen der Aufstellung der Satzung ist zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben
die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Es sind die Verbote des Artenschutzes zu beachten.

U Relevante Arten/Situation im Plangebiet

Das Umfeld des Plangebietes ist ein durch gewerbliche Nutzungen vorbelasteter Raum. Somit
kommen im Plangebiet wahrscheinlich vorrangig Arten vor, die als stérungsunempfindlich und
als siedlungstolerant einzustufen sind.

Brutvdgel: Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestdnde bieten geeignete Qualitaten fur
gehdlzbritende Vogelarten. Die Hecken und sonstigen Strauchbesténde weisen zu geringe
Stamm-/ Astdurchmesser fur Baumhdhlen auf, kbnnen aber dennoch von Freibriitern als Nist-
standort genutzt werden. Einzelne, grof3ere Laubb&ume (BHD > 30 cm) kdnnen auch als dau-
erhafte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Vogelarten dienen. Es wird jedoch davon aus-
gegangen, dass die Altbaume im Plangebiet erhalten bleiben. Am Schuppen im westlichen
Teil des Plangebietes kénnen Vorkommen von gebdudebewohnenden Vogelarten nicht aus-
geschlossen werden.

Flederméuse: Die heimischen Fledermausarten gehdren zu den streng geschiitzten Arten. Alt-
baume in den Geholzstrukturen (z. B. AltbAume an der Stral3e im Zentrum des Plangebietes)
kénnen potentiell Quartiersqualitaten fur Fledermause aufweisen.

Andere Artengruppen: Vorkommen von anderen artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B.
Saugetieren (ausgenommen Fledermause), Farn- und Blitenpflanzen, Libellen, Amphibien
oder Heuschrecken sind, auf Grund der Ausstattung des Habitats einerseits und der speziellen
Lebensraumanspriiche andererseits, nicht zu erwarten.
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O Verbot der Tétung und Schadigung von Tieren (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Grundsatzlich sind Tétungen der vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Vogel- und
Fledermausarten durch zeitliche Festlegung der notwendigen bauvorbereitenden MaRhahmen
(Baufeldfreimachung) auf3erhalb der Brutzeiten zu vermeiden.

Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Marz und August nicht vermieden werden kdnnen, ist
eine Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffene Flache auf Gelege und Nestlinge abzusu-
chen. Aufgefundene Gelege und Nestlinge sind zu sichern oder die Arbeiten voriibergehend
bis zum Ende der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.

O  Verbot der erheblichen Stérung von Tieren (8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Wahrend der Baumafl3hahmen ist von einem temporér erhéhten Stérpotential auszugehen. Ein
dann temporares Ausweichverhalten betroffener Arten ist durch die in der direkten Umgebung
vorhandenen &hnlichen Habitate (z. B. Grinland) mdglich.

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung auch nur dann erheblich, wenn sich durch
sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Die siedlungstole-
ranten Vogel- und Fledermausarten, deren Vorkommen im Plangebiet wahrscheinlich ist, sind
nicht stérungsempfindlich. Weiterhin bleiben innerhalb des Plangebietes Freiflachen bestehen
und bei der Realisierung der Planung werden Gehdlzpflanzungen nétig, sodass Potenziale fur
Niststandorte bestehen bleiben. Demnach ist nach Beendigung der Bauphase nicht von einem
dauerhaft erhdéhten Storpotential der geplanten Nutzung auszugehen, was zu einer Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands von lokalen Populationen potenziell vorkommender Ar-
ten fuhren wirde.

U Verbot des Verlustes der dkologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z. B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schiitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dariiber hinaus sind
wiederkehrend genutzte Lebensstatten auch aul3erhalb der Phase aktueller Nutzung ge-
schitzt (z. B. Storchenhorste, Fledermauswinterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (geman
§ 44 (5) BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fir betroffene Tierarten im raumlichen
Zusammenhang weiter gewahrleistet werden kann.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann grundsatzlich durch bauzeitliche
Maflnahmen vermieden werden (s. 0.). Im ndheren Umfeld bestehen zudem weitere Geholz-
bestande oder landwirtschaftlichen Nutzflachen mit ahnlichen Habitatstrukturen, in die die vor-
kommenden siedungstoleranten Arten ausweichen kdnnen. Zudem werden bei der Realisie-
rung der Planungen Geholzpflanzungen umgesetzt. GemaR Runge et al. (2010)8 basiert diese
Aussage darauf, dass bei ungefahrdeten und 6kologisch wenig anspruchsvollen Arten, die
zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, ein Ausweichen fir diese Vorkommen generell mdglich

8 Runge, H., Simon, M.; Widdig, T. (2010): Rahmenbedingungen fir die Wirksamkeit von MalZnahmen des Artenschutzes
bei Infrastrukturvorhaben, FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit im Auftrag des Bundesamtes fiir Naturschutz.
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ist. Deshalb ist anzunehmen, dass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfallt wird.

d Fazit

Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die Umsetzung
der Planung dauerhaft zu hindern. Allerdings sind auf der Ausfihrungsebene Vermeidungs-
maflinahmen (Baufeldfreimachung aul3erhalb der Brutzeit oder ggf. 6kologische Baubeglei-
tung) zu berlcksichtigen.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachste FFH-Gebiet liegt Uber 2,3 km nordwestlich des Plangebietes. Das nachste EU-
Vogelschutzgebiet liegt Gber 20 km 6stlich.

Aufgrund der Entfernungen zum Plangebiet ist von einer Natura 2000-Vertraglichkeit der
Planung auszugehen.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Wildeshauser Geest” (NP NDS 12). Die Planung steht den
Zielen des Naturparks nicht entgegen.

Das Naturschutzgebiet NSG HA 181 ,Boltenmoor” befindet sich etwa 1,2 km siddstlich des
Plangebietes. Im NSG sollen teils naturnahe Erlen(bruch)walder auf Niedermoorstandorten
und unterschiedlich intensiv genutzte Dauergrinléander geschitzt werden. Kleinflachig sind
auch Buchenwalder im NSG zu finden. Ziele sind unter anderem die Entwicklung eines Natur-
waldes als Lebensraum, Griinlandextensivierungen sowie die Minderung anthropogener Sto-
reinflisse. Die Verbote beziehen sich hauptséchlich auf die Flachen des NSG selbst und wer-
den durch die Planung nicht beriihrt.9

Das Landschaftsschutzgebiet LSG DH 56 ,Friedeholz* beginnt etwa 1,2 km westlich.10 Scha-
digungen des Naturhaushaltes, Beeintrachtigungen des Naturgenusses und Verunstaltungen
des Landschaftsbildes sind im LSG untersagt. Die Entwicklung eines Mischwaldes wird im
LSG angestrebt. Die Planung steht den Zielen des LSG nicht entgegen. Die geplanten Eingri-
nungen bei Umsetzung der Planung schonen auf3erdem das Landschaftsbild.

Darstellungen der Landschaftsplanung 11

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz ist als Ziel fur das Plangebiet die ,Si-
cherung und Verbesserung von Gebieten mit Glberwiegend hoher Bedeutung fir Arten und
Biotope und hoher bis sehr hoher Bedeutung fir Landschaftsbild, Boden/Wasser, Klima/Luft*
aufgefiihrt.12

« Von der Planung sind hauptséchlich Grunlander betroffen, die aufgrund ihrer intensiven
Nutzung nur eine eingeschrankte Bedeutung fur die Biodiversitat haben. Das
Landschaftshbild wird durch die Festsetzungen zur Ein- bzw. Durchgrinung bei

9 BEZIRKSREGIERUNG HANNOVER (1996): Verordnung der Bezirksregierung Hannover zur Anderung der Verordnung tiber
das Naturschutzgebiet "Boltenmoor"” in der Stadt Syke, Landkreis Diepholz.

10 LANDKREIS GRAFSCHAFT HOYA (1960): Verordnung zum Schutze des Friedeholzes in Syke.
11 per Landschaftsplan der Stadt Syke ist Gber 25 Jahre alt und daher nicht mehr aktuell.
12 LANDKREIS DIEPHOLZ (2008): Landschaftsrahmenplan, Karte 5.
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Umsetzung der Planung geschont. Eben diese Gehdlzpflanzungen gleichen den
Eingriff, der durch die geplante Uberbauung und Versiegelung entsteht, bei Bedarf
wieder aus. Geholze wirken sich positiv auf Boden und Wasser sowie auf das
Mikroklima und die Luftqualitat aus.

AulRerdem sollen Ackerflachen im Bereich des Plangebietes aufgrund eines Nitratauswa-
schungsrisikos grundwasserschonend bewirtschaftet werden.13

* Ackerflachen sind von der Planung nicht betroffen.

3.24 Oberflachenentwésserung

Die Oberflachenentwéasserung ist grundstiicksbezogen im Baugenehmigungsverfahren zu re-
geln. Eine Ableitung des auf den Grundstiicken anfallenden Oberflachenwassers auf offentli-
che Flachen ist unzulassig

3.25 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist im Bestand durch die 6ffentlichen und privaten Versorgungstrager
gesichert. Eine Ableitung des auf den Grundstiicken anfallenden Oberflachenwassers auf 6f-
fentliche Flachen ist unzulassig.

3.2.6 Altlasten

Altablagerungen sind nach Aktenlage nicht bekannt. Im Plangebiet befindet sich allerdings
eine Verdachtsflache bedingt durch ehemalige gewerbliche Nutzung. Unter der Adresse Pen-
nigbeck 6 wird diese Verdachtsflache als Nr. 251.041.5.009.0002 im Kataster der Verdachts-
flachen und Altstandorte gefuihrt. Es handelt sich um das Gelénde eines ehemaligen Maschi-
nenbau-Betriebes, auf dem nunmehr gewohnt wird. Kenntnisse Uber Verunreinigungen liegen
nicht vor.

Weiterhin befindet sich nach Aussage des Landkreises Diepholz das Plangebiet im Umfeld
der Altablagerung Nr. 251.041.4.024 (ehemalige Deponie). Hier sind Belastungen des Grund-
wassers festgestellt worden. Deshalb sollte aus reinen Vorsorgegriinden auf sensible Nutzun-
gen des Grundwassers im Plangebiet verzichtet werden. Falls sensible Nutzungen des Grund-
wassers trotzdem angestrebt werden, sollte gemaf Landkreis vorher generell eine analytische
Untersuchung erfolgen.

3.2.7 Archéologische Fundstellen

Aus dem Planbereich selbst sind bislang keine Funde oder Fundstellen von archaologischer
Relevanz bekannt. Aus dem ndheren Umfeld des Planbereichs hingegen sind Fundstellen mit
jungsteinzeitlichen und bronzezeitlichen Artefakten bekannt. Stdwestlich, auf der anderen
Seite der FriedeholzstralRe, fand sich in den 1960’er Jahren ein Begrabnisplatz der romischen

13 Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan, Karte 5.
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Kaiserzeit/VVélkerwanderungszeit, mit zahlreichen als Urnen genutzten rémischen Importgefa-
Ben, sowie 25 weiteren Brandgruben. Da die Lage der zugehérigen Siedlung bis heute nicht
entdeckt wurde, muss im Planbereich mit weiteren Funden gerechnet werden.

Aufgrund dessen werden zukinftig samtliche Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung gemaf § 10 i. V. m. 88§ 12-14, 35 NDSchG beddrfen.

3.2.8 Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung im Sinne des 8§ 2 des Nieder-
sachsischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) ist vom Grundstiickseigentiimer oder dem
Inhaber der tatséchlichen Nutzung nachzuweisen, dass fiir sein geplantes Vorhaben mindes-
tens 48 m*/h Loschwasser flr eine Loschzeit von 2 Stunden zur Verfligung steht. Im Zuge des
ersten Beteiligungsverfahrens hat die Wasserversorgung Syker Vorgeest GmbH mitgeteilt,
dass die Versorgung mit Trinkwasser zu Loschzwecken vorhanden ist. Der Verband weif3t
jedoch daraufhin, dass im Zuge von Bauvorhaben diese anzuzeigen sind um die vorhandenen
Betriebsstoffe zu prifen. Sollte diese Menge nicht aus der Sammelwasserversorgung entnom-
men werden kdnnen, so ist sie durch eine unabhdngige Ldschwasserversorgung sicher zu
stellen.

Eine unabhangige Léschwasserversorgung kann durch einen unteririschen Loschwasserbe-
halter (Zisterne) nach DIN 1430 mit Loschwasserentnahmestelle, einen Loschbrunnen nach
DIN 14220 oder einen Loschwasserteich nach DIN 14210 mit Léschwasserentnahmestelle
hergestellt werden.

3.2.9 Pennigbeek-Okeler Bach

Der Penningbeek-Okeler Bach ist im Plangebiet bereits teilweise verrohrt, er wird jedoch indi-
rekt durch die Satzung betroffen, da sdmtliche Zufahrten auf der westlichen Seite der Stral3e
~Pennigbeck"” ihn zwanglaufig queren missen, so dass ggf. weitere Verrohrungen erforderlich
werden. Unter dem vorhandenen StralRenseitengraben (Grabensohle) der Stadt Syke ist im
betroffenen Abschnitt die vorhandene Verrohrung des Penningbeek Okeler Bachs. In diesem
Abschnitt miussen fir die in sidwestlicher Richtung befindlichen Grundstiicke zwecks Grund-
stiickszufahrten erforderliche Durchlasse von der Stadt Syke gebaut werden. Die Kosten sind
von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern zu Gbernehmen. Unter Umstanden fallt dieser
auch in den Sommermonaten meist trocken. Aus flieRgewasserdkologischer Sicht besteht auf-
grund des vermuteten Trockenfallens und der direkt an das Baugebiet folgenden langen Ver-
rohrung kein Anderungsbedarf des vorgestellten Planes. Die Verrohrung (Flurstiick 13) ist im
Eigentum des Mittelweserverbandes. Eine Uberquerung durch Zufahrten ist mit diesem vor
Bauantragsstellung zu klaren.
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4, INHALT DER SATZUNG

§1
RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
1. Die AulRenbereichssatzung gilt fir den in der anliegenden Karte dargestellten Bereich
des Ortsteils Osterholz in der Ortschaft Godestorf.

2. Die beigefugte Karte und die Begriindung sind Bestandteile dieser Satzung.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Zu Wohnzwecken dienenden Vorhaben und Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewer-
bebetrieben dienen, kann die im Flachennutzungsplan der Stadt Syke enthaltene Darstellung
einer Flache fir die Landwirtschaft sowie die Beflirchtung, dass eine Splittersiedlung verfestigt
wird, nicht entgegengehalten werden.

§3

Zulassigkeit von baulichen Anlagen

« Vorhaben nach § 2 dieser Satzung mussen mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar sein, nicht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB aufweisen. Weiterhin dirfen bei der Planung keine
Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

+ Die Mindestgrof3e von Baugrundstiicken betragt 1.500 m?. Pro Baugrundstiick sind ma-
ximal 3 Wohneinheiten zulassig.

5. REGELUNGEN AUSSERHALB DES SATZUNGSVERFAHRENS

Uber die 0. a. Regelungen der Satzung hinaus wurden von Stadt Syke in Abstimmung mit den
Grundstuckseigentimern grundséatzliche gestalterische Vorgaben fir das Satzungsgebiet ent-
worfen, die mittels eines stadtebaulichen Vertrages gesichert wurden bzw. werden.

Es handelt sich dabei um Regelungen in die Richtung, die konkretisierend sicherstellen, dass
sich eine zukinftige Bebauung hinsichtlich des MaRRes der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der tberbaubaren Grundsticksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt. Die
Eigenart ist aus der Dachneigung, der Dachfarben der Zufahrten und einer offenen Art der
Einfriedung abgeleitet.

Pro Baugrundstiick soll weiterhin nur eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 4 m zulassig
sein.. Der Einsatz fossiler Brennstoffe wird ausgeschlossen.

Gewilinschte Regelungen zur Dachneigung (30 — 50°), zu den Materialien (Betondachsteine
oder Tonpfannen) und zur Farbgebung der Dacher (rot bis braun, schwarzbraun und anthra-
zitgrau) betreffen allein die Hauptgebaude.
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Weiterhin sind die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu begriinen und gértnerisch zu
gestalten, sofern sie nicht der ErschlieBung des Grundstiickes dienen. Die Anlage von Kunst-
stoffflachen, Kies-, Schotter- oder Steinschittungen ist nicht zulassig.

Die Eigentimer bzw. MaRnahmentrager verpflichten sich zur Einhaltung dieser Vorgaben bzw.
geben diese auch weiter im Fall ihres Ablebens oder der VerdufRerung von Grundsticksfla-
chen.

Im Ubrigen ergingen hauptsachlich Hinweise, die im Rahmen der ErschlieRungsplanung oder
bei der konkreten Bauplanung zu berticksichtigen sind. Dabei ist auch zu bedenken, dass auf-
gefuhrte Leitungen innerhalb der Parzelle der Verkehrsflache liegen. Ein weiterer Handlungs-
bedarf ist nicht gegeben.

6. HINWEISE

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnit-
ten werden, sind diese gem. 8§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
meldepflichtig und missen der Archaologischen Denkmalpflege des Landkreises Diepholz un-
verziglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge
zu tragen.

Altablagerungen
Bei Hinweisen auf Altablagerungen ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrich-
tigen.

Leitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu entneh-

men. Bei Baumaflnahmen und Bepflanzungen ist Kontakt mit den Versorgungstragern aufzu-
nehmen. Ein entsprechender Hinweis ist auf der Planzeichnung vermerkt.

Kampfmittel
Fur den noérdlichen Teil des Satzungsgebietes (grun hinterlegt) wurde bereits eine Luftbildaus-

wertung bzgl. Kampfmittel durchgeftuihrt. Ein (allgemeiner) Kampfmittelverdacht hat sich dabei
nicht bestatigt. Der gréf3ere sudliche Teil unterlag noch keiner Sondierung. Hier herrscht dem-
zufolge ein allgemeiner Kampfmittelverdacht. Bei baulichen Mal3Bnahmen ist eine Luftbildaus-
wertung vom Verursacher durchzufiihren.
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Mafstab 1 : 3.000 Erstellt am: 14.11.2022
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Abbildung 6: Ergebniskarte des LGLN: Allgemeiner Kampfmittelverdacht

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle; Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseiti-
gungsdezernat zu benachrichtigen.

Artenschutz
Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die

im Rahmen der Begriindung durchgefiihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Zum Schutz der Fauna darf die gesamte Baufeldherrichtung (Baufeldraumung, Entfernung
von Geholzen, Abschieben von Oberboden, Abriss und Umbau von Gebauden, etc.) aus ar-
tenschutzrechtlichen Griunden und zur Vermeidung vom Eintreten von Verbotstatbestanden
nach 8 44 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefuhrt wer-
den. Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden sollte, ist durch einen Fachkundigen
nachzuweisen, dass auf den betroffenen Flachen/in den betroffenen Gehdlzen/Geb&uden
keine Brutvorkommen oder Nist- und Schlafplatze vorhanden sind. Die Ergebnisse sind zu
dokumentieren und der Landkreis Diepholz ist hieriber im Vorfeld zu informieren. Sollten die
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Ergebnisse der vorgenannten Prifung ergeben, dass Verbote gemal § 44 BNatSchG berihrt
werden, ist die Untere Naturschutzbehdrde hinzuzuziehen.

Weiter ist aus artenschutzrechtlichen Griinden vor einer mdglichen Féallung bzw. Rodung von
Gehdlzen und/oder dem Abriss/Umbau von Gebauden eine Sichtkontrolle durchzufuhren, ob
Nester, Spalten oder Hohlen in den Gehdlzen, den Geb&auden vorhanden sind, die zum Fal-
lungs- oder Rodungszeitpunkt, dem Abriss-/Umbauzeitpunkt als dauerhafte oder aktuell be-
setzte Lebensstatten, wiederkehrende Nist- oder Uberwinterungshabitate von Fledermausen,
Vogeln oder andere Tierarten dienen. Bei der Feststellung solcher Lebensstéatten und Habi-
tate sind die vorgesehenen Arbeiten zu unterlassen und die Untere Naturschutzbehérde ist
hinzuzuziehen. Ggf. werden vorgezogene AusgleichsmalRinahmen, Ersatzmalinahmen oder
Vermeidungsmalnahmen erforderlich.

Temporare Geruchsbeldstigungen

Im Satzungsgebiet sind temporére Geruchsbelastigungen durch landwirtschaftliche Betriebe,
deren Erweiterungsmaoglichkeiten aufgrund des Privilegierungstatbestandes und deren Nut-
zungen der umliegenden Agrarflachen nicht auszuschliel3en, sie sind im landlichen Raum tb-
lich und hinzunehmen. Ein Geruchsgutachten fiir das Plangebiet liegt der Satzung bei.

7. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss durch den Rat der Stadt Syke
Ortstibliche Bekanntmachung in der Kreiszeitung

Beteiligung der betroffenen Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
licher Belange mit Schreiben vom:

Offentliche Auslegung
Erneute o6ffentliche Auslegung

Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Syke

Ausarbeitung der Satzung gemali § 35 Abs. 6 BauGB
NWP Planungsgesellschaft mbH, Escherweg 1, 26121 Oldenburg

Oldenburg, den

gez. D. Janssen

(Unterschrift)

Die Begriindung ist der AuRenbereichssatzung als Anlage beigefugt.
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Syke, den

gez. S. Laue (Burgermeisterin)

(Unterschrift)

Anhang:

- Geruchsgutachten



- Immissionsschutzgutachten -

Auftraggeber:

Vorhaben:

Immissionsschutzgutachter:

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Carsten Schumacher in Vertretung
der beteiligten Mal3nahmentrager
Penningbeck 6

28857 Syke-Osterholz

Wohnbauvorhaben im Geltungsbereich
der Auf3enbereichssatzung ,Pennig-
beck®, Stadt Syke

Ralf Dallmann

0441 801-387
0441 801-386
ralf.dallmann@Iwk-niedersachsen.de

Oldenburg, 25.07.2023

2 I_ar_wdwirtschaftska mmer
INiedersachsen
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1. Veranlassung

Die Mafinahmentrager Joachim Mohrmann, Ulrike Brinkmann, Heike Wiechers, Harald
Segelke, Rolf Wrede, Celeste Schuhmacher und Carsten Schuhmacher beabsichtigen im
Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Pennigbeck*, Stadt Syke, Wohnbauvorhaben zu

realisieren.

In der Nachbarschaft des Plangebietes sowie im Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche
Betriebe mit aktiver bzw. bestandsgeschiitzter Tierhaltung. Die Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen wurde von den vorgenannten Mafnahmentrdgern, vertreten durch Herrn
Carsten Schuhmacher, Penningbeck 6, 28857 Syke-Osterholz beauftragt, eine
Geruchsimmissionsuntersuchung durchzufiihren, um zu priifen, ob im Geltungsbereich der
AuRenbereichssatzung ,Pennigbeck” aufgrund der zu erwartenden Geruchsimmissionssitua-
tion gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgt gemaf Anhang 7 der TA Luft (2021). Dabei
wird die belastigungsrelevante KenngréRe bestimmt, die bei der Beurteilung der Beldstigung

durch Geriche aus Tierhaltungsanlagen heranzuziehen ist.

Zur Begutachtung standen zur Verfligung:

o Text der AuRRenbereichssatzung ,Pennigbeck” mit anliegender Karte zum Geltungsbereich
e Liegenschaftsgrafik im Mafstab 1: 5.000

Mit Datum vom 21.06.2023 wurden auf den im Rechengebiet der immissionsschutzfachlichen
Beurteilung gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe Ortstermine zur Aufnahme der fir die Be-

urteilung relevanten Daten durchgefiihrt.

2. Standortsituation

Die topografische Einordnung des Plangebietes ist der Anlage 1 zu entnehmen.

Der Geltungsbereich der Aufenbereichssatzung ,Pennigbeck” nach § 35 Abs. 6 Baugesetz-
buch (BauGB) befindet sich in der Ortschaft Gédesdorf, Ortsteil Osterholz, der Stadt Syke. Der
Geltungsbereich der AufRenbereichssatzung verlauft westlich und &stlich der Strale ,Pennig-
beck".
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Im Umfeld des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen bzw. Tierhaltungs-

standorte mit Stalleinrichtungen zum Halten von landwirtschaftlichen Nutztieren.

Bei der Frage, welche Geruchsemissionen zur Ermittlung der Geruchsgesamtbelastung her-
anzuziehen sind, muss zunédchst das Beurteilungsgebiet ermittelt werden. Nach Nr. 4.4.2
Anhang 7 der TA Luft ist bei der Betrachtung einer geruchsemittierenden Anlage ein Kreis mit
einem Radius von mindestens 600 m um den Emissionsschwerpunkt der Anlage festzulegen.
Dariiber hinaus ist die gewichtete 2 %-Geruchsisolinie dieser Anlage mittels Ausbreitungs-
rechnung zu ermitteln und darzustellen. Beide Gebietskulissen bilden zusammen mit der von
ihnen erfassten Flache das Beurteilungsgebiet, innerhalb dessen die Wohnnutzungen (Immis-
sionsorte) hinsichtlich der Geruchsgesamtbelastung néher zu betrachten sind. Dazu sind alle
geruchsemittierenden Emittenten, die sich innerhalb und auerhalb des Beurteilungsgebietes
befinden, zu beriicksichtigen, wenn deren Immissionen (Gesamtzusatzbelastung) einen rele-
vanten Beitrag (belastigungsrelevante Haufigkeit > 2 %) auf einem Immissionsort im Beurtei-

lungsgebiet aufweisen.

Bei einer Bauleitplanung stellt sich die Sichtweise i. d. R. anders dar, denn das Plangebiet
selbst, in dem Wohnbauflachen mit entsprechenden Wohnnutzungen ausgewiesen werden
sollen, stellt in diesem Fall das Beurteilungsgebiet mit darin befindlichen Immissionsorten dar.
Alle mit mehr als 2 % Haufigkeit (beldstigungsrelevante Kennziffer) auf das Plangebiet ein-
wirkende Immissionsbeitrage sind relevant und tragen zur Geruchsgesamtbelastung im Plan-
gebiet bei (vgl. Arends u. Donhauser 2023).

Die in diesem Zusammenhang betrachteten Emittenten sowie deren Lage und Entfernung
zum Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Pennigbeck® kénnen der Anlage 2 bzw.

der Tabelle 1 enthommen werden.
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Tabelle 1: Anschriften und Betriebszweige sowie Lage der im Beurteilungsgebiet

beriicksichtigten Emittenten

Ifd. Name und Anschrift Art der Tierhaltung geringste Entfernung

Nr. des Betriebes zum Geltungsbereich

1 Joachim Mohrmann ehemals Rinderhal- innerhalb
FriedeholzstralRe/Pennigbeck tung
28857 Syke

2 Heino Soll ehemals Sauenhal- ca. 50 m sidlich
Auf dem Texas 2 tung
28857 Syke :

3 Schnitter Pferdehaltung ca. 390 m sidlich
Auf dem Texas 29
28857 Syke

4 Drager Pferdehaltung ca. 380 m sudwestlich
Auf dem Texas 44
28857 Syke

5 ehemalige Hofstelle Kroger ehemals Rinderhal- ca. 180 m ostlich

l Friedeholzstralle 4 tung

28857 Syke

5 Hans-Heinrich Glander Milchvieh- und ca. 240 m o6stlich
Osterholzer StralRe 18 Jungviehhaltung
28857 Syke

6 Rita Buck Milchvieh- und ca. 625 m nordostlich
Langeheide 14 Jungviehhaltung
28857 Syke

7 Jurgen Libkemann ehemals Rinderhal- ca. 290 m nordostlich
Langeheide 4 tung
28857 Syke

8 Hans-Hermann Dahme ehemals Rinderhal- ca. 575 m norddstlich
Haarbrook 6 tung
28857 Syke

Von den Eigentiimern der Betriebe Mohrmann, Soll und Liilbkemann wurde im Rahmen des

am 21.06.2023 durchgefiihrten Ortstermins fiir die ehemals auf den vorgenannten Hofstellen

betriebene Tierhaltung kein Bestandschutz geltend gemacht.

Gleiches gilt fiir die ehemalige Tierhaltung des Betriebes Friedeholzstrale 4 (ehemals Kréger).

Auf der Hofstelle ist jedoch ein in Nutzung stehender Giillehochbehélter vorhanden, dessen

Relevanz auf die Geruchsimmissionssituation im Plangebiet zu prifen war.

Auf der Hofstelle Dahme wird seit einigen Jahren keine Tierhaltung mehr betrieben, fur die

ehemals hier vorhandene Tierhaltung wurde vom Landwirt Dahme Bestandsschutz geltend

gemacht, der nach Einschétzung des Unterzeichners zu beriicksichtigen war. Der auf der Hof-

stelle vorhandene Giillehochbehélter wird noch fiir die Wirtschaftsdiingerlagerung genutzt.
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Auf den Hofstellen Glander und Buck wird Milchviehhaltung mit Jungviehaufzucht betrieben.
Konkrete Planungsabsichten in Hinblick auf eine Aufstockung der Tierbestande (Erweiterung
und/oder Anderung der Belegungsstruktur vorhandener Stallgebdude) wurden wahrend der
am 21.06. 2023 durchgeflihrten Ortstermine von dem Betriebsleiter der Hofstelle Glander ge-

aulert.

Aus Sicht der landwirtschaftlichen Betriebe kann es sich grundsatzlich bei neuen Plangebie-
ten mit Wohnnutzungen um eine an die Betriebe heranriickende Bebauung handeln, so dass

dieser Aspekt mit den Betriebsleitern anzusprechen ist.

3. Datengrundlage

Die Angaben zur Tierhaltung (z. B. Aufstallung, Futterung, Luftung, Wirtschaftsdiingerlage-
rung) der zu beriicksichtigenden Betriebe wurden am 21.06.2023 vor Ort erhoben. Eine diffe-
renzierte Aufstellung der Stallanlagen und Tiergruppen, einschlieBlich der verwendeten Tier-
platzzahlen ist dem Anhang | zu entnehmen und aus Datenschutzgriinden nur fiir den inner-

behdrdlichen Gebrauch vorgesehen.

4. Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation nach TA Luft

Die TA Luft enthalt in Anhang 7 Vorschriften, in welcher Weise zu priifen ist, ob von einer
Anlage Geruchsimmissionen hervorgerufen werden, die im Sinne des § 3 BImSchG Abs. 1

erhebliche Belastigungen darstellen.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in Anhang 7 die so genannte
Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m?®) herange-

zogen. Die Geruchsstunde wird liber die Immissionszeitbewertung definiert.

Hierbei werden Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde
jeweils als volle Geruchsstunde gewertet und bei der Summation ber das Jahr beriicksichtigt.
Demgegeniiber werden Immissionszeiten von weniger als 10 % je Zeitintervall (< 6 Minuten je
Stunde) bei der Geruchshaufigkeitsermittlung vernachlassigt. Zur Beurteilung der immissions-
schutzrechtlichen Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen sind die relativen Haufigkeiten der
Geruchsstunden heranzuziehen und in Abhangigkeit des jeweiligen Baugebietes den hierflr

festgelegten Immissionswerten gegeniiberzustelien.
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Nach Anhang 7 der TA Luft sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG als
erhebliche Beldstigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden Tabelle 1 angegebenen

Immissionswerte (IW) liberschritten werden.

Tabelle 1: Immissionsgrenzwerte fiir Geruchsstoffe in Abhéngigkeit von der
Nutzungsart
Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*
Wohn- und Mischgebiete,
Kerngebiete mit Wohnen, 0,10
urbane Gebiete
Gewerbe-/Industriegebiete, 015
Kerngebiete ohne Wohnen ’
Dorfgebiete 0,15
* Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z. B. einer Uberschreitungshaufigkeit der vorein-

gestellten Geruchskonzentration von 1 GE/m? in 10 % der Jahresstunden.

Der Immissionswert von 0,15 fiir Gewerbe- und Industriegebiete bezieht sich auf Wohnnut-
zung im Gewerbe- bzw. Industriegebiet. Aber auch Beschéftigte eines anderen Betriebes sind
Nachbarinnen und Nachbarn mit einem Schutzanspruch vor erheblichen Beldstigungen durch
Geruchsimmissionen. Aufgrund der grundsétzlich kirzeren Aufenthaltsdauer benachbarter
Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer kénnen in der Regel hohere Immissionen zumutbar
sein. Die Hohe der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen. Ein Immissionswert

von 0,25 soll nicht Gberschritten werden.

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten, sind nach der
TA Luft entsprechend den Grundsatzen des Planungsrechtes den o. g. Gebietskategorien

bzw. Baugebieten zuzuordnen.

So wird beispielsweise ein Sondergebiet fiir ein Seniorenzentrum, das in ein allgemeines

Wohngebiet eingebettet ist, den gleichen Schutzanspruch wie das Wohngebiet haben.

Nach Anhang 7 der TA Luft kann im AuRenbereich ein Wert von bis zu 25 % akzeptiert werden.
In jedem Fall ist ein Wert von 20 % zu tolerieren. An Wohnh&dusern landwirtschaftlicher Be-
triebe bzw. ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebe kann nach bisheriger Handhabung der

Geruchsimmissionsrichtlinie Niedersachsen ein noch héherer Wert akzeptiert werden.

Auferdem ist zu beriicksichtigen, dass nach Nr. 5, Anhang 7 der TA Luft die Grundstiicksnut-
zung mit einer gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme belastet sein kann, die- unter ande-
rem dazu fiihren kann, dass der Beldstigte in hGherem Male Geruchseinwirkungen hinneh-

men muss.



@)Landwirtschaftskammer
INiedersachsen

Dies wird besonders dann der Fall sein, soweit einer emittierenden Anlage Bestandsschutz
zukommt. In diesem Fall kénnen Beléstigungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei gleich-

artigen Immissionen in anderen Situationen als erheblich anzusehen wéren.

Nach Nr. 3.1, Anhang 7 kénnen, wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer Geruchs-
auswirkungen vergleichbar genutzte Gebiete und zum Wohnen dienende Gebiete aneinander-
grenzen (Gemengelage), die fiir die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden Immissions-
werte auf einen geeigneten Zwischenwert der fiir die aneinandergrenzenden Gebietskatego-
rien geltenden Werte erhéht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Riicksicht-

nahme erforderlich ist.

In der TA Luft wird die unterschiedliche Beldstigungswirkung der Gerliche der landwirtschaft-
lichen Tierarten beriicksichtigt. Grundlage fiir diese Regelung sind die Ergebnisse eines in den
Jahren 2003 bis 2006 durchgefiihrten, umfangreichen Forschungsvorhabens zur ,Geruchsbe-
urteilung in der Landwirtschaft’, das als Verbundprojekt der Bundeslander Niedersachsen,
Nordrhein-Westfalen und Baden-Wiirttemberg, Mecklenburg-Vorpommern und Sachsen
durchgefiihrt wurde.

Ziel dieses sog ,Finf-Léander-Projektes” war es, die Grundlagen fir ein spezifisches Beurtei-
lungssystem fiir Geruchsimmissionen im Umfeld von Tierhaltungsanlagen auf Basis systema-

tischer Belastungs- und Beldstigungsuntersuchungen zu entwickeln.

In dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass die Geruchsqualitat ,Rind" kaum belastigend
wirkt, gefolgt von der Geruchsqualitdt ,Schwein®. Eine demgegeniiber deutlich starkere
Belastigungswirkung geht von der Geruchsqualitét ,Gefliigel“ in der Form der Gefliigelmast
aus (SUCKER et al. 2006).
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Abbildung 1: Expositions-Wirkungsbeziehung
zwischen der Art und Intensitdt von Geruchsein-
wirkungen und dem Anteil der dadurch sehr
stark belastigten Personen (nach Sucker et al.
2006)

Tabelle 2: Gewichtungsfaktoren f fiir die einzelnen Tierarten

Tierartspezifische Geruchsqualitat Gewichtungsfaktor f

Mastgefligel 1,5
{Puten, Masthahnchen)

Mastschweine

(bis zu einer Tierplatzzahl von 500 im qualitdtsgesicherten Haltungs- 0,65
verfahren mit Auslauf und Einstreu, die nachweislich dem Tierwohl

dienen)

Mastschweine, Sauen 0,75

(bis zu einer Tierplatzzahl von ca. 5.000 Mastschweinen bzw. unter
Berlicksichtigung der jeweiligen Umrechnungsfaktoren fiir eine ent-
sprechende Anzahl von Zuchtsauen)

Milchkiihe mit Jungtieren, Mastbullen 0.5
(einschi. Kalbermast, sofern diese zur Geruchsimmissionsbelastung
nur unwesentlich beitragen)

Pferde 0,5
Milch-/Mutterschafe mit Jungtieren

(bis zu einer Tierplatzzahl von 1.000, wobei Jungtiere nicht bei der Er- 0,5
mittlung der Tierplatzzahl beriicksichtigt werden und Heu/Stroh als

Einstreu)

Milchziegen mit Jungtieren 0,5

bis zu einer Tierplatzzahl von 750, wobei Jungtiere nicht bei der Er-
mittlung der Tierplatzzahl berlicksichtigt werden und Heu/Stroh als
Einstreu)

Sonstige Tierarten 1,0
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Den einzelnen Tierarten werden Gewichtungsfaktoren zugeordnet, die der obenstehenden
Tabelle 2 zu entnehmen sind. Fiir hier nicht genannte Tierarten gilt der Gewichtungsfaktor 1.
Bei der Beurteilung von Pferdehaltungen ist gegebenenfalls ein Mistlager fir Pferdemist

gesondert zu betrachten.

Die TA Luft sieht daher vor, dass eine beldstigungsrelevante Kenngrée |Gy zu berechnen
und anschlieend mit den Immissions(grenz)werten zu vergleichen ist, wenn Geriiche aus
landwirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen beurteilt werden.

Fir die Berechnung der belastigungsrelevanten Kenngrofie |G, soll die Gesamtbelastung IG

mit dem Faktor fgesamt multipliziert werden:

IGb = lG * fgesamt.

Der Faktor fgesamt Wird aus den Gewichtungsfaktoren der Tierarten ermittelt. Dabei wird bertck-
sichtigt, welchen Anteil die durch diese Tierarten verursachte immission an der Gesamtimmis-
sion hat (s. Nr. 4.6 Anhang 7 der TA Luft).

4.1 Ausbreitungsmodell

Die Ausbreitungsrechnungen wurden nach Anhang 2 der TA Luft bzw. dem Partikelmodell der
VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3 vorgenommen.

Grundsétzlich besteht bei diesem Modellsystem die Mdglichkeit, meteorologische Daten in
Form einer reprasentativen Zeitreihe (akterm) oder als mehrjahrige Haufigkeitsverteilung von
Ausbreitungssituationen (aks) heranzuziehen. Die Verwendung von mehrjdhrigen Haufigkeits-
verteilungen von Ausbreitungssituationen stellt in der Tierhaltung den Regelfall dar. Zeitreihen
werden hingegen eingesetzt, wenn entsprechende wiederkehrende Fluktuationen, Leerzeiten

bei den Emissionen und/oder die nasse Stickstoffdeposition zu berticksichtigen sind.

In der Ausbreitungsrechnung wird ein Lagrange-Algorithmus nach VDI 39456 Blatt 3 verwendet.
Dabei wird der Weg von Spurenstoffteilchen (z. B. Schadgas- oder Geruchsstoffteilchen)
simuliert und aus der rdumlichen Verteilung der Simulationsteilchen auf die Konzentration der
Spurenstoffe in der Umgebung eines Emittenten geschlossen. Das Ergebnis ist hinsichtlich
seiner statistischen Sicherheit von der Anzahl der Simulationsteilchen abhangig. Durch die

Erhdhung der Teilchenmenge kann der Fehler beliebig klein gemacht werden.

10
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AnschlieBend kann unter Verwendung einer reprasentativen Ausbreitungsklassenstatistik
oder Zeitreihe die absolute kumulative Haufigkeit der Uberschreitung der voreingestellten
Geruchsstoffkonzentration fiir im Beurteilungsgebiet gelegene Beurteilungsflachen ermittelt
werden. Die Festlegung des Rechennetzes erfolgt bei der Wahl interner Gitter durch das Aus-

breitungsmodell und ist beeinflusst von H6he und Ausdehnung der Quellen.

Die berechneten Immissionswerte stellen Mittelwerte der Netzflachen dar. Da die Beurtei-
lungsflachen nach Nr. 4.4.3 Anhang 7 von den in AUSTAL verwendeten Netzgréfen abwei-
chen kénnen, ist fir die Beurteilungsflaichen nach TA Luft aus den Flachenmittelwerten unter
Beriicksichtigung der Uberlappung der Rasterfléachen das gewichtete Mittel der Geruchsstun-
denhaufigkeit in einem gesonderten Rechenlauf zu ermitteln. Das vorgenannte Ausbreitungs-
modell prognostiziert auf der Grundlage des Geruchsstundenmodells und der Berechnungs-
basis 1 GE/m?® unter Beruicksichtigung standortrelevanter meteorologischer Daten die relative
Uberschreitungshaufigkeit in Jahresstunden fir Beurteilungsflichen beliebiger GroRe und

Lage bis hin zu einzelnen Punkten im Umfeld einer geruchsemittierenden Anlage.

Als Berechnungsbasis ist eine Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m®) heranzuziehen,
womit entsprechend Anhang 7 der TA Luft sichergestellt werden soll, dass nur erkennbare

Gerliche prognostiziert werden.

Geruchsimmissionen sind nach Anhang 7 der TA Luft zu beurteilen, wenn sie nach ihrer Her-
kunft aus Anlagen erkennbar, d. h. abgrenzbar gegeniiber Gerlichen aus dem Kfz-Verkehr,
dem Hausbrandbereich, der Vegetation, landwirtschaftlichen DiingemaRnahmen oder Ahnli-

chem sind.

4.2 Datengrundlage fiir die Eingabeparameter in der Ausbreitungsrechnung

Fir die Ausbreitungsrechnung werden im Idealfall tatséchlich mittels Messung festgestellte

Geruchskonzentrationen herangezogen.

Da die Ermittlung solcher Daten vor Ort einen sehr hohen Zeit- und Kostenaufwand erfordert
und zudem von vielen Voraussetzungen abhangig ist, bedient man sich bereits bekannter Jah-
resmittelwerte der Geruchsstoffemissionen. Solche Jahresmittelwerte fir Emissionen aus der
Tierhaltung, die auch den Tages- und Jahresgang der Geruchsstoffemissionen enthalten, sind
in der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 enthalten.
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Der Wirmestrom, der sich aus dem Abluftvolumenstrom und der Ablufttemperatur ergibt, und
die Abluftaustrittsgeschwindigkeit beeinflussen die Abgasfahneniiberh6hung. Eine Uberhs-
hung der Abgasfahne fihrt u. a. zu einer VergroRerung der Transmissionsstrecke und damit
in der Regel zu einer stirkeren Verdinnung der Geruchsstoffe bis zum Immissionsort und
einer geringeren bodennahen Immission. Die Abgasfahnentiberhéhung wird jedoch nur dann
voll wirksam, wenn ein ungestdrter Abtransport mit der freien Luftstrémung ermdglicht wird.
Diese Anforderung kann flr keine der im Rechengebiet vorliegenden Quellen unterstellt wer-
den, so dass eine Beriicksichtigung des Effektes der Abgasfahnentiberhéhung nicht in Be-

tracht kommt.

Die Ausbreitung von Schadstoffen ist abhéngig von meteorologischen Bedingungen wie z. B.
Windgeschwindigkeiten, -richtungen und -haufigkeiten, die bei der Erstellung der Immissions-

prognose mitberiicksichtigt werden miissen.

Bei der Frage, ob die Ausbreitungsrechnung mit einer Ausbreitungsklassenstatistik oder einer
Zeitreihe erfolgt, ist zu beriicksichtigen, dass Ausbreitungsklassenstatistiken (aks) die statisti-
schen Mittelwerte der in einem langjéhrigen Witterungsverlauf auftretenden Windverhéltnisse
reflektieren, wéhrend eine Zeitreihe (akterm) die stundengenauen Werte eines beztiglich der
Windrichtung, der Windgeschwindigkeit und der Ausbreitungskiasse nach Kiug/Manier Jah-
reszeitraumes enthélt. Bei der Verwendung von Zeitreihen kdnnen auch zeitliche Fluktuatio-
nen oder bestimmte Stillzeiten, in denen keine Emissionen freigesetzt werden, beriicksichtigt
werden. Fir den Geltungsbereich der Aulenbereichssatzung Pennigbeck liegen keine stand-
ortgenauen meteorologischen Daten vor. Deshalb muss auf Daten einer dem Witterungsver-
lauf im Beurteilungsgebiet entsprechenden reprasentativen Wetterstation zuriickgegriffen wer-

den.

Nach Prifung der Standortbedingungen und der rédumlichen Zuordnung kénnen die Wetterda-

ten der Station Bremen als geeignet eingestuft werden.

Da bei einigen der zu beriicksichtigenden Stallanlagen und Silagen Zeitrdume ohne Emissio-
nen auftreten, ist es sinnvoll eine Zeitreihe zu verwenden. Zur Simulation der meteorologi-
schen Bedingungen fir die Geruchsausbreitung wurde vor diesem Hintergrund ein entspre-
chender meteorologischer Datensatz in Form einer représentativen Zeitreihe (akterm vom
01.01.2016 bis 31.12.2016) der Wetterstation Bremen eingesetzt (Anlage 3).

Das Rechenlaufprotokoll mit den vollstandigen Angaben der in der Ausbreitungsrechnung

verwendeten Daten und Einstellungen ist in Anlage 4 aufgefihrt.
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Die Gebaude der Stallanlagen sind als Hindernisse im Windfeld anzusehen und erhéhen die
Rauigkeit. Sie haben damit Einfluss auf die Ausbreitung der Geruchsstoffe insbesondere im
Nahbereich dieser Gebdude. Diese Gebaudeeinfliisse werden dadurch beriicksichtigt, indem
die Quellen, die unter dem 1,2-fachen der Geb&dudehdhe liegen, als vertikale Linienquellen
bzw. Volumengquellen von 0 m bis hq (= Quellnthe) modelliert werden (LANUV 2006). Liegt die
Abluftfiihrung zwischen dem 1,2- und 1,7-fachen der Gebaudehdhe, wird eine Linienquelle
von hy/2 bis hq verwendet. Bei Ablufthéhen, die das 1,7-fache der Gebdudehdhen lbersteigen,
werden Punktquellen eingesetzt. Die Rauigkeit dieser Stallgebédude wird dann bei der Ermitt-

lung der Rauigkeitslénge flir den Rechengang bertcksichtigt.

Die Rauigkeitsldnge ist fur ein kreisférmiges Gebiet um die Abluftpunkte festzulegen, dessen
Radius das Fiinfzehnfache der Bauhohe der Abluftfiihrung betragt (mindestens 150 m).

Setzt sich dieses Gebiet aus Flachenstlicken mit unterschiedlicher Bodenrauigkeit zusammen,
so ist eine mittlere Rauigkeitsldnge durch arithmetische Mittelung mit Wichtung entsprechend
dem jeweiligen Flachenanteil zu bestimmen und anschliefend auf den nachstgelegenen
Tabellenwert zu runden (TA Luft, Anhang 2, Abschnitt 6).

Fir eine vertikal ausgedehnte Quelle ist als Freisetzungshdhe ihre mittlere Hohe zu verwen-
den. Bei einer horizontal ausgedehnten Quelle ist als Ort der Schwerpunkt ihrer Grundflache zu
verwenden. Bei mehreren Quellen ist fiir jede ein eigener Wert der Rauigkeitsidnge und daraus
der Mittelwert zu berechnen, wobei die Einzelwerte mit dem Quadrat der Freisetzungshéhe

gewichtet werden.

Es ist zu priifen, ob sich die Landnutzung seit Erhebung der Daten wesentlich geéndert hat oder

eine fir die Immissionsprognose wesentliche Anderung zu erwarten ist.

Die Rauigkeit, die sich anhand des Landbedeckungsmodells mit Hilfe der verwendeten Soft-
ware errechnen Idsst, hat im vorliegenden Fall im Mittel einen Wert von 0,2 ergeben. Auf
Grundlage der vorgefundenen Standortbedingungen erscheint dieser Wert gerechtfertigt und
wurde entsprechend berlicksichtigt. Flr diesen Rauigkeitswert ist eine korrigierte Anemome-
terhohe von 15,3 m einzusetzen.

Fir den Rechengang wird ein intern geschachteltes Rechengitter verwendet.

Die Berechnung erfolgt mit der Qualitétsstufe 1.

13



@) Landwirtschaftskammer
INiedersachsen

In Anhang Hl sind die Berichte zu der Ausbreitungsrechnung aufgefiihrt. Alle Angaben in den

Anhingen | und Il sind aus Griinden des Datenschutzes ausschlieBlich beh6rdenintern

zu nutzen.

4.3 Darstellung und Bewertung der Ergebnisse

Die Priifung, inwiefern von den im Rechengebiet liegenden Emittenten bzw. landwirtschaftli-
chen Betrieben mit Tierhaltung relevante Immissionsbeitrage (Haufigkeit in der gerundeten
Kenngrofe > 2 %) auf das Plangebiet einwirken, hat ergeben, dass dies lediglich fiir die
Immissionen der Hofstelle Hans-Heinrich Glander sowie den Gillehochbehalter am Standort

FriedeholzstraRe 4 zutrifft.

In den Anhingen llla und llib sind die Lagepléne der Hofstelle Glander bzw. des
beriicksichtigten Giillehochbehélters dargestellt. Alle Angaben in den Anhangen | bis lllb

sind aus Griinden des Datenschutzes ausschlieBlich behordenintern zu nutzen.

Durch die Emissionen der Hofstellen/Betriebsstandorte Schnitter, Dréger, Buck und Dahme
werden dagegen keine relevanten Geruchsimmissionsbeitrdge im Geltungsbereich der

AuRenbereichssatzung , Pennigbeck” induziert.

Die Berechnung der Geruchsimmissionen soll nach TA Luft auf quadratischen Beurteilungs-
flaichen erfolgen, deren Seitenldnge einheitlich 250 m betrégt. In Abweichung von diesem
StandardmaB kdnnen geringere Rastergréfien - bis hin zu Punktbetrachtungen - gewéhlt wer-
den, wenn sich die Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene Verteilung inner-
halb der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsflachen auszeichnen. Dies ist hdu-

fig in landwirtschaftlich gepragten Bereichen anzutreffen.

Um vor diesem Hintergrund die Auflésungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung beziiglich
der zu erwartenden Geruchsstundenbelastung erhéhen zu kdnnen, wurde die Kantenlange
der Netzmasche der Geruchsimmissionsauswertung in Abweichung von dem o. g. Standard-

mal} auf 25 m reduziert.
Der Anlage 5 ist das prognostizierte Geruchsimmissionsniveau, dargestellt als belastigungs-

relevante KenngroRe, unter Berlicksichtigung der geplanten Tierhaltung auf der der Hofstelle
Glander und des Gullehochbehélters am Standort Friedeholzstralle 4 zu entnehmen.
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Wie aus Anlage 5 ersichtlich wird, betrégt das prognostizierte Geruchsimmissionsniveau im
Geltungsbereich der Auflenbereichssatzung ,Pennigbeck” maximal 7 %. Der gemaf TA Luft
gegeniiber Wohnhduser im AuRenbereich regelméfig heranzuziehende Immissi-

ons(grenz)wert von 20 % kann somit deutlich eingehalten werden.

5. Zusammenfassende Bewertung

Die MaRnahmentrager Joachim Mohrmann, Ulrike Brinkmann, Heike Wiechers, Harald
Segelke, Rolf Wrede, Celeste Schuhmacher und Carsten Schuhmacher beabsichtigen im Gel-
tungsbereich der Auflenbereichssatzung ,Pennigbeck®, Stadt Syke, Wohnbauvorhaben zu

realisieren.

Da sich in der Nachbarschaft der Aulenbereichssatzung ,Pennigbeck mehrere landwirt-
schaftliche Betriebe mit aktiver bzw. bestandsgeschiitzter Tierhaltung befinden, war die Ge-
ruchsimmissionssituation zu beurteilen. In diesem Zusammenhang wurde die Landwirtschafts-
kammer Niedersachsen von den vorgenannten Mafllnahmentragern, vertreten durch Herrn
Carsten Schuhmacher, Penningbeck 6, 28857 Syke-Osterholz beauftragt, eine Ge-
ruchsimmissionsuntersuchung durchzufiihren, um zu priifen, ob im Geltungsbereich der Au-
Renbereichssatzung ,Pennigbeck” aufgrund der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation

gesunde Wohnverhéltnisse gewahrleistet werden kénnen.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgte gemafR TA Luft, wobei entsprechend An-
hang 7 die beldstigungsrelevanten Kenngréfien, die bei der Beurteilung der Beldstigung durch

Gertiche aus Tierhaltungsanlagen heranzuziehen sind, zu ermitteln waren.

Die Ausbreitungsrechnungen wurden nach Anhang 2 der TA Luft 2021 bzw. dem Partikelmo-
dell der VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3 vorgenommen.

Konkrete Planungsabsichten in Hinblick auf eine Aufstockung der Tierbestéande (Erweiterung
u. Anderung der Belegungsstruktur vorhandener Stallgebdude) wurden wahrend der am
21.06. 2023 durchgefiihrten Ortstermine von dem Betriebsleiter der Hofstelle Glander gedu-
Rert.

im Zuge der Bearbeitung stellte sich heraus, dass lediglich die Immissionen der Hofstelle
Hans-Heinrich Glander sowie die vom Giillehochbehélter am Standort Friedeholzstralie 4 aus-
gehenden Immissionen relevant auf Bereiche des Geltungsbereiches der Aulenbereichssat-

zung ,, Pennigbeck® einwirken.
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Durch die Emissionen der Hofstellen/Betriebsstandorte Schnitter, Drager, Buck und Dahme
werden dagegen keine relevanten Geruchsimmissionsbeitrdge im Geltungsbereich der

AuRenbereichssatzung ,, Pennigbeck® induziert.

Die Ausbreitungsrechnung fiihrte unter Berlicksichtigung der geplanten Tierhaltung und Emis-
sionsquellen der Hofstelle Glander sowie der Emissionen des Giillehochbehélters am Standort
FriedeholzstraBe 4 zu dem Ergebnis, dass der geman TA Luft gegeniiber Wohnhausstandor-
ten im AuRenbereich heranzuziehende Immissions(grenz)wert von regeimaRig 20 % im Gel-
tungsbereich der AuRenbereichssatzung ,Pennigbeck” eingehalten wird und daher in diesem
Bereich die beabsichtigte Errichtung von Wohnhdusern aus immissionsschutzrechtlicher Sicht

(Geruch) uneingeschrankt méglich ist.

Ralf Dallmann

Fachbereich 3.9 — Sachgebiet Immissionsschutz
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PROJEKT-TITEL:

Lage des Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung "Penningbeck”

Geruchsimmissionsgutachten zur Beurteilung der Immissionssituation im Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung "Pennigbeck”, Stadt Syke
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PROJEKT-TITEL:

Geruchsimmissionsgutachten zur Beurteilung der Immissionssituation im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung “Pennigbeck”, Stadt Syke
Topografische Einordnung des Satzungsgebietes sowie Lage der im Umfeld des Geltungsbereiches vorhandenen Tierhaltungen
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WINDROSEN-PLOT:

Geruchsimmissionsgutachten, Geltungsbereich d. AuBenbereichs. "Pennigbeck”, Stadt Syke
Windrose der Wetterstation Bremen AKT 01/2016 bis 12/2016
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4,00 m/s 21.07.2023

Meteo View - Lakes Envir







Anlage 4
Rechenlaufprotokoll

austal
2023-07-20 15:54:18 AUSTAL gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL, Version 3.1.2-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoRlau, 2002-2021
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2021

Arbeitsverzeichnis: D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/ergoces8

Erstellungsdatum des Programms: 2021-68-10 15:36:12
Das Programm l3uft auf dem Rechner "LWK-OL-AUSTAL@4".

== sssTsmsos=E oo oS E===S=SS====== Beginn der Eingabe oo REEEEEEEE S S======S=S===&

> settingspath "C:\Program Files (x86)\Lakes\AUSTAL_View\Models\austal.settings”
> ti "Pennigbeck" 'Projekt-Titel

> ux 32491431 'x-Koordinate des Bezugspunktes
> uy 5862010 'y-Koordinate des Bezugspunktes
>qgs 1 'Qualitdtsstufe

> az Bremen2016rep.Akterm

> 0s +NESTING

> xq 1233.82 1218.69 1191.14 1202.53 1263.30 1299.62
1253.51 1255.35 1270.83 1282.02 1299.62 1255.35

> yq 1409.80 1426.99 1386.40 1380.36 1347.39 1406.21
1424 .46 1416.73 1446.15 1246.25 14086.21 1416.73

> hg .00 ©.00 0.00 0.00 0.00 0.00
9.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> aq 10.00 17.08 0.00 0.00 0.00 33.00
27.73 26.00 10.69 16.00 33.00 26.06

> bg 7.24 17.08 10.00 10.00 10.00 41,28
16.49 32.00 20.00 16.00 41.28 32.00

> cq 1.50 3.50 2.00 2.00 2.00 8.15
7.00 7.00 7.900 1.00 8.15 7.00

> wqg -126.26 323.38 -119.43 -119.43 -104.05 -128.52
320.89 229.12 -129.29 -3.77 -128.52 229.12

> dq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
@.00 ©.00 0.00 .00 0.00 0.00

> vq 0.00 0.00 ©.00 0.00 0.00 0.00
0.900 0.00 0.00 .00 .00 0.00

> tq .00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 ©.00 .00 Q.00 0.00

> 1gq ©.0000 9.0000 0.0000 ©.0000 0.0000 0.0000
©.0000 0.6000 0.0000 ©.0000 ©.0000 @.0000

> rq 0.60 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
.00 .00 0.00 0.00 0.00 0.00

> zq 0.0000 0.00060 0.0000 ©.0000 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000 ©.0000 ©.0000 Q.0000 0.0000

> sq 0.00 0.00 0.00 9.00 0.00 0.00
0.006 2.00 .00 0.00 .00 ©.00

Seite 1



austal

> odor_050 1490 374 e 66 e 1872
468 480 182.4 0 77.52 57

> odor_075 © %] 0 0 %] 0
0 0 0 1407 0 0

> odor_1600 © o 120 0 ? 0
e <] %] %] 0 %]

Anzahl CPUs: 8

Die Hohe hq der Quelle
Die Hohe hq der Quelle
Die H6he hg der Quelle
Die Hohe hq der Quelle
Die Hohe hg der Quelle
Die Hohe hg der Quelle
Die Héhe hq der Quelle
Die Hohe hqg der Quelle 8 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 9 betragt weniger als 10
Die Hohe hq der Quelle 18 betrdgt weniger als 1@ m.
Die Hohe hq der Quelle 11 betrdgt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 12 betrigt weniger als 1@ m.
Festlegung des Rechennetzes:

betragt weniger als 18
betrdgt weniger als 10
betragt weniger als 10
betragt weniger als 10
betragt weniger als 10
betragt weniger als 10
betrigt weniger als 10

weoNaausH wN R
I 333333 =S 3

dd 16 32 64
X0 832 448 128
nx 54 50 36
yo 864 512 128
ny 60 52 38
nz 19 19 19

Standard-Kataster z@-utm.dmna (e9ea3bcd) wird verwendet.

Aus dem Kataster bestimmter Mittelwert von z0 ist ©.153 m.

Der Wert von z@ wird auf 0.20 m gerundet.

Die Zeitreihen-Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@008/zeitreihe.dmna” wird verwendet.
Es wird die Anemometerhdohe ha=15.3 m verwendet.

Die Angabe "az Bremen20lérep.Akterm” wird ignoriert.

Priifsumme AUSTAL 5ad45c4dae
Prifsumme TALDIA  abbd9zel
Prifsumme SETTINGS d@929elc
Prifsumme SERIES 50¢92771

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor"

TMT: 366 Mittel (davon ungiiltig: @)

TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@@08/odor-j0ezo1"
ausgeschrieben.

TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@@e8/odor-;jeesol"”
ausgeschrieben,

TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@e08/odor-3j00z02"
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austal
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@@08/odor-j00se2"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg00e8/odor-j00z063"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg0e@8/odor-j00s63"
ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_050"
TMT: 366 Mittel (davon ungiiltig: 9)
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg0008/odor_050-j00z01"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@0e8/odor_050-j00s01"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/ergeees8/odor_0856-j08z02"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@@e8/odor_050-j00s02"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@ees8/odor_050-j00z03"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@@e8/odor_050-j00s03"
ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_075"
TMT: 366 Mittel (davon ungiiltig: 0)
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@@08/odor_075-j00z01"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@@08/odor_075-j0@s0l1"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg0@@8/odor_875-j00z02"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg0@08/odor_075-j00s02"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/ergoee8/odor_075-j00z03"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/ergd8e8/odor_075-j00s03"
ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor_100"
TMT: 366 Mittel (davon ungiltig: @)
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@@8/odor_100-j00z01"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg00e8/odor_1060-j00s01"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg00e8/odor_160-j00z02"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg@ee8/odor_106-j00s02"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/erg0@e8/odor_100-j00z03"
ausgeschrieben.
TMT: Datei "D:/Austalergebnisse/Dallmann/Pennigbeck/ergo008/odor_100-j00s03"
ausgeschrieben.
TMT: Dateien erstellt von AUSTAL_3.1.2-WI-X.
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Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition

Je0: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
méglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5m

ODOR Joo : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= 1192 m, y= 1384 m (1: 23, 33)
ODOR_050 J00 : 180.0 % (+/- 0.0 ) bei x= 1224 m, y= 1432 m (1: 25, 36)
ODOR_075 Jee : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= 1288 m, y= 1240 m (1: 29, 24)
ODOR_100 Jee : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= 1192 m, y= 1384 m (1: 23, 33)
ODOR_MOD Jee : 100.0 % (+/- ? ) bei x= 1192 m, y= 1384 m (1: 23, 33)

2023-07-20 16:27:12 AUSTAL beendet.
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PROJEKT-TITEL:

Geruchsimmisslonsgutachten zur Beurtellung der immissionssituation im Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung "Pennigbeck”, Stadt Syke
Darstellung der im Geltungsbereich ermittelten beldstigungsrefevanten Kenngré8e (1 GE/m®) in Prozent
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BEMERKUNGEN: . STOFF: FIRMENNAME:
| Anlage 5 ODOR_MOD Landwirtschaftskammer Niedersachsen
|| e ! S
| max: | EINHEITEN: BEARBEITER:
6,7 A% | Ralf Dallmann .
s qLar)dwwtschaftskammer
QUELLEN:  MASSTAB: 13000 INiedersachsen
12 OhVH:i_O,OSKm

AUSGABE-TYP: DATUM: . PROJEKT-NR..

ODOR_MOD ASW 21.07.2023

AUSTAL View - Lakes Environmenial Software & ArguSoft
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