STADT SYKE Beschlussvorlage o6ffentlich

Die Biirgermeisterin 2023/071

Verfasser/in: Federfihrend: Aktenzeichen: Datum:
Herr W. Schneider, Tel: Fachbereich 4 - Bau, Plan., Um- 31.07.2023
164-411 welt

Beratungsfolge: TOP Ein Ja | Nein | Ent. | Bemerkung

17.08.2023 OR Syke
07.09.2023 UmBau
14.09.2023 VA
14.09.2023 Rat

Betreff:
Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) "Syker Neustadt"” - Beschluss zur erneuten Auslegung

Beschlussvorschlag:

a) Der Rat beschlieft Gber die wahrend der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen
samt Abwagung aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sons-
tigen Trager o6ffentlicher Belange (Anlage 1)

b) Der Rat beschlie3t die erneute Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) ,Sy-
ker Neustadt® nebst Begrindung gemal § 4a Abs. 3 BauGB (Anlage 2 und 3).

c) Der Rat beschlief3t die Abgabe von Stellungnahmen nur zu den geanderten oder er-
ganzten Teilen der Bauleitplanung gemaf § 4a Abs.3 Satz 2 BauGB.

Sachverhalt:

Nach der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs.
2 BauGB musste die Planzeichnung und die Begrindung in Bezug auf die Empfehlung der
Umsetzung eines Larmgutachtens erneut Uiberarbeitet werden. Auch geringe Anderungen in
Bezug der Baugrenzen und Wohneinheitenanzahl sind erfolgt. Dies hat zur Folge, dass die
Grundziige der Planung betroffen sind und eine erneute Auslegung beschlossen werden
muss. Aufgrund dessen sich die Planung vorrangig auf die Larmthematik und teilweise auf
Baugrenzen und die Anzahl von Wohneinheiten beschrankt, wird auf die Méglichkeit des §
4a Abs. 3 Satz 2 BauGB zurlickgegriffen, welcher es erlaubt den Rat beschliel3en zu lassen,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen der Bauleitplanung ab-
gegeben werden kdnnen. Dies stellt auch eine deutliche Zeitersparnis dar.

Zum besseren Verstandnis sind in den Anlagen 2 und 3 die jeweiligen Anderungen/Bereiche

mit einer grauen Kennung versehen. Nachfolgend sind Auszlige dargestellt, die zeigen wie
diese Kennung aussieht.
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1.Beispiel aus der Planzeichenerklarung

Graue I{ennlngﬂ
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3.Beispiel aus der Begrindung
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Ferner befindet sich in der Anlage 1 die Abwagungstabelle aus der ersten Auslegung. Die
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden im Zuge der Bebauungsplanaufstellung nach der Auslegung abgewogen
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und in dem Bebauungsplan nebst Begriindung (Anlagen 2 und 3) fur die erneute Auslegung
berlcksichtigt. In der Anlage 4 ist der Fachbeitrag zum Thema Larmimmissionen ersichtlich.

Finanzielle Auswirkungen:

Die erneute Beteiligung verursacht Bekanntmachungskosten, die aus der Buchungsstelle
51.1.01443100-0001 beglichen werden.

Nachhaltigkeit:

Zielsetzung ist es, einen der altesten Stadtteile Sykes in seiner Eigenart zu erhalten und
malfvoll zu erweitern (siehe BV's 2020/090, 2020/090-01 und 2023/012).

Durchfiihrungszeitraum:

Die erneute Auslegung wird im Laufe der Monate September und Oktober 2023 erfolgen.

Anlage/n:
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Stadt Syke
Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt”

Abwagung der Stellungnahmen zur Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
8§ 4 (2) BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Planungsrechtliche Vorgaben

Stellungnahme Abwagung/Beschlussempfehlung

Landkreis Diepholz Aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden 6&ffentlichen Be-
Niedersachsenstral3e 2 | lange ist zu der von lhnen beabsichtigten Planung Folgendes zu
49356 Diepholz sagen:

1105.2023 FACHDIENST KREISENTWICKLUNG - NATURSCHUTZ

Gegeniber dem Bauleitplanverfahren bestehen aus natur- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schutzfachlicher Sicht keine grundlegenden Bedenken.

Es erscheint jedoch weiterhin geboten, die Pflanzenauswahl der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Pflanzliste enthalt Vorschlage fur hei-
Pflanzliste unter Punkt 9 der textlichen Festsetzungen auf heimi- | mische Arten sowie fur klimaangepasste Arten. Je nach Standort kbnnen auch Kili-
sche Arten zu beschrénken, um eine ungewollte Verbreitung von | maangepasste Arten sinnvoll sein. Die textliche Festsetzung wird nicht geandert.
Neophyten zu vermeiden und einen gro3tmdglichen Wert fur die
heimische Fauna zu gewahrleisten.

FACHDIENST UMWELT UND STRASSE - ABFALL- UND BO-
DENSCHUTZ

Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde empfiehlt weiterhin, | Der Hinweis wird erneut zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wurde bereits
dass der Planungs- bzw. Vorhabentrager fur die 7 Verdachtsfla- | erganzt. Eine gutachterliche Beurteilung kann auf Umsetzungsebene erfolgen.
chen im Plangebiet die konkreten Verdachtssituationen betr.
maglicher Altlasten durch einen Gutachter fir Boden- und Grund-
wasserverunreinigungen bzw. Altlasten oder Sachverstandigen
nach § 18 BBodSchG (Bundes-Bodenschutzgesetz) auf Grund-
lage von historischen Recherchen und Untersuchungen beurtei-
len lasst bzw. aufklart.

Ansonsten bestehen seitens der Unteren Abfall- und Boden- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
schutzbehdrde keine weiteren Anregungen oder Bedenken.

FACHDIENST UMWELT UND STRASSE - WASSERWIRT-
SCHAFT




—

b4
(NWP)

Stadt Syke

Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt*

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Seitens der UWB ist bereits wahrend der friihzeitigen Behorden-
beteiligung eine Stellungnahme abgegeben worden. Gegen die
0. g. Bauleitplanung bestehen aus wasserbehérdlicher Sicht wei-
terhin keine grundséatzlichen Bedenken.

FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU - STADTE-
BAU

Im Hinblick auf die festgesetzten Baulinien wird davon ausgegan-
gen, dass bei Eckgrundstiicken bewusst auch die Einhaltung der
Baulinien zu beachten ist und nicht noch weitere Ausnahmen de-
finiert werden.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass es sich bei der textli-
chen Festsetzung Nr. 5 zudem um die Ermachtigungsgrundlage
nach 8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB handelt. Andernfalls wére diese
Festsetzung in dieser Form nicht mdglich. Es wird daher auf die
Stellungnahme zur Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB verwie-
sen.

Die Stellungnahme aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB
wird im Hinblick auf die Ausfuhrungen zur GRZ und zu den Aus-
nahmen der festgesetzten Baulinien (textl. Festsetzung Nr. 4)
weiterhin aufrechterhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Von den festgesetzten Baulinien ist eine
Abweichung von maximal 2 m zuldssig. Dies betrifft auch Eckgrundstiicke.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. GemalR Kommentierung Ernst, Zinkahn,
Bielenberg (Hrsg. Kilpmann), Stand Oktober 2022, kann die héchstzulassige Zahl
der Wohnungen in Wohngeb&auden auch als Verhéltniszahl festgesetzt werden (z.B.:
je angefangene 100 m2 Grundstiicksflache héchstens eine Wohnung; aus: BVerwG
4 BN 4.05). In der Planung wurde sich dieser Festsetzungstechnik bedient. Fur die
Planung ergibt sich keine Anderung

Der Hinweis zur GRZ wird erneut zur Kenntnis genommen. Es ist Ziel der Stadt Syke,
die gewachsenen Strukturen im Plangebiet zu erhalten. Diese sind pragend fur die
Syker Neustadt. Die Festsetzungen wurden auf Grundlage von Bestandserhebun-
gen und Analysen von Kartendarstellungen und Héhendaten baulicher Anlagen ge-
troffen. Damit sollen die bestehenden Strukturen planungsrechtlich gesichert wer-
den. Um dem Bedarf an Nebenanlagen und Stellplatzen entgegenzukommen, ist
eine 60-prozentige Uberschreitung der Grundflaichenzahl mdglich. Der Anregung
wird daher nicht entsprochen.

Der Hinweis zu den Baulinien wird erneut zur Kenntnis genommen. Bei der Planung
handelt es sich um eine Bestandssicherung. Im siidlichen Teil des Plangebietes ist
eine kleinteiligere Struktur vorhanden, deren Fluchten erhalten werden sollen. Um
den Eigentiimerinnen und Eigentimern dennoch planerischen Spielraum einzurdu-
men, soll ein Abweichen von der Baulinie méglich sein. Dies kann unter Umstanden
in beide Richtungen sinnvoll sein und auch dazu fihren, dass eine einheitliche Bau-
linie entsteht, wie beispielsweise in der SidstraRe oder der nérdlichen Sulinger
Stral3e. Der Anforderung wird nicht entsprochen.




& Stadt Syke 3
\f\IWP, Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt*
NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Bei den drtlichen Bauvorschriften werden nur einleitende Ausfih- | Der Hinweis wird beachtet; die Begrindung wird erganzt.
rungen vorgenommen, warum diese aus Sicht der Stadt Syke
notwendig sind. Mdchte die Stadt jedoch, wie dann folgend, spe-
zifische Regelungen wie in den &rtlichen Bauvorschriften Nr. 1
bis 5 und 7 festlegen, waren diese auch entsprechend jeweils
detailliert zu erlautern. In der Begriindung findet sich ausschlief3-
lich einer Wiederholung der vorgenannten ortlichen Bauvor-
schriften auf der Planzeichnung wieder.
FACHDIENST BAUORDNUNG UND STADTEBAU - IMMISSI- | Der Hinweis wird beachtet. Es wurde ein Immissionsschutzgutachten erarbeitet. Die
ONSSCHUTZ Ergebnisse wurden in der Planung berucksichtigt. Fur die Errichtung, Erweiterung,
. . Anderung oder Nutzungsénderung sind passive Schallschutzmalnahmen entspre-
D!edSte]!Iunﬁ?aI;n}? auslslde'& Bef_t_(?]lllgung n.acrl1_|.§ SI'AIES. %(;Baué;B chend der Larmpegelbereiche und Nutzung der Wohnrdume zu beachten. Die Pla-
V‘;'r c?u rebq ter. a(ljen. 1€ ustgd;uggelr) IIT 'g r']‘t: au dlas e(; nungsunterlagen wurden angepasst. Es wird eine erneute Auslegung nach § 4a
standsgebiét sind zwar aus stadtebauficher Sicht grundiegend | zpq "3 gayGB iber die geénderten Teile der Planung durchgefiihrt.
nachvolliziehbar, es fehlen allerdings grundlegende, fundierte
Ausfihrungen, welche immissionsschutzrechtliche Belastungen
vorliegen. Hieraus kdnnten sodann weitergehende Schlussfolge-
rungen abgeleitet werden.
2 | Wasserversorgung Wir beziehen uns auf lhre Mail/lnr Schreiben vom 31.03.2023 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Syker Vorgeest GmbH
Handelsweg 85
28857 Syke

31.03.2023

und teilen Ihnen wie folgt mit:

Seitens der Wasserversorgung Syker Vorgeest GmbH werden
keine Anregungen und Bedenken vorgebracht.

Bitte beachten Sie, dass unsere Betriebsmittel jeglicher Art zu
schitzen sind. Zuséatzlich weisen wir darauf hin, dass die Ge-
meinde gemal Niedersachsisches Brandschutzgesetz - Nbrand-
SchG, ,§2 Aufgaben und Befugnisse der Gemeinde* fur die feu-
erldschtechnische Absicherung zusténdig ist. Die Wasserversor-
gung Syker Vorgeest GmbH stellt nach Kénnen und Vermégen
je nach Leitungsnetz und vorgelagerten Anlagen Trinkwasser flr
Feuerléschzwecke zur Verfligung.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass der Druck bzw. die Lie-
fermenge im Versorgungsnetz die aktuelle Situation darstellt.
Durch Netzausbau oder Netzumbau/ Anderung der Druckzonen
kdnnen sich verénderte Betriebsbedingungen einstellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird fur die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen.
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Stadt Syke

Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt*

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Des Weiteren mochten wir darauf aufmerksam machen, dass die
Kosten zur Sicherung von Baumen im Bestand dem Eigentiimer
|/ ErschlieBungstrager unterliegen. Ebenso sind die Kosten fir die
Sicherung von Baumen, die nachtraglich auf der Trasse unserer
Versorgungsleitung gepflanzt wurden, vom Eigentiimer zu Uber-
nehmen. Die Sicherung ist erforderlich bei allen MaRnahmen
zum Unterhalt, zur Wartung und zur Erweiterung von unseren
Betriebsmitteln, wie Rohrleitungen und Armaturen.

Bitte zeigen Sie Bauvorhaben weiterhin an, um die Sicherung
unserer Betriebsmittel prufen zu kdnnen.

Der Hinweis wird fur die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.




Stadt Syke
Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt*
NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Md %zmmv«mmw Auszug sun dom s Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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(NWP, Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt*
NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
3 Deutsche Bahn AG Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméch- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

DB Immobilien
HammerbrookstraRe 44
20097 Hamburg

11.04.2023

tigtes Unternehmen, Gibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamt-
stellungnahme zum o. g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen bei
Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/Auf-
lagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernun-
ternehmen keine Bedenken.

Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und die Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke
nicht geféahrdet oder gestort werden.

Wir gehen davon aus, dass planfestgestelltes DB Gelande
nicht Gberplant wird.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Ab-
gase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung filhren kdnnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Néhe von larmintensiven Ver-
kehrswegen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Pla-
nungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutz-
wande) und passive (z.B. Riegelbebauung) LArmschutzmalfinah-
men zu prufen und festzusetzen.

Je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005-1 uberschritten
werden, d.h. je starker der La&rm das Wohnen beeintrachtigt,
desto gewichtiger mussen die fur die Wohnbauplanung spre-
chenden stédtebaulichen Griinde sein und umso mehr hat die
Gemeinde die baulichen und technischen Mdglichkeiten auszu-
schopfen, die ihr zu Geboten stehen, um diese Auswirkung zu
verhindern.

Wir bitten um weitere Beteiligung im Planverfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wird ergénzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Planfestgestelltes DB Gelande wird nicht
Uberplant.

Der Hinweis wird beachtet. Die Begriindung wurde bereits erganzt.

Der Hinweis wird beachtet. Es wurde ein Immissionsschutzgutachten erarbeitet. Die
Ergebnisse wurden in der Planung berucksichtigt. Fur die Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungséanderung sind passive SchallschutzmaRnahmen entspre-
chend der Larmpegelbereiche und Nutzung der Wohnrdume zu beachten. Die Pla-
nungsunterlagen wurden angepasst. Es wird eine erneute Auslegung nach § 4a
Abs. 3 BauGB uber die gednderten Teile der Planung durchgefiihrt.

Der Bitte wird bei Notwendigkeit entsprochen.

Avacon Netz GmbH
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter

20.04.2023

Vielen Dank fir die erneute Beteiligung an dem im Betreff ge-
nannten Vorhaben.

Unsere Stellungnahme mit der laufenden Nummer LR-ID:
0591822-AVA vom 8. August 2022 behélt weiterhin ihre Giltig-
keit.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die in der Stellungnahme aufgefiihrten
Hinweise wurden fur die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen. Innerhalb des
Plangebiets befinden sich Bestandsleitungen (Hausanschliisse). Vor Baubeginn sind
die Leitungsauskiinfte bei den zusténdigen Leitungstragern einzuholen und die
Schutzanspriiche zu beriicksichtigen. Ein entsprechender Hinweis befindet sich in
der Planzeichnung und in der Begriindung.
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NI Trager 6ffentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
: Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Bei Einhaltung der dort im Anhang aufgefiihrten Hinweise haben | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wir gegen das im Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Ein-
wande oder Bedenken.
Anderungen der uns vorliegenden Planung bedurfen einer er-
neuten Prufung.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.
4a | Avacon Netz GmbH Gerne beantworten wir Ihre Anfrage.

Am Winklerfelde 1
28857 Syke

26.04.2023

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 31.03.2023 geben wir zu
dem oben genannten Bebauungsplan, im Namen der Netzgesell-
schaft Syke fur Strom-Verteilnetzanlagen, grundséatzlich unsere
Zustimmung.

Im Planbereich sind Versorgungsanlagen vorhanden und die be-
stehenden Geb&ude mit Energie versorgt. Eine Gefahrdung der
vorhandenen Versorgungsanlagen und eine Gefahrdung der ge-
sicherten Versorgung mit Energie muss ausgeschlossen sein.
Bitte beachten Sie unsere Leitungsschutzanweisung.

Bestandsplane und die Leitungsschutzanweisung werden lhnen
fur lhre Planungen uber das Portal unserer Leitungsauskunft
https://meine-planauskunft.de oder tber die Email: leitungsaus-
kunft@avacon.de Ubersendet.

Die Versorgung mit Energie werden wir an die Bedurfnisse un-
serer Kunden anpassen.

Eine Stellungnahme zu unseren 110kV-Leitungen, Gas-Hoch-
drucktrassen oder Fernmeldenetzen wird ggf. gesondert tiber die
zustandigen Fachabteilungen erfolgen.

Vor geplanten Bautétigkeiten sind Leitungsauskiinfte bei uns ein-
zuholen.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin schriftlich an lhrem Verfahren.

Anderungen in der Planung bediirfen einer erneuten Priifung.

Die Hinweise werden fir die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen. Innerhalb
des Plangebiets befinden sich Bestandsleitungen (Hausanschliisse). Vor Baubeginn
sind die Leitungsauskinfte bei den zusténdigen Leitungstréagern einzuholen und die
Schutzanspriiche zu beriicksichtigen. Ein entsprechender Hinweis befindet sich in
der Planzeichnung und in der Begriindung.

Der Hinweis zur Kenntnis genommen.

4b

Avacon Netz GmbH
JacobistralRe 3
31157 Sarstedt

11.04.2023

Anbei Ubersenden wir Ihnen die gewiinschte Stellungnahme.
Achtung! Ihr Anfragebereich liegt in einer unserer Sperrflachen!

Folgende Planauszige und sonstige Dokumente wurden uber-
geben:

Die Hinweise und Anlagen werden fur die Umsetzungsebene zur Kenntnis genom-
men. Innerhalb des Plangebiets befinden sich Bestandsleitungen (Hausanschliisse).
Vor Baubeginn sind die Leitungsauskiinfte bei den zustandigen Leitungstragern ein-
zuholen und die Schutzanspriiche zu bericksichtigen. Ein entsprechender Hinweis
befindet sich in der Planzeichnung und in der Begriindung.
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Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Indexplan:
Anfragelbersicht:

Legende:i [X] | Merkblatt zum Schutz der =
Nutzungsbestimmungen:;  [] Verteilungsanlagen:

[ eS|

Skizze:

Sparte Spartenpldne Sicherheitsrel. Sperrflachen Leerauskunft
ausgegeben Einbauten

Wasser:

Gas:

1Bl el

Gas-FG:

Strom-BL:

Strom-NS:

Strom-MS:

Strom-HS:

Telekommunikation:

OoOOORRCOOO
[E3H HES

Fernwarme:

OO FEEE OO

I 3 { O

Bitte beachten Sie hierzu die Bestatigung Uber erfolgte Plan-
auskunft / Einweisung (insbesondere die Besondere Hinweise
auf Seite 3), das Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versor-
gungsleitungen und die beigefiigten Plane.

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.




Stadt Syke

Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt*

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

avacon

Bestétigung liber erfolgte Planausgabe / Einweisung

Achtung
Arbeiten in der Nédhe von Strom- und Gasver I

sind mit L g verbunden!!

For das Bauvorhaben  ,0800484-AVA, Syke, Stadt SiidstraBe 31
genaue Bezexhnung On. Strafe, Hausnummer, bzw Letungsabschn oder Zwschen Hausmummen

. Stellungnahme & T6B, 12.05.2023

auszafhiends Abeien Voraussihiicher Beginn der Aibeden

wurde Herr/Frau Herr M. Godesberg (Tel: 04242164418)
Beauftragter der Firma , Stadt Syke
,28857 Syke, Hinrich-Hanno-Platz 1

On. Sirafle, Hausnummer

Anschrift

Uber den Gefahrdung:

i (hierzu gehoren z. B. Rohrleitungen,
Anlagen fiir den K

Fi und Kabel, , Steuer - und M
E u. a.) im Bat
A Uber i die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, missen bei den
N U private E i )

eingeholt werden.

E Il kann die Uber weitere ungstrager Auskunft erteilen.

Die Einweisung erfolgte mittels Aushandigung von Planen (mit Ubergabedatum).

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt!

Fir die L it der in den Planen Anlagen, Kabel, Rohrleitungen und Neben-
Hilf: fiar M: a der iber keine Gewahr.
Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich (Nieder- und N 2m, F 6m) von \ il ist

der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in Handschachtung oder in
leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z.B. der Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall RG mit dem andi Ki des i auf zu
nehmen
AuBerdem sind die Infor Ortliche Einweisung / Ar partner”, "Wichtige und besondere

SicherheitsmaBnahme
sparte f

d ¢ "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" sowie die

chen Verhalt
Die Ubergebenen/empfangenen Plane sind gut lesbar und entsprechen dem nachgefragten Gebiet.

Die abgegebenen Plane geben den Zustand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist darauf zu achten, dass
zu Beginn der Bauarbeiten aktuelle Plane vor Ort vorliegen.

Kontaktadresse /

Netzcenter \Avacon Netz GmbH, Sarstedt

+495066/83 -0

Telsfon

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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avacon

Ortliche Einweisung / Ansprechpartner
[X] Ortliche Einweisung notwendig

Vorgehensweise bei einer drtlichen Einweisung:

Bitte umgehend mit dem zustandigen Ansprechpartner einen Termin vereinbaren.

Die Durchfiihrung des Einweisungstermins muss auf diesem Formular durch die Unterschrift
der Avacon Netz GmbH und lhrem Unternehmen bestatigt werden.

Der Sachbearbeiter kann nur fiir die angegebene Sparte eine Auskunft erteilen. Daher Bitte mit allen
aufgefiihrten Ansprechpartnermn fir die jeweilige Sparte Kontakt aufnehmen.

Ansprechpartner

Sparte Ansprechpartner Termin Unterschrift Unterschrift
durchgefihrtam Avacon Netz GmbH  Unternehmen

Toloton Mobil

Hochspannung Nord Strom HSP

+495021/989-34117 -

Teleton Mobil

Fernmelde Nord Kommunikation

+495102/93201-94029

Tolefon Mobil

Telefon Mobil

Teleton Mobil

Toloton Mobil

Telefon Mobil

Gastransport Nord Gas FG
+49151/122014 63 +49151/2048 0189

Telefon Mobil

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom ...
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

avacon

Wichtige Hinweise und besondere SicherheitsmaBnahmen:

Wenn trotz aller Vorsicht eine Kabel- oder Rohrleitung beschédigt worden ist, sind unbedingt folgende
Punkte zu beachten:

Schadenstelle sofort raumen und absperren!
Unverzdglich unsere zL 6

Storstellen-Nr. Gas 0800/ 4 28 22 66
Strom / Wasser / Warme 0800 / 0 28 22 66

Dies gilt auch far geringfigige Beschadigungen des &duBeren Kabelmantels bzw. der Rohrumhdllung, da hieraus
bei tung gt F mit hohen Kosten flr den Schadensverursacher entstehen
konnen.

Der Auskunftsbereich ist unbedingt einzuhalten.
Die i Leitungsscht ist L ingt zu
Zusatzliche Hinweise sind dem <M ft fir Bal . herat

von der VDEW-Landesgruppe

. 2u !
Weiterhin ist zu beachten, dass diese Auskunft maximal vier Wochen ab 11.04.2023 gltig ist

Dieses Schriftstlick wurde maschinell erstellt und tragt keine Unterschrift

Mit freundlichen GriiBen
Avacon Netz GmbH

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Schreiben vom ...
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Es folgen 22 Detailkarten, in denen die oben farbig angelegten Flachen noch einmal
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5 LGLN, Kampfmittelbe- Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesver-

seitigungsdienst
DorfstraBe 19
30519 Hannover

12.04.2023

messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD))
als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam,
dass die Gemeinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fir
die MaRnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische
Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung
von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet wer-
den (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niederséchsisches Verwal-
tungskostengesetz (NVwKostG) auch fir Behdrden kostenpflich-
tig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betrégt der-
zeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese
Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgeméaR nicht verflgbar ist, emp-
fehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie uber folgenden Link abrufen kén-
nen:

http://www.lgIn.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseiti-
gung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-nieder-
sachsen-163427.html

Fur die Planflaiche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte
Kartenunterlage):



http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html
http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

\f\lWP,

Stadt Syke

14

Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt*

Nr.

Trager 6ffentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht voll-
sténdig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchge-
fuhrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.
Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig
ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung
wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefuhrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestéatigt.
Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schéden durch Ab-
wurfkampfmittel Gberpruft werden. Sollten bei Erdarbeiten an-
dere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Mi-
nen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei
der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Der Hinweis auf den allgemeinen Verdacht auf Kampfmittel wird erneut zur Kenntnis
genommen. Bei der Planung handelt es sich um eine Bestandssicherung. Bauvor-
haben sind der Stadt Syke nur im Einzelnen bekannt. Eine Luftbildauswertung wird
nicht durchgefiihrt, jedoch wird in der Planzeichnung auf den Umgang mit Kampfmit-
tel hingewiesen.

Der Hinweis, dass der Kampfmittelverdacht sich nicht bestétigt hat, wird zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wurde bereits er-
ganzt.
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In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der
Zeit vor der Einfihrung des Kampfmittelinformationssystems
Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da
sie nicht dem Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen
nattrlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit
berlicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellung-
nahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben
in dieser Angelegenheit zu.

Die Bitte wird im weiteren Verfahren beriicksichtigt.
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Ricin Ergebniskarte TB-2023-00364 | | Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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6 | Bundesaufsichtsamt fur

Flugsicherung
Robert-Bosch-Str. 28
63225 Langen

08.05.2023

Sie haben mich Uber die im Betreff beschriebene Planung infor-
miert. Die Ubermittelten Planungsdaten wurden in die Webtool-
Anwendung meiner Behdrde Ubertragen. Sie sind im Webtool-
Report (siehe Anlage) aufgefiihrt und Grundlage dieser Stellung-

nahme.
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Durch die vorgelegte Planung wird der Aufgabenbereich des
Bundesaufsichtsamtes fur Flugsicherung (BAF) als Trager 6f-
fentlicher Belange im Hinblick auf den Schutz ziviler Flugsiche-
rungseinrichtungen gemaR § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)
nicht berthrt.

Es bestehen gegen den vorgelegten Planungsstand keine Ein-
wéande.

Diese Beurteilung beruht auf den nach § 18a Abs. 1a, Satz 2
LuftVG angemeldeten Anlagenstandorten und -schutzbereichen
der Flugsicherungsanlagen mit heutigem Stand (Mai 2023).

Eine weitere Beteiligung des BAF an diesem Planungsvorgang
ist nicht erforderlich.

Hinweise

Um dem gesetzlich geforderten Schutz der Flugsicherungsein-
richtungen Rechnung zu tragen, melden die Flugsicherungsor-
ganisationen gemaf § 18a Abs. la, Satz 2 LuftVG meiner Be-
horde diejenigen Bereiche um Flugsicherungseinrichtungen, in
denen Stoérungen durch Bauwerke zu erwarten sind. Diese Be-
reiche werden allgemein als "Anlagenschutzbereiche" bezeich-
net und im amtlichen Teil des Bundesanzeigers verdffentlicht.

Die Dimensionierung der Anlagenschutzbereiche erfolgt gemafn
§ 18a LuftVG durch die Flugsicherungsorganisation, welche die
Flugsicherungseinrichtung betreibt und orientiert sich an den
Empfehlungen des ICAO EUR DOC 015. Aufgrund von Vorbe-
bauung oder betrieblicher Erfordernisse kann der angemeldete
Schutzbereich im Einzelfall von dieser Empfehlung abweichen.

Meine Behorde stellt auf ihrer Webseite eine zweidimensionale
Karte der Anlagenschutzbereiche und eine 3D-Vorpriifungsan-
wendung bereit.

Mit diesen kdnnen alle interessierten Personen prifen, ob ein
Bauwerk oder Gebiet im Anlagenschutzbereich einer Flugsiche-
rungseinrichtung liegt. Zu erreichen sind die Anwendungen Uber
unsere Webseite unter www.baf.bund.de.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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® |

Vorpriifungsergebnis fir Stadt Syke: B-Plan Nr. 25 (3/82) vom 26.04.2023

IPlanungsantrage als Tréager offentlicher Belange Stadt Syke: B-Plan Nr. 25 (3/82) |

Verwaltungsinformationen

Art des Bauwerks

Planungen (Flachen) — ohne Windenergie

Antragsteller

Stadt Syke

Bauherr unbekannt
Meldende Organisation LLB Oldenburg
Claudia Meyer
E-Mail: Claudia de, Tel.:0441 2181 205
Aktenzeichen Organisation / Datum 4234-30319/121 26.04.2023
Aktenzeichen BAF / Vorgangs-ID §71/5.5.1/202304260014-000/23 202304260014
BAF Eingangs-/Ausgangsdatum 26.04.2023 08.05.2023
Befristet nein
Zusétzliche Unterlagen per Mail/Post nein
Empfénger des Ergebnisschreibens / Die Adresse des Empfangers lautet:
Adresse der Genehmigungsbehdrde / des | Stadt Syke
Bauherrn Hinrich-Hanno-Platz 1
28857 Syke
m.godesberg@syke.de
Kommentar:
Gesamtgutachtliche Stellungnahme
I Ergebnis | Belange des i for F sind nicht betroffen

Standortinformationen

Referenzsystem

WGS84 (Grad/Minute/Sekunde)

Anzahl der Objekte

1

lfd. [Name
Nr.

Basishéhe Gber NHN [m] | Hohe Gber Grund [m]

Anzahl Koordinaten

1 Stadt Syke: B-Plan Nr. 25 (3/82)

28,56

13,00|

12

Lange [] | Breite )
08°48°39,1469'| 52°54'39,5519 | 08°48"53,7858' | 52°54°40,1161" || 08°48°58,3253' | 52°54'40,1231" |
08°49°02,5470 | 52°5439,6656 || 08°49"04,8644' | 52°54°35,9202 || 08°49°09,2776' | 52°54'20,1571" |
08°49702,2491' | 52°54"19,2960' || 08°48"59,5182 | 52°54"15,0402" || 08°48"54,2788" | 52°54"14,4523' ||
08°48°52,7208' | 62°54'20,0157 || 08°48"48,2804' | 52°54°26,8500 | 08°48°48,6499 | 52°54'30,1360°

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagung/Beschlussempfehlung

Vorpriifungsergebnis fiir Stadt Syke: B-Plan Nr. 25 (3/82) vom 26.04.2023

B i et
345 dm rannas & TN T IS 23,
34 Ve TS

® l g
Vorprilfungsergebnis fiir Stadt Syke: B-Plan Nr. 25 (3/82) vom 26.04.2023

Ergebnis der Belegenheitspriifung gemas § 18a Abs. 1a LuftVG:

Das Ergebnis der Priifung gemaB ICAO EUR DOC 015 ist rechtlich nicht verbindlich, die LLB ist zur eigenstandigen
icdie der i P [

Anlagenschutzbereich betroffen

(Status rot)

Zusammenfassung
CNS FSA Typ der FSA
DFS Bremen ASR PSR+MSSR [BRE][BRE-SRAD] SSR

Ubersicht  (dargestellt ist jeweils nur die nachstiiegende FSA)

Ergebnis Stufe 1 |Bezeichnung der nachsten Typ FSA Distanz FSA-| Winkel FSA-
betroffenen FSA Bauwerk [km]| Bauwerk [*]

Bremen ASR PSR+MSSR [BRE][BRE-
betroffen SRAD] SSR 13,7| 176.5

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Stellungnahme N
Belange 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
@ | Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
Vorpriifungsergebnis fir Stadt Syke: B-Plan Nr. 25 (3/82) vom 26.04.2023
Situation im Umkreis von 20 km um das Bauwerk:
Betroffene Anlagen des CNS-Betreibers DFS
Distanz FSA-| Winkel FSA-
FSA .Typ FSA Bauwerk [km]| Bauwerk [*]
Bremen ASR PSR+MSSR [BRE][BRE-SRAD] |SSR 13,7 176,5
Nicht betroffene Anlagen des CNS-Betreibers DFS
| Distanz FSA-| Winkel FSA-
FSA Typ FSA Bauwerk [km]| Bauwerk [°]
Bremen ASR PSR+MSSR [BRE][BRE-PRAD] |PSR 13,7 176.5
Alle wei Anlag hutzbereiche von F i gsanlagen liegen weiter als 500m von
dem/von den Bauwerk(en) entfernt und werden daher nicht gelistet.
7 | Stadt Syke — Ordnung — | Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung

Léschwasserversorgung
Hinrich-Hanno-Platz 1
28857 Syke

25.04.2023

im Sinne des § 2 des Niedersachsischen Brandschutzgesetzes
(NBrandSchG) ist vom Grundstiickseigentiimer oder dem Inha-
ber der tatsdchlichen Nutzung nachzuweisen, dass fir sein ge-
plantes Vorhaben mindestens 48m3/h Ldschwasser fiir eine
Léschzeit von 2 Stunden zur Verfigung steht. Sollte diese
Menge nicht aus der Sammelwasserversorgung entnommen
werden kénnen, so ist sie durch eine unabhangige Léschwasser-
versorgung sicher zu stellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wurde bereits erganzt.
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Eine unabhéangige Ldschwasserversorgung kann durch einen
unteririschen Loschwasserbehélter (Zisterne) nach DIN 1430 mit
Léschwasserentnahmestelle, einen L&schbrunnen nach DIN
14220 oder einen Ldschwasserteich nach DIN 14210 mit Lésch-
wasserentnahmestelle hergestellt werden.

Sie sind jeweils nach den genannten Vorschriften anzulegen und
standig in funktionsféahigen Zustand zu halten.

Die Loschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur
Brandbekéampfung und zur Rettung von Personen muss in einer
Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstu-
ckes von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.
Zudem muss sich mindestens eine Léschwasserentnahmestelle
im Abstand von hdchstens 150 m des Bauobjektes befinden.
Sollte diese Ldéschwasserentnahmestelle eine geringere Leis-
tung als 48m3/h erbringen, so kénnen die Leistungen aller sons-
tigen Entnahmestellen im Umkreis von max. 300 m, bezogen auf
ein jedes Bauobjekt, hinzugerechnet werden.

Dabei ist zu beachten, dass die geforderte Leistung auch dann
erbracht wird, wenn die Entnahmestelle an der Sammelwasser-
versorgung liegt. Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die
Wasserentnahme leicht ermdglichen.

Seitens des abwehrenden Brandschutzes wird empfohlen, auf
diesen Brandschutzbelang in geeigneter Weise einzugehen und
hinzuweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begrindung wurde bereits erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde bereits erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde bereits erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde bereits erganzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

EWE Netz GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

18.04.2023

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6f-
fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und durfen we-
der beschéadigt, Uberbaut, Giberpflanzt oder anderweitig geféahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Der Hinweis wird fur die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen. Innerhalb des
Plangebiets befinden sich Bestandsleitungen (Hausanschliisse). Vor Baubeginn sind
die Leitungsauskiinfte bei den zusténdigen Leitungstrdgern einzuholen und die
Schutzanspriiche zu beriicksichtigen. Ein entsprechender Hinweis befindet sich in
der Planzeichnung und in der Begriindung.
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Abwagung/Beschlussempfehlung

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu-
herstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder an-
derer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Glei-
ches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige Erschlielung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen
bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen gemafR DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit
ein. Weiterhin kann fir die Stromversorgung von Baugebieten o.
A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein.
Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m)
mochten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen frithzeitig mit
einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf
den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von
Warmepumpen o. &.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstédndig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Der Hinweis wird fur die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird fur die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und verandern
sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Gber die Lauf-
zeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu be-
ricksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fiihren. Wir
freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Giber unser
modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfligung stellen zu
koénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veral-
teten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern
jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu beriicksichti-
genden Anlagen uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Claudia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fur Bergbau,
Energie und Geologie
Stilleweg 2

30655 Hannover

09.05.2023

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir
zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumaflinahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhéltnissen am Standort auf den_NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen erset-
zen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise werden fur die Umsetzungsebene zur Kenntnis genommen. Ein ent-
sprechender Hinweis befindet sich in der Planzeichnung und in der Begriindung.

Der Hinweise wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Abwagung/Beschlussempfehlung

Stellungnahme

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

GASCADE Gastransport GmbH mit Schreiben vom 13.04.2023

Nowega GmbH Minster mit Schreiben vom 04.04.2023 + 16.05.2023

Deutsche Telekom Technik GmbH Liineburg mit Schreiben vom 13.04.2023

Mittelweserverband Syke mit Schreiben vom 31.03.2023

HGP Logistik Consulting GmbH (Best Oil GmbH) mit Schreiben vom 31.03.2023

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 05.04.2023

Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau Bremen mit Schreiben vom 11.04.2023
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit Schreiben vom 11.04.2023
Samtgemeinde Thedinghausen mit Schreiben vom 12.04.2023

10. Eisenbahn-Bundesamt — Sachbereich 1 Planfeststellung — mit Schreiben vom 14.04.2023

11. Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung Weser-Jade-Nordsee mit Schreiben vom 17.04.2023

12. TenneT TSO GmbH Lehrte mit Schreiben vom 19.04.2023

13. Bistum Osnabriick, Bischéfliches Generalvikariat mit Schreiben vom 20.04.2023

14. Amt fUr regionale Landesentwicklung Leine-Weser mit Schreiben vom 20.04.2023

15. LEA Gesellschaft fir Landeseisenbahnaufsicht mbH Hannover mit Schreiben vom 02.05.2023

16. Wintershall Dea Deutschland GmbH Langwedel mit Schreiben vom 08.05.2023

17. Die Senatorin fuir Wissenschaft und Hafen, Bremen mit Schreiben vom 09.05.2023

18. Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 09.05.2023

19. Harzwasserwerke GmbH mit Schreiben vom 31.03.2023

CoNok~wDE
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1 [ Private Stellungnahme 1 | Die Einwenderin nimmt hier fir den BUND Stellung und tut dies

BUND-Umweltzentrum
Bahnhofsstraf3e 50
27305 Bruchhausen-Vil-
sen

12.05.2023

im Auftrag und im Namen des BUND Landesverbandes Nieder-
sachsen, vertreten durch die Vorsitzende Susanne Gerstner, so-
wie als BUND Kreisgruppe Diepholz, vertreten durch die Vorsit-
zende Karin Bellingrodt.

Eine baurechtliche Uberplanung dieses Stadtteils der Stadt Syke
ist aus vielen Griinden notwendig.

Aber die Ausrichtung der Planung héatte aus unserer Sicht teil-
weise anders ausfallen sollen:

Fir einige Gartenbereiche, die besonders wichtig fur eine Grin-
struktur in diesem Stadtviertel sind, oder die durch ihr 6kologi-
sches Potenzial schiitzenswert sind, hatte eine spezielle Festset-
zung erfolgen sollen. Nach unserer Meinung reicht die Auswei-
sung als nicht bebaubare Flache nicht aus, um die Qualitat der
Gartenparzellen zu sichern.

Aus Sicht des BUND hatte in der Syker Neustadt das Ziel einer
Innenstadtverdichtung noch deutlicher ausfallen kdnnen. Gerade
auf der Ostseite (,Riederdamm®) hatten auch gréRere Mehrfami-
lienhduser, mit mehr Stockwerken und gréReren Grundflachen
erlaubt werden kdnnen, ohne damit die Einzelh&user zu bedran-
gen. Immerhin besteht hier schon eine Flache mit Mehrfamilien-
h&ausern.

Eine solche Verdichtung kdnnte den Bedarf an neuen Baugebie-
ten auf der griinen Wiese verringern und so den Flachenver-
brauch reduzieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Zuge des politischen Beschlusses vom 16.12.2020 in Verbindung eines Antrages
durch die SPD Fraktion soll ein vorhandenes Stadtquartier, hier die "Syker Neu-
stadt", im Zuge ihrer vorhandenen Baustrukturen bewahrt und eine maR3volle Innen-
stadtverdichtung bzw. Weiterentwickelung durch ein entsprechendes Bauleitplan-
verfahren erhalten. Aufbauen tut diese Bauleitplanung ebenso auf die vom Stadtrat
beschlossene "Rahmenplanung Syke Innenentwicklung - Beschluss der Zielkonzep-
tion zur Steuerung einer vertraglichen Nachverdichtung als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept geméanr § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB (Dichtekonzept).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Sinne der Plangerechtigkeit sollen
einzelne Gartenbereiche nicht gesondert geschitzt werden. Einzelne Eigentimer:in-
nen, die sich lange um Grunstrukturen bemiiht haben, wirden so starker einge-
schrankt werden als andere.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen leiten sich aus dem
Dichtekonzept der Stadt Syke und damit aus dem Bestand ab. Zudem soll die Pla-
nung nachbarschaftsvertraglich sein. Dazu gehort auch, dass die ErschlieRungsstra-
Ren zusatzliche Verkehre aufnehmen kénnen und die ErschlieRung gesichert ist. Im
Ostlichen Bereich des Geltungsbereiches kann eine Nachverdichtung mafRvoll statt-
finden.




& Stadt Syke 26
\f\IWP, Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt*
NI Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
’ Stellungnahme 9 Abwéagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Wenn mit dem Bebauungsplan ein Schutz der urspriinglichen | Hinweise zur Kenntnis genommen. Es ergeben sich keine Hinweise fiir die Planung.
funfziger Jahre Siedlungsstruktur hétte erreicht werden sollen,
hatte das auch als Gestaltungssatzung so ausgedriickt werden
mussen. Das ware aber nur fiir einen kleineren Bereich erstre-
benswert, wo noch die urspriinglichen Hauser unverandert zu fin-
den sind.
Unabhangig von dieser Planung die zu Gunsten einer Einfamili- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Erhalt alter Bausubstanz wird nicht
enhauslandschaft gedacht ist, ist fir den gesamten Raum der | auf Ebene der Bauleitplanung geregelt. Die entsprechenden "Nicht-Uberbaubaren-
Stadt Syke ein Votum fiir den Erhalt alter Bausubstanz wichtig, | Bereiche" signalisieren und setzen fest, dass eine Neubebauung an dortiger Stelle
da Syke schon jetzt unter Gesichtslosigkeit leidet. nicht umgesetzt werden darf und die entsprechenden Gérten sowie Baume erhalten
bleiben.
2 | Private Stellungnahme 2 | Aufrechterhaltung der Stellungnahme zum B-Planverfahren Nr.

14.05.2023

25 {3/82},Syker Neustadt" nach § 3 Abs. 1 BauGB vom
24.08.2022, sowie eine Erganzung und Erklarung dazu:

Hiermit erhalte ich alle Stellungnahmen vom 24.08.2022 weiter-
hin aufrecht, da fast alle Stellungnahmen nicht umfassend ver-
standen und beantwortet wurden.

Leider bin ich mit dem Umgang von Birgern, die sich die Mihe
machen sich hier einzubringen nicht wirklich zufrieden, nur auf
Nachfrage erhalt man Kenntnis Uber eine erneute Verdffentli-
chung zu den Stellungnahmen, hier kann ich glaube ich erwarten,
dass Stellungnehmende dariiber auch gesondert schriftlich Infor-
miert werden und weitere Stellungnahmen zu Missverstandnis-
sen in der Abwagung erklaren kénnen, mal ganz abgesehen da-
von, dass immer noch keine aktive Burgerbeteiligung fur ein so
groRes altes Bestandsgebiet im Rahmen einer 6ffentlichen Bir-
gerversammlung angestrebt wird oder wurde, zumal auf diesen
Einwand keine Stellung bezogen wurde, also hiermit noch einmal
zur Stellungnahme und Umsetzung aufgefordert wird!

Hier entsteht ein fader Beigeschmack, wenn zu Ferien- und Ur-
laubszeitbeginn die erste Bekanntmachung und Ostermontag die
zweite Bekanntmachung veréffentlich wird, dass gar keine Bur-
gerbeteiligung gewlinscht ist, dass spiegelt sich auch bei der sehr
geringen Zahl der Stellungnahmen von Biirgern wieder und kann
doch nicht das Ziel sein, auch hier erwarte ich eine entspre-
chende Stellungnahme und Verbessrung in der Kommunikation.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Burgerbeteiligung ist nicht nur gewiinscht, sondern auch ausdricklich vom Ge-
setzgeber (BauGB) gefordert. Aufgrund politischer Sitzungsreihen, vorgegebenen
Terminschienen und Zuarbeit Dritter zu Bauleitplanverfahren besteht nicht immer die
Maoglichkeit, die Beteiligungszeitrdume so anzuberaumen, dass diese auf3erhalb von
Feiertagen oder Ferienzeiten liegen. Die Beteiligung erfolgte fristgerecht, der Sat-
zung entsprechend auch in den entsprechenden Veréffentlichungsportalen, und
wurde aufgrund der Feiertage entgegen der Vorgabe des BauGB (1. Monat) verlan-
gert.
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Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Hier wird erfreulicherweise versucht den ,Wildwuchs" der vergan-
genen Jahrzehnte fir die Zukunft zu beschrénken, leider trifft
man nun den Altbestand der alteren Erstbewohner und deren Er-
ben oder nachfolgende Eigentiimer in unaufgeklarter und leider
nicht der Realitét entsprechenden Tatsachen, mit nicht gut durch-
dachten Festlegungen und nicht haltbaren Versprechungen zum
Bestandsschutz.

Gebaudehohen

-Die im Bebauungsplan festgesetzten Gebaudehdhen entspre-
chen teilweise nicht den ortlichen Gegebenheiten (z.B. in der
Bgm.-Otersen-Strale, Sulinger StralRe und Hohe StralRe). Eine
nochmalige Prifung halten wir daher fir sinnvoll.

,Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gebaudehdhen
leiten sich aus dem Bestand ab und stellen die stéadtebauliche
Zielsetzung dar. Fur die Analyse wurden 3D-Hbhendaten ausge-
wertet. In Einzelféllen kann die tatséchliche Geb&udehdhe von
der festgesetzten Gebaudehohe im Bebauungsplan abweichen.
Fir diese Gebaude gilt der Bestandsschutz. Neue Gebaude
missen sich der festgesetzten Gebaudehthe anpassen.”

Warum passt man nicht gleich die Gebaudehdhen an den jetzi-
gen Bestand an?!

Meiner Meinung nach werden Geb&udehdhen von der Stralien-
mitte zum First gemessen, dabei handelt es sich nicht um Einzel-
falle, sondern um viele Falle.

Der Bestandschutz zahlt nur solange kein gréRerer oder bauge-
nehmigungspflichtiger Umbau oder Sanierung stattfindet, dann
sollen Sattel-Garagendacher abgerissen und gegen ein flaches
Griin Dach getauscht werden, wo bleibt hier die Nachhaltigkeit?!

Oder wird der Bestandschutz im Grundbuch eingetragen und be-
halt Bestand auch bei groReren oder baugenehmigungspflichti-
gen Umbauten oder Sanierungen stand?!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu den Gebaudehdhen wird zur Kenntnis genommen. Die Hohendaten
wurden mittels DOM (digitales Oberflachenmodell) und DGM (Digitales Gelandemo-
dell) tberprift, d.h. es handelt sich bei den Daten um die tatséchliche, d.h. absolute
Hohe. Diese wurden als Grundlage fur die Héhenfestsetzung genommen. Festge-
setzt werden Maximalhdhen. Bestandsgebdude kdnnen durchaus niedriger sein.
Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.

Die Regelungen zum Bestandsschutz ergeben sich aus der Bauordnung sowie der
Ubereinstimmung mit dem materiellen Recht. Grundsétzlich entfallt der Bestands-
schutz bei Neuerrichtung oder wesentlichen Anderungen. Die Beurteilung, inwieweit
Bestandsschutz gilt, erfolgt auf Genehmigungsebene.

S.0.
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Stellungnahme

Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Bei Dachwarmedammungen mit Auf-Doppelungen der Dach-
stiilhle werden schnell groBere Hohen erreicht oder wurden es
schon, dann Tieferlegen, trotz der damaligen héher herausge-
bauten Keller und bei abfallendem Gelande zur StraRenseite
sehr nachteilig und auf der anderen StraRenseite liegt die Stralle
dann entsprechend héher und wirkt sich positiv auf die Gebau-
dehdhen aus, Ungleichbehandlung der StraRenseiten?!

- Es sind keine Traufhthen festgesetzt! In einigen Bereichen hal-
ten wir dies zum Erhalt des Gebietscharakters fur sinnvoll. Wir
bitten um Prifung.

LAufgrund der teilweisen heterogenen Struktur sollen keine ge-
nauen Vorgaben zur Traufh6he gemacht werden."

Das widerspricht sich mit der Idee des Bebauungsplans?!

Wohneinheiten

-Die Anzahl der Wohneinheiten stimmen unserer Meinung nach
in einigen Bereichen des Bebauungsplanes nicht mit der ortli-
chen Gegebenheit Uberein. Die textliche Festsetzung Nr. 5 sollte
daher geprift werden und auf Gleichbehandlung geachtet wer-
den. (WA4,5.1,5.2,8.1, 8.2,9.1, 9.2).

-Es wird fir sinnvoll erachtet, das Grundstiick ,Waldenburger
StralRe 3" als separaten Bereich zu definieren. Beispiele hierfur
sind ,Hohe StralRe 76" und ,Allensteiner Stral3e 1".

Die Gebaudehdhe bezieht sich auf die StraRenmitte, sodass keine Ungleichbehand-
lung zu erwarten ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen sollen sich aus dem
Bestand ableiten, was bedeuten kann, dass es einzelne Abweichungen gibt. Die
Traufhdhen gestalten sich jedoch sehr heterogen, sodass keine generelle Festset-
zung getroffen werden kann, die rechtssicher ist.

Der Hinweis wird beachtet. Es wurde eine erneute Begehung des Plangebietes im
Juli 2023 vorgenommen. Im Ergebnis wurde die Festsetzung noch einmal geringfi-
gig angepasst. Die Anpassungen betreffen allerdings nicht die Grundintention der
Festsetzung. So unterscheidet sich die stadtebauliche Struktur ndrdlich der Walden-
burger Stral3e von der Siedlungsstruktur siidlich der Waldenburger Strafle. Zudem
wird darauf hingewiesen, dass sich die unterschiedlichen allgemeinen Wohngebiete
teilweise auch nur hinsichtlich der Bauweise in Bezug auf die Gebaudelangen unter-
scheidet. Die Planungsunterlagen wurden angepasst. Es wird ein erneutes Beteili-
gungsverfahren in Bezug auf die geanderten Teile nach § 4a Abs. 3 BauGB durch-
gefihrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Grundstiick Waldenburger Stral3e 3
liegt innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA 12. Zulassig sind 4 Wohneinhei-
ten pro Gebéaude. Es wird keine Notwendigkeit zur Anpassung der Planung in diesem
Bereich gesehen.
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Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

,Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die maximale Anzahl
der Wohneinheiten leitet sich aus dem Bestand ab und stellt die
stadtebauliche Zielsetzung dar. In Einzelfallen kann die tatséch-
liche Anzahl der Wohneinheiten von der festgesetzten Anzahl der
Wohneinheiten im Bebauungsplan abweichen. Es gilt hier der
Bestandsschutz. Neue Gebaude missen sich an die festgesetzte
Anzahl der Wohneinheiten anpassen."

Meiner Meinung nach handelt es sich hier in Beiden Féallen nicht
um Einzelfélle, sondern um viele Féalle.

Warum passt man es nicht den jetzigen Mengen an?!

Oder wird der Bestandschutz im Grundbuch eingetragen und be-
hélt Bestand auch bei gréReren oder baugenehmigungspflichti-
gen Umbauten oder Sanierungen stand?!

Fassadengestaltung

-Die ortliche Bauvorschrift Nr. 7 bezieht nicht nur WA 6 und WA7
ein. GemaR unserer Kenntnis liegen solche Bereiche auch zum
Beispiel im WA 5.1, 9.2 und anderen Bereichen vor. Hier sollte
eine weitere Prufung erfolgen.

,Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt eine um-
fangreiche Begehung und Fotodokumentation, anhand derer die
ortlichen Bauvorschriften abgeleitet wurden. Im Bestand kann es
Abweichungen geben. Hier gilt der Bestandsschutz. Neue Ge-
b&ude missen sich aber an Regelungen halten. Eine Ausweitung
auf die genannten Gebiete ist nicht erforderlich."

Ich halte es fur erforderlich, auch im Zuge der Gleichbehandlung.

Meiner Meinung nach handelt es sich hier nicht um Einzelfalle,
sondern um viele Félle.

Oder wird der Bestandschutz im Grundbuch eingetragen und be-
halt Bestand auch bei groReren oder baugenehmigungspflichti-
gen Umbauten oder Sanierungen stand?!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nach einer erneuten Begehung des Plan-
gebietes im Juli 2023 kann erneut darauf verwiesen werden, dass es nur in sehr
wenigen Féllen Abweichungen von der maximalen Anzahl der Wohneinheiten gibt.
Eine Anpassung der Festsetzung ist nicht erforderlich.

Der Hinweis ist so nicht richtig. Insbesondere in dem WA 6 befindet sich ein Geb&aude
mit einer AuRenfassade aus roten/rotbraunen/braunen Ziegelsteinen/Verblendern.
Die Uibrigen zehn Geb&ude weisen weil3e, graue oder beige AuRenfassaden auf. Die
ortliche Bauvorschrift Nr. 2 lasst sich hier nicht ableiten.

S.0.
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Stellungnahme

Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Gebaudeléangen

-Wie ist die textliche Festsetzung Nr. 3 zu definieren? Sind damit
beide Gebaudelangen gemeint? Wie soll diese Fest-setzung ge-
deutet werden.

.Die maximale Gebaudelange bezieht sich auf jede Gebau-
deseite der Hauptanlagen fir sich betrachtet.”

Auch hier sollten die jetzigen L&ngen aufgenommen werden, da-
mit nicht eine Fassadenddmmung oder Klinker die Langen ber-
scheiten oder eine alte Garage an Mal3e von heutigen Autos an-
gepassten werden soll.

Grundflachenzahl

-Die festgesetzten Grundflachenzahlen (0,2) stimmen aus unse-
rer Sicht nicht mit den ortlichen Gegebenheiten Uber-ein. Hier
sollte eine GRZ von 0,3 bzw. 0,4 nachgedacht werden. Als Bei-
spiel ist hier das vor kurzem genehmigte Bauvorhaben ,Bgm.-
Otersen-Strafle 8" zu nennen, welches eine hthere GRZ auf-
weist.

,Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die festgesetzte
Grundflachenzahl wurde aus dem Bestand abgeleitet. Auf einzel-
nen Grundstiicken kann die tatséchliche Grundflachenzahl von
der festgesetzten Grundflachenzahl abweichen. Die Festsetzung
im Bebauungsplan ist jedoch als stadtebauliche Zielsetzung fir
das Gebiet zu sehen. Fur die entsprechenden Grundstucke gilt
der Bestandsschutz. Zukinftige Bauvorhaben missen sich je-
doch an die festgesetzten Grundflachenzahl halten."

Wie wird es aus dem Bestand abgeleitet, nicht der Realitat ent-
sprechend Ermittelt und Berlicksichtigt, auch hier sollten die jet-
zigen GRZ aufgenommen werden und nicht geschatzt oder ab-
geleitet werden, warum will man etwas festlegen was schon
heute nicht mehr der Realitat entspricht?!

Oder wird der Bestandschutz im Grundbuch eingetragen und be-
hélt Bestand auch bei gréReren oder baugenehmigungspflichti-
gen Umbauten oder Sanierungen stand?!

Der Hinweis zu den Gebaudelangen wird zur Kenntnis genommen. Auch hier gilt der
Bestandsschutz, der auf Baugenehmigungsebene geregelt wird.

Der Hinweis zu den festgesetzten Grundflachenzahlen wird zur Kenntnis genom-
men. Es wurden im Rahmen der Planung die reell vorhandenen Grundflachenzahlen
ermittelt. Festgesetzt wurden die Grundflachenzahlen, die tGberwiegend vorhanden
sind. Es ist nicht sinnvoll, Grundflachenzahlen festzusetzen, die jeden Bestandsfall
einbeziehen. Dies wiirde zu einer hohen Versiegelung filhren. Anderungen an der
Planung ergeben sich nicht. Eine Grundbucheintrag ist nicht im Zuge der Bauleitpla-
nung zu regeiln.

S.0.
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Fossile Brennstoffe

-Die textliche Festsetzung Nr. 11 bzw. Punkt 3.1.7 in der- Be-
griindung sollte naher definiert werden (Sanierung und Nut-
zungsanderung, bsp. Wohnzimmer zu Biiro).

,Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fir bestehende Ge-
b&ude gilt der Bestandsschutz im Sinne des Art. 14 GG. Bei ei-
nem Neubau oder umfangreichen Anderungen sind die Festset-
zungen zu beachten. Es erfolgt eine Prifung des Einzelfalls auf
Genehmigungsebene."

Auch hier erwarte ich dann, dass der Bestandschutz im Grund-
buch eingetragen wird und Bestand hélt, auch bei gréReren oder
baugenehmigungspflichtigen Umbauten oder Sanierungen.

Das kann doch keine Einzelfallentscheidung sein, dann brauche
ich keinen B-Plan in dem der Punkt beschrieben wird.

Nebenanlagen

-Insbesondere im Bereich der ,Neddenborgstralle" gibt es eine
Vielzahl an Nebenanlagen im Bereich zwischen 6ffentlicher Ver-
kehrsflachen und Baulinie/Baugrenze. Wie verhdlt es sich mit de-
ren Bestandsschutz?

-Wie verhalt es sich mit einer Sanierung der baulichen Nebenan-
lagen, die Gber 30 m2 sind im Zuge der Dachart Satteldach vs.
Flachdach?

,FUr die Nebenanlagen gilt Bestandsschutz.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Fiur bestehende Ge-
baude gilt der Bestandsschutz im Sinne des Art. 14 GG. Bei ei-
nem Neubau oder umfangreichen Anderungen sind die Festset-
zungen zu beachten. Es erfolgt eine Prifung des Einzelfalls auf
Genehmigungsebene."

Auch hier erwarte ich dann, dass der Bestandschutz im Grund-
buch eingetragen wird und Bestand hélt, auch bei gréReren oder
baugenehmigungspflichtigen Umbauten oder Sanierungen.

Das kann doch keine Einzelfallentscheidung sein, dann brauche
ich keinen B-Plan in dem der Punkt beschrieben wird.

S.0.

Der Hinweis zu den Nebenanlagen wird zur Kenntnis genommen. Sofern gultige
Baugenehmigungen vorliegen, gilt der Bestandsschutz.

S.0.
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Baulinien/Baugrenzen

-Warum gibt es keine einheitliche Festsetzung fir alle WA's be-
zuglich der Baulinien und Baugrenzen? Gerade auch wenn sie
schon heute Gebaude durchkreuzen?!

Verdichtung im Gebiet WA10

-Verdichtungsgebiet WA10 im Bereich Am Riederdamm-Ned-
denborgstraBe-Hohe Straf3e prifen ob der Bereich Neddenborg-
straBe-Hohe StralRe eher WA4 oder WAS.1 entspricht.

.Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Das Gebiet wird im
Dichtekonzept als Gebiet klassifiziert, in dem eine maRvolle
Nachverdichtung sinnvoll ist. Es unterscheidet sich daher von
den Gebieten WA4 und WA 5.1."

Was ist den Mal3voll und wie wird es definiert?!

Welchen Bereich Entspricht denn nun: Am Riederdamm-Ned-
denborgstraBe-Hohe StralRe?!

Die Stellungnahme der IHK teile ich ebenfalls und bitte um Um-
setzung.

,Dariber hinaus hat es sich bei grokflachigen Bauleitplanungen
im Bestand bewahrt, zur friihzeitigen Konfliktvermeidung die po-
tenziell betroffenen Betriebe direkt in den Planungsprozess ein-
zubinden und die Planungsinhalte mit diesen abzustimmen. Da-
bei sind die Belange der bereits im Geltungsbereich der Planung
ansassigen Gewerbebetriebe angemessen zu beriick-sichtigen
und

Verschlechterungen der betrieblichen Standort-bedingungen im
Sinne des Bestandschutzes auszuschlieRen."

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der Planung handelt es sich um eine
Bestandssicherung. Im stidlichen Teil des Plangebietes ist eine kleinteiligere Struk-
tur vorhanden, deren Fluchten erhalten werden sollen. Um den Eigentiimerinnen und
Eigentiimern dennoch planerischen Spielraum einzuraumen, soll ein Abweichen von
der Baulinie méglich sein. Dies kann unter Umsténden in beide Richtungen sinnvoll
sein und auch dazu fiihren, dass eine einheitliche Baulinie entsteht, wie beispiels-
weise in der StdstralRe oder der nérdlichen Sulinger StralRe.

Der Hinweis zur Verdichtung wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen ori-
entieren sich an dem Dichtekonzept der Stadt Syke fiir den Bereich Syker Neustadt.
In diesem Bereich stehen bereits zweigeschossige Gebaude mit bis zu 4 Wohnein-
heiten. Durch Umsetzung von Ersatzbauten oder eine Hintergrundstiicksbebauung
kénnen weitere Gebaude entstehen. Das Mal3 der baulichen Nutzung lasst eine et-
was hdhere Dichte zu, als dies in Bestandsgebieten, die in ihrer Struktur gesichert
werden sollen, méglich ist. Das Gebiet ist nicht mit den Strukturen des WA 4 oder
WA 5.1 vergleichbar, da hier Uberwiegend 1 bis 2 Wohneinheiten vorhanden sind.

Die Festsetzungen leiten sich vom Bestand ab. Das Dichtekonzept der Stadt Syke
trifft weitere Aussagen Uber die zukinftig gewiinschte Entwicklung des Gebietes.
Hier leitet sich ab, welches Mal3 im Bebauungsplan getroffen wird.

s. Planzeichnung.

Der Hinweis wird der IHK beachtet. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Be-
triebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und An-
lagen fur Verwaltungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO wurden zum Entwurfsstand be-
reits vor dem Hintergrund der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet ausnahms-
weise zugelassen. Die Planungsunterlagen wurden bereits angepasst.
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Betreff genannten Bebauungsplan Bedenken hinsichtlich Bau-
grenzen des Grundstiicks Hohe Straf3e 18 in 28857 Syke auf3ern.

[.]

Das Grundstiick in der Hohe StraRe 18 [...] hat eine GroéR3e von
etwa 2.200 gm und ist damit in etwa doppelt so gro3 wie die Uib-
rigen Grundstiicke in der gesamten StraRe. Aufgrund dieser Tat-
sache ist das in der Sackgasse befindliche Grundstiick gesondert
zu betrachten. Durch den Bebauungsplan wiirden etwa 1600 gm
des Grundsticks als Griinflache ausgewiesen werden. Dies ent-
spricht einen Griunflachenanteil von knapp 80%. Bei den Ubrigen
Grundstiicken betragt diese Flache maximal 500gm und somit
lediglich maximal 50% des Grundstucks.

Ich méchte daher folgenden Vorschlag unterbreiten:

Die Baugrenze wird entsprechend der beiliegenden Zeichnung
derart versetzt, dass diese in etwa auf Hohe des sich bereits auf
dem Grundstick befindlichen Geb&udes verlauft. In diesem Fall
wirde weiterhin eine Grunflache von Uber 1000gm verbleiben
und die Anfangs erlauterte Benachteiligung wiirde ausgeglichen
und der Griunflachenanteil fur dieses Grundstiick ebenfalls auf
etwa 50% angepasst werden.

Der Hinweis wird beachtet. Ziel der Planung ist die Sicherung des Bestands, auch
vor dem Hintergrund, dass sich Vorhaben derzeit nach § 34 BauGB beurteilen. Im
Gegensatz zu den siidlich angrenzenden Grundstiicken reicht das betroffene Grund-
stuick fast Uber die gesamte Breite und ist mit Uber 2.400 gm groR doppelt so grof3
wie die siudlichen Grundstiicke. Weiterhin sind auf der westlichen Seite der Hohe
StralRe bereits zwei Hintergrundstiicksbebauungen vorhanden (Flurstiicke 64/22 und
63/11). Um dies zu bertcksichtigen, wird die Baugrenze nach Westen hin erweitert
und die Mdglichkeit fir den Bau eines neuen Wohnhauses allen Grundstiickseigen-
tumer/innen ermdglicht. Andere Bereiche im Plangebiet wie insbesondere die ge-
genuberliegende Hauserzeile 6stlich der Sudstralle weisen diese Préazedenzfalle
nicht auf, sodass die Anpassung der Baugrenze ansonsten nicht gegeben ist.
Ebenso werden die textlichen Festsetzungen im Hinblick auf die Grundflachenzahl
und die maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten angepasst, um die Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zu unterlaufen.
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Durch die Verschiebung der Baugrenze wirde sich die Bebau-
barkeit des Grundstiicks aufgrund des Bestandsschutzes des
vorhandenen massiven Geb&udes ohnehin nicht andern. Auf-
grund der zunehmenden Forderung der Politik energetisch ,sau-
bere” und effiziente Gebaude zu bauen, ware das Verschieben
der Baugrenze und damit das Abbrechen des alten und die M6g-
lichkeit ein neues Gebaude zu errichten, der aktuellen Energie-
wende entsprechen. Im Falle einer Neuerrichtung eines Gebau-
des ware auch eine ausreichende Zufahrtsméglichkeit gegeben,
die auf bis zu 11m erweitert werden kann.

Die Anlage wird zur Kenntnis genommen.
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24.08.2022 zu dem oben genannten Bebauungsplanverfahren,
auf die wir bisher leider keine weiteren Informationen erhalten
haben.

Wir méchten auf diesem Wege die Anmerkungen und Bedenken
wiederholen.

Zuge des Bauleitplanverfahrens offentlich bei einer Beschlussfassung im Ratsinfor-
mationssystem einsehbar sind und oder in den jeweiligen 6ffentlichen Sitzungen pra-
sentiert werden. Hier kénnen die entsprechenden Einwande anonymisiert und deren
Abwagung eingesehen werden.
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Stellungnahme zum B-Planverfahren Nr. 25 (3/82) ,Syker Neustadt”
nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nach einem Kldrungsgespréch bei der Stadt Syke beziglich der ausgelegten Unterlagen mdchten wir
hiermit folgende Stellungnahme einreichen und bitte um Uberpriifung und Abwégung unserer
Anmerkungen.

Gebaudehohen:

Die im Bebaut festgesetzten Gebdudehdhen entsprechen teilweise nicht den
ortlichen Gegebenheiten (z.B. in der Bgm.-Otersen-StraBe, Sulinger StraBe und Hohe StraRe).
Eine nochmalige Priifung halten wir daher fiir sinnvoll.

Es sind keine Traufhdhen festgesetzt! In einigen Bereichen halten wir dies zum Erhalt des
Gebietscharakters fiir sinnvoll. Wir bitten um Priifung.

Wohneinheiten:

Die Anzahl der Wohneinheiten stimmen unserer Meinung nach in einigen Bereichen des
Bebauungsplanes nicht mit der drtlichen Gegebenheit tiberein. Die textliche Festsetzung Nr.
S sollte daher gepriift werden und auf Gleichbehandlung geachtet werden. (WA4, 5.1, 5.2,
8.1,82,9.1,9.2)

Es wird fiir sinnvoll erachtet, das Grundstiick , Waldenburger StraRe 3“ als separaten Bereich
zu definieren. Beispiele hierfir sind ,Hohe StraBe 76" und , Allensteiner StraRe 1",

Fassadengestaltung:

Die &rtliche Bauvorschrift Nr. 7 bezieht nicht nur WA 6 und WA? ein. GemaR unserer
Kenntnis liegen solche Bereiche auch zum Beispiel im WA 5.1, 9.2 und anderen Bereichen
vor. Hier sollte eine weitere Priifung erfolgen.

Wir halten es fiir sinnvoll, den Einsatz von Holz fiir Fassadengestaltungen insbesondere fiir
Nebenanlagen und Anbauten zuzulassen.

Gewerbliche Einrichtungen:

In dem Plangebiet befinden sich Gewerbebetriebe. GemaR der textlichen Festsetzung Nr. 1
wurden Gewerbebetriebe ausgeschlossen.

Die Gewerbebetriebe wie z.8. die Firma Schwab (Malerbetrieb), Firma Niehaus (Dachdecker)
oder die HUS-Hausverwaltung wéren aus unserer Sicht in dem Plangebiet nicht umsetzbar
und hétten lediglich Bestandsschutz. Sollte diese textliche Festsetzung nicht angepasst
werden?

Geb3dudeldngen:

Wie ist die textliche Festsetzung Nr. 3 zu definieren? Sind damit beide Gebdudeldngen
gemeint? Wie soll diese Festsetzung gedeutet werden.

Gebaudehohen:

Der Hinweis zu den Gebaudehohen wird zur Kenntnis genommen. Die Hohendaten
wurden mittels DOM (digitales Oberflachenmodell) und DGM (Digitales Gelandemo-
dell) Gberprift, d.h. es handelt sich bei den Daten um die tatséchliche, d.h. absolute
Héhe. Diese wurden als Grundlage fiir die Hohenfestsetzung genommen. Festge-
setzt werden Maximalhdhen. Bestandsgebdude kdnnen durchaus niedriger sein.
Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.

Wohneinheiten:

Der Hinweis wird beachtet. Es wurde eine erneute Begehung des Plangebietes im
Juli 2023 vorgenommen. Im Ergebnis wurde die Festsetzung noch einmal geringfu-
gig angepasst. Die Anpassungen betreffen allerdings nicht die Grundintention der
Festsetzung. So unterscheidet sich die stadtebauliche Struktur nérdlich der Walden-
burger Stra3e von der Siedlungsstruktur sidlich der Waldenburger Strale. Zudem
wird darauf hingewiesen, dass sich die unterschiedlichen allgemeinen Wohngebiete
teilweise auch nur hinsichtlich der Bauweise in Bezug auf die Gebaudelangen unter-
scheidet. Die Planungsunterlagen wurden angepasst. Es wird ein erneutes Beteili-
gungsverfahren in Bezug auf die geanderten Teile nach § 4a Abs. 3 BauGB durch-
gefuhrt. Das Grundstiick Waldenburger Stral3e 3 liegt innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes WA 12. Zul&ssig sind 4 Wohneinheiten pro Geb&aude. Es wird keine
Notwendigkeit zur Anpassung der Planung in diesem Bereich gesehen.

Fassadengestaltung:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist eine umfangreiche Begehung und
Fotodokumentation, anhand derer die 6rtlichen Bauvorschriften abgeleitet wurden,
durchgefiihrt worden. Im Bestand kann es Abweichungen geben. Hier gilt der Be-
standsschutz. Neue Gebdude missen sich aber an Regelungen halten. Eine Aus-
weitung auf die genannten Gebiete ist nicht erforderlich. Insbesondere in dem WA 6
weisen zehn Gebaude von 11 Gebauden weil3e, graue oder beige AulRenfassaden
auf. Die drtliche Bauvorschrift Nr. 2 lasst sich hier nicht ableiten. Der Hinweis hin-
sichtlich des Einsatzes von Holz wurde bereits beachtet und die Planungsunterlagen
Uberarbeitet.

Gewerbliche Einrichtungen:

Die Planungsunterlagen wurden bereits hinsichtlich der ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Uberarbeitet.

Gebéaudelangen:

Die maximale Gebaudelange bezieht sich auf jede Gebaudeseite der Hauptanlagen
fur sich betrachtet.
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Grundflachenzahl:

Die fi ten Grundflach hlen (0,2) stimmen aus unserer Sicht nicht mit den
drtlichen Gegebenheiten Uiberein. Hier sollte eine GRZ von 0,3 bzw. 0,4 nachgedacht werden.
Als Beispiel ist hier das vor kurzem genehmigte Bauvorhaben , Bgm.-Otersen-Strae 8“ zu
nennen, welches eine hohere GRZ aufweist.

Einfriedungen:
Uber die 1,20m f te imale ZaunhGhe sollte aufgrund vorhandenen Zaunanlage,
welche in der Ortlichkeit weitaus hoher sind, nachgedacht werden. Ist dies so gewollt?
Wiirde dsschutz der vorhand Z | bestehen?

Fossile Brennstoffe:

Die textliche Festsetzung Nr. 11 bzw. Punkt 3.1.7 in der Begriindung solite nher definiert
werden (Sanierung und Nut derung, bsp. Wohnzi 2u Biro).

Nebenanlagen:

Insbesondere im Bereich der ,NeddenborgstraBe” gibt es eine Vielzahl an Nebenanlagen im
Bereich zwischen dffentlicher Verkehrsfldchen und Baulinie/Baugrenze. Wie verhalt es sich
mit deren Bestandsschutz?

- Wie verhilt es sich mit einer Sanierung der baulichen Nebenanlagen die iiber 30 m? sind im
Zuge der Dachart Satteldach vs. Flachdach?

Baulinien/Baugrenzen:

Warum gibt es keine einheitliche Festsetzung fiir alle WA’s beziglich der Baulinien und
Baugrenzen?

Verdichtung im Gebiet WA10:

Verdichtungsgebiet WA10 im Bereich Am Riederdamm-NeddenborgstraRe-Hohe StraRe
priifen ob der Bereich NeddenborgstraRe-Hohe StraRe eher WA4 oder WAS.1 entspricht.

In diesem sehr groBen planbaren Bestandsgebiet sollte eine &ffentliche Biirgerbeteiligung im
Rahmen einer offentlichen Biirgerversammlung mit beteiligten Planern, Ausschiissen und der
Verwaltung zur Erklarung der moglicherweise groReren Auswirkungen auf die Bestandsbebauung
angestrebt werden.

Grundflachenzahl:

Der Hinweis zu den festgesetzten Grundflachenzahlen wird zur Kenntnis genom-
men. Es wurden im Rahmen der Planung die reell vorhandenen Grundflachenzahlen
ermittelt. Festgesetzt wurden die Grundflachenzahlen, die tiberwiegend vorhanden
sind. Es ist nicht sinnvoll, Grundflachenzahlen festzusetzen, die jeden Bestandsfall
einbeziehen. Dies wiirde zu einer hohen Versiegelung filhren. Anderungen an der
Planung ergeben sich nicht.

Einfriedungen:

Die bestehenden Zaunanlagen genief3en Bestandsschutz. Ziel der Stadt Syke ist es,
ein attraktives Wohnquartier zu schaffen. Hohe Zaunanlagen erwecken jedoch einen
geschlossenen und isolierten Eindruck und schaffen eine eher unsichere Atmo-
sphare. Es ist daher Ziel der Stadt Syke, die Zaunhdhe zu begrenzen.

Fossile Brennstoffe:

Fir bestehende Gebaude gilt der Bestandsschutz im Sinne des Art. 14 GG. Bei ei-
nem Neubau oder umfangreichen Anderungen sind die Festsetzungen zu beachten.
Es erfolgt eine Prufung des Einzelfalls auf Genehmigungsebene.

Nebenanlagen:

Fir die Nebenanlagen gilt ebenfalls der Bestandsschutz. Bei einem Neubau oder
umfangreichen Anderungen sind die Festsetzungen zu beachten. Es folgt eine Pri-
fung des Einzelfalls auf Genehmigungsebene.

Baulinien/Baugrenzen:

Im sudlichen Teil des Plangebietes stellt sich die Bebauung kleinteiliger dar. Hier
sollen die bestehenden und ursprunglichen Fluchten aufgegriffen werden. Daher
werden im sidlichen Teil des Plangebietes auch Baulinien festgesetzt. Die Begrin-
dung wurde zur Klarstellung ergéanzt.

Verdichtung im Gebiet WA 10:

Der Hinweis zur Verdichtung wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen ori-
entieren sich an dem Dichtekonzept der Stadt Syke fir den Bereich Syker Neustadt.
In diesem Bereich stehen bereits zweigeschossige Gebaude mit bis zu 4 Wohnein-
heiten. Durch Umsetzung von Ersatzbauten oder eine Hintergrundstiicksbebauung
kénnen weitere Gebaude entstehen. Das Mal3 der baulichen Nutzung lasst eine et-
was hodhere Dichte zu, als dies in Bestandsgebieten, die in ihrer Struktur gesichert
werden sollen, moglich ist. Das Gebiet ist nicht mit den Strukturen des WA 4 oder
WA 5.1 (jetzt WA 5 bzw. WA 8.1) vergleichbar, da hier tiberwiegend 1 bis 2 Wohnein-
heiten vorhanden sind.
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Grundflachenzahl in einem Teilbereich des Plangebiets hinwir-
ken.

Der erklarte politische Wille, der zum Aufstellungsbeschluss die-
ses B-Plans gefiihrt hat, ist der Erhalt des Straf3enbilds und des
architektonischen Gesamteindrucks. Gleichzeitig soll aber in den
ruckwartigen Teilen der Grundstucke eine maRvolle Entwicklung
mdglich sein.

An der Sulinger Stral3e ist dieser zweite Aspekt im Entwurf nur
ansatzweise bericksichtigt:

Im Bereich von der Ernst-Boden-Strale bis (grob) zur Nedden-
borgstralRe ist auf den riickwértigen Grundstiicken eine bauliche
Entwicklung mdglich. Ab der NeddenborgstralRe bis zum Ende
der Sulinger Stral3e - also fur den gréReren Teil der Grundstiicke
- jedoch nicht. Dort verlauft die Baugrenze quasi auf Hohe der
Mittellinie der Grundstucke. Das fuhrt dazu, dass in diesem Be-
reich Uberhaupt keine bauliche Entwicklung mehr mdglich ist.
Selbst ein noch so maRvoller Anbau an den Bestand wére prak-
tisch nicht machbar. Entweder weil er die Baugrenze nicht ein-
halten wirde, oder weil er die Grundflachenzahl Gberschreiten
wirde.

Ich selbst habe aktuell nicht vor, auf meinem Grundstlick anzu-
bauen. Aber wenn meine Kinder es irgendwann in Zukunft einmal
wollten, dirften sie es nicht. Das ist eine Ungleichbehandlung der
Mehrzahl der Grundstiickseigentiimer gegeniiber der Minder-
zahl.

Daher rege ich an, im Abschnitt zwischen (grob) Neddenborg-
strale und dem Ende der Sulinger Stral3e (hinter der Einmiin-
dung Seemeyerstrale) die Baugrenze ein paar Meter! nach hin-
ten zu verschieben, so dass ein maf3voller Anbau an den Bestand
oder ein kleines ,Zweithaus® auf den Grundsticken mdglich
ware, und die Grundflachenzahl sowie die weiteren Indizes ent-
sprechend anzupassen.

Wieviel ,ein paar Meter* konkret sein miissten, kann ich nicht sagen. Ich bin kein Planer. Laien-

haft wiirde ich es so ausdriicken: So viel, dass ein kleines Einfamilienhaus direkt hinter dem Be-
stand Platz héatte, und dass nach hinten raus trotzdem noch genug unbebaute Fléache (brig bliebe.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Anregung nachvollzogen. Der
nordliche Teil der Sulinger Strae unterscheidet sich in seiner Struktur von dem siid-
lichen Teil. Wahrend der stidliche Teil in seiner Struktur noch sehr urspriinglich ist,
hat sich der nérdliche Teil bereits insbesondere in den riickwartigen Grundstiickstei-
len verandert. Hier sind bereits zahlreiche Verdichtungsansétze zu erkennen. Als
trennendes Element befindet sich der Kindergarten zwischen den stédtebaulich un-
terschiedlich gepragten Siedlungsteilen. Das Dichtekonzept der Stadt Syke formu-
liert fir den nordlichen Teil das Ziel einer maf3vollen Nachverdichtung. Der sidliche
Teil soll in seinen vorhandenen Strukturen geschutzt werden. Die Festsetzung der
Baugrenzen orientiert sich an den Zielaussagen des Dichtekonzeptes. Eine Ande-
rung der Planunterlagen ist nicht vorgesehen.




Praambel

Nebenzeichnung Fachbeitrag Schallschutz
Verkehrslarm (Stral3e und Schiene), Karte: Tag

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 1 und 3 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Nieders&dchsisches Kommunalver-
fassungsgesetz hat der Rat der der Stadt Syke diesen Bebauungsplan Nr. 25 (3/82)
"Syker Neustadt", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzun-
gen sowie den nebenstehenden értlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung sowie die
Begriindung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Karte zur Bestimmung der Larmpegelbereiche
nach DIN 4109, Tabelle 7

Grundlagen:

Es gilt die BauNVO 2017
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

NE.—\

MaR der baulichen Nutzung

7. Hoéhe baulicher Anlagen geméR § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO
Die festgesetzten Gebaudehdhen (GH) gelten als Maximalwerte.

Als Gebaudehdhe gilt das MaR zwischen Oberkante der Fahrbahn derjenigen 6ffentlichen Stralle,
welche der ErschlieBung des betroffenen Grundsticks dient (in fertig ausgebautem Zustand,
unterer Bezugspunkt), gemessen senkrecht von der StraRenachse auf die Mitte der
straRenseitigen Gebaudefassade, und dem héchsten Punkt des Geb&udes (oberer Bezugspunkt).
Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennen, etc. bleiben bei der Ermittlung der
Gebaudehdhe unbericksichtigt.

Die Gebaudehdhe darf um bis zu 1,0 m Uberschritten werden, sofern dies der Nutzung solarer
Strahlungsenergie dient.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
ua. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Nieders&chsischen Landesamt
fur Denkmalpflege, Referat Archaologie, Scharnhorststrale 1 in 30175 Hannover unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten

Sollten bei weiteren Planungen oder Bauarbeiten Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde sofort zu verstandigen.

Kampfmittel

Fur die Erteilung einer Baugenehmigung auf bisher unbebauten Baugrundstiicken ist die Durchfiihrung
einer MaRnahme der Gefahrenforschung seitens der Antragsteller, Eigentimer, Investoren oder
sonstigen Berechtigten zur Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition erforderlich. Eine
entsprechende Dokumentation der Gefahrenforschung ist ggf. vorzulegen.

Bergbaurechtliches Erlaubnis-/Bewilligungsfeld

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb des bergbaurechtlichen Erlaubnis-
/Bewilligungsfeldes ,Achim" der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

Geotechnische Erkundung des Baugrundes

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-
2:2010-10 mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben.

Baumschutz

Die DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaRnahmen ist zu beachten.

Okologische Bau-/ Nutzungsempfehlung Wasser:

Eine Zielsetzung 6kologischen Bauens ist die Reduzierung des Trinkwasserverbrauch. Dazu kénnen
die Installation wassersparender Armaturen und Haushaltsgerate beitragen. Fir hdusliche Funktionen,
bei denen Trinkwasser nicht zwingend erforderlich sein muss, sollte die Substitution mit Betriebswasser
aus Regenwassernutzungs- oder Grauwasser-Recyclinganlagen gepruft werden. Hierzu zahlt z.B. die
WC-Spulung, Waschwasser (Waschmaschine) 0.4.). Dazu ist ein getrenntes Leitungsnetz im Gebaude
erforderlich. Das von Dachern und befestigten Flachen ablaufende Wasser sollte in Zusammenhang
mit Bew&sserung von Freiflachen gesammelt (Zisternen u.a.) und genutzt werden.

Artenschutz
Die MaRRgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz sind zu beachten.
Leitungen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Bestandsleitungen (Hausanschlisse). Vor Baubeginn sind die
Leitungsauskinfte bei den zustandigen Leitungstrdgern einzuholen und die Schutzanspriiche zu
berticksichtigen.

. Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Syke

Es gilt die Stellplatz- und Abldsesatzung der Stadt Syke.

DIN-Normen

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen liegen zur
Einsichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Syke wéhrend der Giblichen Offnungszeiten der Verwaltung
aus.

S . 8. Zufahrten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
yke, den ..o Ausbreitungsberechnung Karte 1 (Tag) e o .
- —— Je Wohngebaude ist eine Zufahrt in einer Breite von max. 5,0 m vorzusehen.
Blrgermeisterin zzgl. Pegelkorrekturen " . N e . . L .
+3 dB(A) fiir StraBenverkehr 198 04 Grundflachenzahl Bei Eckgrundstiicken ist jeweils eine Zufahrt je ErschlieRungsstrale in einer Breite von max.
f 8 5,0 m zulassig.
Ve a h re n sve rm e rke Hinweis: Die Bestandsgebaude im Plangbiet 467 I Zahl der Voligeschosse als Hochstmafy 9. Griinplanerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB
sind hier nur nachrichtlich dargestellt. W GH13.0 ) _ ) ) ) Die als zu erhalten festgesetzten Bdume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft
R 0m Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal® ~ GH= Gebaudehohe zu erhalten. Abgangige Geholze sind generell durch standortgerechte und/oder an den
Planunterlage WAS5 | % KIimawand_eI angepasste Arten und Sorten zu ersetzen. Die Pflanzenauswahl ist entsprechend
der Pflanzliste vorzunehmen (s. Tabelle).
1 1 1 1 1 1 o ¥ .
_ _ 32487100 32487200 32487300 32487400 32487500 32487600 2 |GH9,0m 7 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Zum Schutz des Wurzelbereiches der zu erhaltenden Bdume sind bauliche Anlagen im Sinne der
Kartengrundiage: Llegensc_haftskane al | 22 gg 87 & §§ 12 und 14 BauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen (auch Kompost),
MafSstab: 1 :1.000 18 Aufschiittungen und Abgrabungen sowie Auffiillungen unzuldssig.
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, o 0 Offene Bauweise Je angefangene 500 m2 Baugrundsti:uck sind mindestens 2 Laubbiume (Hochstamm 12-14 cm
“ 66 Stammumfang) oder Obstbaume alter Sorten (Halb- oder Hochstamm 12-14 Stammumfang) zu
© 2021 LGLN . Bewegungshalie 9 Geschlossene Bauweise pflanzen und dauerhaft zu pflegen (s. Tabelle).
_ _ 640,3 Sofern pro 500 m? Grundstiicksflache bereits 4 oder mehr Laub- oder Obstbdume mit einem
Landesamt fur Geoinformation 78 al %%5 é a Abweichende Bauweise Stammumfang von mindestens 25 cm vorhanden sind, ist keine Neuanpflanzung erforderlich.
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Sofern nicht ausreichend Platz fir eine Baumnach- oder Neuanpflanzung wegen erforderlicher
Regionaldirektion Sulingen-Verden gg - Abstande zu den Nachbargrundstiicken vorhanden ist, sind anstelle eines Baumes mindestens 3
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeut- Straucher der Groe 100-150 cm oder C3 60-100 zu pflanzen (s. Tabelle).
samen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach . B T — O
(Stand vom .................l ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen /8 augrenze eutscher Name Issenschartiicher Name
geometrisch einwandfrei. 71 iberbaubare Eliche Biaume
. ’ ’ B en e . E i Feldah Acer campestre
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. -: nicht tiberbaubare Eliche Geemaeir(:;nMehlbeere N
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), 64 W A L
Regionaldirektion Sulingen-Verden 30 : - A S Ostrya carpinifolia
0 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und o Tilia euchlora
- Katasteramt Syke - ) , . . " . . . " .. Krimlinde
) — Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir e
Sykeden .........ccoeeveviennne. d g den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen N
Katasteramt Syke Siraucher
Echte Felsenbirne Amelanchier rotundifolia
Planverfasser - Flachen fir den Gemeinbedarf Eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Essigrose Rosa gallica
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, A4 Kindergarten Zweckbestimmung: Kindergarten Farberginster Genista tinctoria
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. » 3 Haselnuss Corylus avellana
c: .
a 1 - Kornelkirsche Cornus mas
Oldenburg, den ........ccccvvvvveveenneen. % 118 6. Verkehrsflachen Schottische Zaunrose Rosa rubiginosa
(Unterschrift) % 34 Rotblihende Johannisbeere  Ribes sanguineum King EdwardVII
el Offentliche StraRenverkehrsflachen RSl Coppus:sanguies
. . . . Traubenholunder Sambucus racemosa
Der Rat der Stadt Syke hat in seiner Sitzung am 16.12.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 202 ) T ———
25 (3/82) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .............c.ooeeeeee. ‘_gs“a(se 3 75 StraRenbegrenzungslinie Wolliger Sc_hnee_k_:all _ : -
ortsiiblich bekannt gemacht. Nedde\'\bo o Schmetterlingstraucher in Buddleia davidii
2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung =iBilen . .
) Heckenpflanze fiir eine Schnitthecke
Syke, den ........coocooveeii. = i —
Burgermeisterin 3 Zweckbestimmung: FuBweg AINBUCIIE
Offentliche Auslegung >
22487100 32487200 2487200 2487400 2487500 2487600 2248700 Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 10. Gebiete, in denen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Der Rat der Stadt Syke hat in seiner Sitzung am 23.03.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes und 200 Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe nicht oder nur
de3r - Igeé;rurg;r;g ’ zugestimmt und seine offentliche Auslegung geman orgs“a&e 3 E Zweckbestimmung: Private Parkflache beschrinkt verwendet werden diirfen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB
§ S au eschiossen. Nebenzeichnun Fach beitra SCha”SChUtZ Nedde“b Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der
Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am 30.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. - g g ] 9. Grinflachen E_insat% fossiler Brennstoffe (Braun- und Steiqko_hle, Torf, Erdgas,_ErdéI) sowie Abfalle aller Art fur
Verkehrs|arm (StraBe und SChlene), Karte: Nacht die Wgrme- und Wasserv_ersorgung l_.lnzuIaSS|g. Ausnahmswe_lse kan_n von der Festsetzu_ng
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits abgewichen werden, wenn im Genehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass eine alternative
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 10.04.2023 bis 12.05.2023 geméR § 3 Offentliche Grunflachen Warme- und Wasserversorgung nicht moglich ist.
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. WA 10 |Ilj_0 118 _ | 11. Photovoltaik- und andere Solaranlagen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB
04 |GH110m 37 A [ Zweckbestimmung: Parkanlage Die Dachflaichen aller Neubauten (Hauptgebiude) sind zu mindestens 25% mit
Syke,den ............................ Karte zur Bestimmuna der Larm Ibereich B 203 % Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
) Burgermeisterin a :D:JN 4?3 A u gIJI (; armpegelbereiche 53 ]]2@7;7 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die
Erneute Offentliche Auslegung nac 09, Tabelle y7A Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.
Larmpegel von Natur und Landschaft Die Kombination mit Dachbegriinung ist zulassig.
Der Rat der Stadt Syke hat in seiner Sitzungvom ............................ die erneute o6ffentliche Auslegung Grundlagen: : ) A 8.1 | 12. Immissionsschutz aemaR & 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
des geénderten Planinhalts nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die erneute Beteiligung der Trager 6ffentli- Ausbreitungsberechnung Karte 2 (Nacht) nbaecrr]e[;f,:\jhﬁog 1452 H 118 " I y N ' =S . — ; .§ e T i N . : . N :
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. zzgl. Pegelkorrekturen s A 35 m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung In _den Berelch_en, die mit einem Larmpegelb?relch gekennzelg_hnet §|nd, mussen bei
fUr Stralk I_]<=55 at A Hauptsch von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in den Aufenthalts-
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .........c.cccceeeevneen. ortsuiblich bekannt gemacht. +3 dB(A) u': tra "enverk"ehr. . T 1<=60 und und Schlafrdumen die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmal gemaR den
+10 dB(A) fur erhohte Storwirkung in der Nacht BRI <= 5 A orientierul _ _ ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) hat mit seiner Begriindung nebst Anlagen OV ]<=70 A1l 0 15. Sonstige Planzeichen im Hochbau) erfiillt werden.
in dta__rﬁ)Zgi:t),\XLm s oyensie (tl)?i’s GB)V ..... é.;1;....A\IéerI:[]r:;ztSf[]tr dzieBZei(taéo_n dzwei Woc_:thenlterndeut Hinweis: Die Bestandsgebaude im Plangbiet - :f gg 10 . Larmpegelbereich 1l = maRgeblicher AuRenlarm < 60 dB(A)
gema S. augeseizpuc au L.V.m a satz atz au In aer zurzeit gelienaen sind hier nur nachrichtlich darqgestelit. - 4 ; A i . _ . i
Fassung 6ffentlich ausgelegen. g Uil > 80 14 g G DbiS 3 —e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Larmpegelbereich 1l = maRgeblicher AuRenlarm < 65 dB(A)
[ 07 - "33 Larmpegelbereich IV = maRgeblicher AuRenlarm < 70 dB(A)
Syke, den ... gy gy g s e sagren e 5 P\\\e\'\s\e“"er ot AuRenwohnbereiche, gekennzeichnete Flachen > 62 dB(A) am Tag Larmpegelbereich V = mafigeblicher Aufsenlarm <75 dB(A)
Biirgermeisterin ) siehe Textliche Festsetzung Nr. 12 Larmpegelbereich VI = maRgeblicher Auenlarm < 80 dB(A)
Satzungsbeschluss Larmpegelbereich VIl = maRgeblicher Aufenlarm > 80 dB(A)
. . Grenze des raumlichen Geltunasbereichs des Bebauunasolans In den Uberwiegend zum Schilafen genutzten Raumen sind schalldammende Luftungen
Der Rat der Stadt S_yke _hat de_n Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) nach Prifung der Stellungna_lhm_en gem_a[& g gsp vorzusehen. Es sind die Larmpegelbereiche Nacht zu beachten.
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ............cccccoeeunnnn.. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriin- |
dung beschlossen. 04\ GH130m Fur Aufenthaltsraume, die nur zum Tageszeitraum genutzt werden, sind die Larmpegelbereiche
’ ' Tag zu beachten.
e G WA 8.1 O Fur die von der maRgeblichen La&rmquelle abgewandten Geb&udeseiten darf der maRgebliche
i Ba tori - AuRenlarmpegel und somit auch der Larmpegelbereich ohne besonderen Nachweis bei offener
IKraftireten Lt b ol ) GH9,0m Bauweise um 5 dB(A) bzw. einen Larmpegelbereich reduziert werden. Bei einer geschlossenen
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: rBeedzil:eurrt]%vgr(zieernbel Innenhéfen darf der Larmpegelbereich um zwei Stufen bzw. 10 dB(A)
Der Satzungsbeschluss der Stadt Syke ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam .................c.......... ortsublich =Ty B tzbuch (BauGB) in der F der Bekanntmach 03. N ber 2017 (BGBI. | S. 3634), ) i . i )
Sl el el Ll o cstslel i e ol VAL ’ Wenn n den gekennzsicneten Fachen > 62 dB(A) am Tag Auerwonnbersiche i Bakone
- cqenS™ ) B und Terrassen errichtet werden, miissen bauliche SchutzmaRnahmen vorgesehen werden, die
e (ge S dT ichtet werd i bauliche SchutzmaRnah h den, di
el Bgﬂ\-"N Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 einen ruhigen Aufenthalt erméglichen.
7 (Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. September 2022
7 Nds. GVBI. S. 588)
B, FEH .o ) _’////////// W (
Birgermeisterin . [/ WA 1 RO Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
Verletzung von Vorschriften - / 03 GH11o0m zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578)
%/,,/7///////// — ! Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) ist die Verletzung von % (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBL. | Nr. 6)
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) und der Begrindung nicht P \ Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geltend gemacht worden. 148 % \ zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
22 = o
(o3
e o
77 \denb\“g 3
Syke, den ....vveeeeeeeeeeen. : _ ,,//////%4 Wa 3 - " - -
| Birgermeisterin ” Textliche Festsetzungen Ortliche Bauvorschriften
Beglaubigungsvermerk 5 ' 13 9
2 —~ - .
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift aberein % GH11,0m & %; 18 o 1. Art der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO Um bestimmte ba_gg(_astalterische Abs_ichte[] zu verwirklichen, w_erde_n gemal § 84 Abs. 1 und Abs. 3
? ) ® _ In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 12) sind die folgenden allgemein zulassigen NBauO folgende 6rtliche Bauvorschriften fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen:
Svke. den Q 2, Nutzungen gemanR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig: . .
YRS TN momscesmsmmmmemmmmesienss 2 R 1. Dachneigung und Dacheindeckung
STADT SYKE % @ 1. Wohngebaude . . . ) . . .
Die Burgermeisterin % 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Fur die Dacheindeckung gene_lgter Dacher ab 197 sind nur Dgchz_|ege| oc!er Betondach_steme "
9 : - T P — gH gd T ——— ’ P roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Farbténen zuléssig, die nicht glasiert oder sonstig reflek-
~ 1 % IS ore“n g a.n Sl sRelisgs _ o _ tierend sind, oder die die gleiche gestalterische Wirkung erzeugen.
EE 20 % 3. Anlageln fur k|rchI|cheT kulturelle, so.2|ale, gesun.dhelthch“e e _ Als Naherungswerte fir die Rot-, Rotbraunen- bzw. Anthrazitfarbténe gelten die RAL-Farbwerte
e <3 > In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 12) sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 7015, 7022, 7024, 7043, 8004, 8012,
£ Q ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO sowie 8015, 8019 und 8022.
B2 i . S Tankstellen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. GemaR § 1 . . ) . ,
2487109 w24gy200 248700 Ja4e7400 2487500 24gfe00 248700 248790 0,2 % Abs. 5 BauN%/O sinc? Ladeinfrastrukturen fur die Elektromobilitat zulassig P S D'Tse Regelungen gelten nicht fur Solaranlagen, Wintergarten, Dachbegrinungen sowie Neben-
i : . anlagen.
- al m 2. MaR der baulichen Nutzung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO 2. Fassadengestaltung
=y Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu e A 5 ; ;
: : [o% 5 . Die nicht transparenten AuRenwande sind mit roten, rotbraunen oder braunen Verblendern oder
Nebenzelchnung FaChbeltrag Schallschutz % 60 von Hundert Uberschritten werden. mit Materialien mit gleicher gestalterischer Wirkung herzustellen. Als Naherungswerte fiir die Rot-,
Isophonenkarte Tag (6-22 Uhr) mit Grenzwertlinie 62 dB(A) % , om 3. Bauweise gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Rotbraunen- oder Braunfarbténe gelien die RAL-Farbuwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016,
al Die abweichende Bauweise a1 ist definiert wie die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO, . . g . . L
jedoch sind nur Gebaudeldngen bis maximal 20 m zulassig. Zulassig sind ebenfalls weilRe, graue oder beige Putzbauten. Fir die Putzfassaden gelten die Na-
e uﬂw’ = . . _ } . e _ . herungswerte der RAL-Farbwerte 9018, 9016, 9010, 9003, 9002, 7044, 7042, 1002 und 1014.
B30 — < v Die abweichende Bauweise a: ist definiert wie die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO, . o i . . o i .
M = / jedoch sind nur Gebaudelangen bis maximal 15 m zulassig Pro Ansichtsseite eines Geb&udes darf ein Anteil von 25 % auch als Putzflache mit anderen Far-
Tl % '(/ ) ' ben versehen werden.
0\, L) 1~ 4. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Gauben und Vorbauten sowie Nebenanlagen sind auch in anderen Materialien (z. B. Schiefer,
A Von der festgesetzten Baulinie ist eine Abweichung von maximal 2,0 m zulassig. Blech, Holz etc.) zuldssig. Fur Wintergérten ist die Verwendung von Glas zulassig.
466 5. Beschriankung der Wohneinheiten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Eine Fassadenbegrinung ist ebenfalls zulassig.
P In den allgemeinen Wohngebieten wird die zuldssige Anzahl an Wohneinheiten wie folgt 3. Einfriedungen
= Pr—-— = beschrankt: Einfriedungen zu den 6éffentlichen Verkehrsflachen sind nur in einer Hohe zwischen 0,80 m und
‘I_ : 15_7\ WA 1 je volle 300 m? Baugrundstiicksfliche maximal 1 Wohneinheit 1,20 m, gemessen zwischen der Oberkante Fahrbahn und dem héchsten Punkt der Einfriedung,
1, 2 E zh‘l“’“" v 46 o pro Gebaude maximal 4 Wohneinheiten zulassig. Es sind nur Hecken oder nicht geschlossene, transparente Zaune zulassig. Die Verwen-
Pegelwerte e strale Il 29 WA2 i ; 400 m2B dstiickeTEdh -2l 1 Wohneinheit dung von Stabgitterzdunen mit Verblendern und Geflechten aus Kunststoff ist unzulassig.
LiT in dB(A) LA onlauer = je angefangene m? Baugrundstuicksflache maxima ohneinhei
1L Bruckenuideriager L W 02 (,917'"2,0 " WA3 je volle 150 m? Baugrundstiicksflache maximal 1 Wohneinheit 4. Nebenanlagen
<45 | et a2 AR pro Gebaude maximal 6 Wohneinheiten Bauliche Anlagen gemaR § 12 und § 14 BauNVO sind ab einer GréRe von 30 m? zwingend als
- 50 e Flachdach mit Dachbegriinung auszufiihren.
55 , . 3 m P g T
&b o thu/;n‘n e @ e WA4 je volle 400 m Baygrundstucksf.lach.e maximal 1 Wohneinheit 5. Gartengestaltung
2 . 3 ‘ 495 1 pRiRshadamaxinale JoNTeeien o GemaR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht iberbauten Flachen der
>=70 | 1 smm g 130 129 129 WA 5  je volle 300 m? Baugrundsticksflache maximal 1 Wohneinheit Baugrundstiicke zwingend zu begriinen und als unversiegelte Vegetationsflachen gartnerisch zu
<] 130 5 130 129 496 92 pro Gebdude maximal 2 Wohneinheiten gestalten, soweit sie nicht fur eine andere Nutzung erforderlich sind. Die Anlage von Kunststofffla-
=% 33 261 : : . hen, Kies-, Schotter- oder Steinschitt ist assig.
WA 8. 2 131 y 6 261 WAG6 je volle 150 m? Baugrundstiicksflache maximal 1 Wohneinheit chen, fues-, schotier- oder steinschufiungen 1St unzuiassig
0,2 3 T pro Gebaude maximal 5 Wohneinheiten 6. Stell?latze o _ _
22 E _2_7 WA7 je volle 150 m? Baugrundstiicksflache maximal 1 Wohneinheit Qemal& § 54 Abs. 1 NBauQ s_md _mnerhalb_ der als \2NA geke__nnzelchneten A_!Igemelner! Wohnge-
DB Osnhbriick - Bremen o ek sl S Wikreiiheer biete bei einer Wohneinheit bis einschlieRlich 70 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze zu errichten und
31 131131 P U Al el bei einer Wohneinheit iiber 70 m2 Wohnflache sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit zu einzurichten.
131 76‘ v 04 62 57 % 132 WA 8.1 je volle 400 m? Baugrundstiicksflache maximal 1 Wohneinheit Es gilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Syke.
&Y 5 7430—7 147 5. 136 pro Gebaude maximal 2 Wohneinheiten 7. WA6 und WA7
I 138 . .. .. . . . .
13 '-g [ 140 130 NG g[SHIeIE 400 i Baygrundstucksf.lach.e maximal 1 Wohneinheit Fur das WAG und WA?7 gilt die értliche Bauvorschrift Nr. 2 zur Fassadengestaltung nicht.
2L 31 jjj 131 37 .pro A W?hnelThelten _ o Die nicht transparenten Aullenwénde sind mit weillen, grauen oder beigen Verblendern oder als
o > F me\jerstra&e 1783 45J 1131 57 WA 9.1 je volle 300 m? Baugrundstticksflache maximal 1 Wohneinheit Putzfassade herzustellen. Es gelten die Nadherungswerte der RAL-Farbwerte 9018, 9016, 9010,
e 5T 7 pro Gebaude maximal 3 Wohneinheiten 9003, 9002, 7044, 7042, 1002 und 1014.
| 46 WA 9.2 je volle 300 m? Baugrundstiicksflache maximal 1 Wohneinheit 8. Ordnungswidrigkeiten
Hoom 131 _ pro Gebaude maximal 3 Wohneinheiten Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
- 15 7w 2% 30 7> 2 L7 e 4 WA 10 je volle 100 m? Baugrundstiicksflache maximal 1 Wohneinheit Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumafinahmen ausflhrt oder veranlasst,
— V Q 3 67 pro Gebaude maximal 4 Wohneinheiten auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern sie gegen die
737 7 1 3 9 5 59157 5 WA 11 i lle 150 m? B dstiicksflach imal 1 Wohneinheit vorgenannten Vorschriften dieser 6rtlichen Bauvorschriften verstoRen. Ordnungswidrigkeiten wer-
16 > 131 113 7;,0 150 Nr$1 [eruale - RGNS G Ioad e SHmEIRTE! den mit einer GeldbuRe geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.
737 3 20 —27—2%— 25 34 5/ 120 LLN pro Geb&ude maximal 6 Wohneinheiten
;; e == loall2 — WA 12 je volle 150 m? Baugrundstiicksflache maximal 1 Wohneinheit
B 152 18 . Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen pro Gebaude maximal 4 Wohneinheiten
L= 6 A N -
5 6 131131 131 Vermessungs- und K"ataste!'verwaltl.mg, , 6. Zulissigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze gemiR § 12 Abs. 6 BauNVO und
> 24 19 70| © 2021 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Gemal § 4a (3) BauGB durfen Anregungen nur > 152 § 23 Abs. 5 BauNVO
zu den geéanderten oder erganzten Teilen der 152 A 4 1, 152 210 123’57 1 ﬁu{)den nlicht i]pelr:baubarenGGrtl).lpddst[]c_ksflsé!chendpar;qedfl éu dﬁ{}gffentl_icrgn Verkehrzfl_?ghzn sri]r;d
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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

0 Vorbemerkung

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren gemai} §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurden Stellung-
nahmen eingereicht, die Anderungen der Festsetzungen bedingt haben. Es wird daher eine erneute
Beteiligung gemal} § 4a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Die Grundziige der Planung im Sinne der
stéadtebaulichen Ziele fur das Gebiet Syker Neustadt wurden nicht berthrt. Die Einholung der Stel-
lungnahmen wird daher auf die gednderten Teile des Bauleitplanes beschrankt. Diese sind in der
vorliegenden Begrindung sowie in der Planzeichnung grau markiert.

1 Grundlagen des Bebauungsplanes

1.1 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) sind das Baugesetzbuch (BauGB), die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Aus-
arbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV),
die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsge-
setz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Die Grenze des Geltungsbereiches verlauft
¢ im Norden entlang der stidlichen Begrenzung der Ernst-Boden-Stral3e,
¢ im Osten entlang der &stlichen Begrenzung der Strale Am Riederdamm,

e im Suden entlang der slidlichen Begrenzung der Lindhofstralde, der 6stlichen Begrenzung
der Hohen Straf3e und entlang der slidlichen Begrenzungen der Flurstiicke 151/14, 151/48
und 151/16 bis 151/20 sowie

¢ im Westen entlang der westlichen Begrenzungen der Grundstticke, die stlich an die Sulin-
ger Stral3e grenzen.

1.3 Stadtebauliche Ausgangssituation

Der Geltungsbereich umfasst die sog. Syker Neustadt, einem Bestandsgebiet im stdlichen Stadt-
gebiet mit Gberwiegend Ein- und Zweifamilienhdusern. Pragnant flir das Gebiet sind die ausgeprag-
ten rickwartigen Gartenanlagen, die wichtige Freiraumfunktionen ibernehmen. Die Wohngebaude
umfassen in der Regel ein Vollgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss und ein bis max. zwei
Wohneinheiten.

Nordwestlich, nordéstlich und dstlich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen auch
verdichtete Wohnformen und Formen von kleinen Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern, die
Uberwiegend zwei Vollgeschosse mit zwei bis sechs Wohneinheiten aufweisen.

Das Wohngebiet ist durch zahlreiche Stra3enverbindungen erschlossen.

Das Stadtzentrum Sykes mit Versorgungsinfrastrukturen und dem Syker Bahnhof liegen in unter
einem Kilometer im Norden der Syker Neustadt. Ostlich angrenzend an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind mehrere Schulen, darunter eine Grundschule sowie diverse weiterfiihrende
Schulen ansassig. Westlich verlauft in Nord-Siid-Richtung die Bahntrasse, nérdlich die Landes-
stralRe 333.
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1.4 Planungsrahmenbedingungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 25 (3/82) als Wohnbauflache dar.

Der Bebauungsplan wird gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FIa-
chennutzungsplan entwickelt.

: Abbildung 1: Ausschnitt Fldchennutzungsplan Stadt Syke

Bebauungspldane

Es bestehen keine rechtskraftigen Bebauungspléne im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 25 (3/82).

Zielkonzept zur Steuerung einer vertraglichen Nachverdichtung der Stadt Syke (Dichtekon-
zept)

Zur Sicherung einer angemessenen Verdichtung, die sich einerseits aus der Bereitstellung von be-
darfsgerechtem Wohnraum mit sparsamen Flachenverbrauch ergibt und andererseits dem Ortsbild
entsprechend vertragliche Strukturen sichern soll, wurde fir die Syker Kernstadt in den Jahren
2015 bis 2018 ein Zielkonzept zur Steuerung einer vertraglichen Nachverdichtung erstellt und am
16.12.2020 vom Rat der Stadt Syke beschlossen. Das Zielkonzept besteht aus drei aufeinander
aufbauenden Karten.

Die Karte 01 ,,Bestandsanalyse” stellt den Grad der Verdichtung im Stadtgebiet dar. Der Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) kennzeichnet sich Uberwiegend durch eine geringe
Verdichtung. Nur in Teilbereichen sind bis heute auch héher verdichtete Strukturen entstanden.

Die Karte 02 ,,Dichtekonzept” stellt verschiedene Dichtezonen dar. Demnach sollte das Gebiet in
seinen stadtebaulichen Strukturen geschitzt werden. Eine mal3volle Nachverdichtung ist méglich.

Die Karte 03 ,Handlungsempfehlungen* stellt Gebiete dar, in denen eine Anderung oder Neuauf-
stellung von Bebauungsplanen empfohlen wird, um die Zielaussagen des Dichtekonzeptes umzu-
setzen. Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) wird die Neuauf-
stellung eines Bebauungsplanes mit Gberwiegend hoher Prioritdt empfohlen.

Die Karte 04 ,,Quartiersanalyse* zeigt die stadtebauliche Dichte in den unterschiedlichen Quartieren
des Gebietes auf. Quartiere mit einer niedrigen Verdichtung weisen iberwiegend eine tatsachliche
Grundflachenzahl von 0,2, ein bis zwei Vollgeschossen und ein bis zwei Wohneinheiten auf. Quar-
tiere mit einer héheren Verdichtung kennzeichnen sich durch Grundflachenzahlen zwischen 0,3
und 0,4, ein bis zwei Vollgeschossen und 2 bis 6 und mehr Wohneinheiten. Im Osten und Westen
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) zeigt die Analyse zudem Potenziale fiir
eine Nachverdichtung in Form einer riickwartigen Bebauung auf, wéhrend fur die zentral im Gel-
tungsbereich liegenden Gartenbereiche vor allem eine Prufung der Freiraumfunktionen empfohlen
wird. Vor allem westlich der Sulinger Stral3e hat es zudem in den letzten Jahren bereits zahlreiche
bauliche Nachverdichtungen gegeben.
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Die Karte 05 ,,Regelungsinhalte Bauleitplanung* stellt aufbauend auf die Quartiersanalyse die Re-
gelungsinhalte dar, die im Rahmen der Bauleitplanung und zur Umsetzung der Dichteziele berlck-
sichtigt werden sollen. Bei Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) sollen das Mal} der
baulichen Nutzung, die Zahl der Vollgeschosse sowie die Zahl der Wohneinheiten geregelt werden.

Das Dichtekonzept ist Grundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) und wird
im Zuge der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen bericksichtigt.

2 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Stadt Syke stellt fiir die Syker Neustadt, dem sidlichen Siedlungsbereich der Stadt, den grof3-
flachigen Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt” auf. Das Gebiet kennzeichnet sich derzeit
noch durch stadtebaulich geordnete Strukturen. In den letzten Jahren wurden zunehmend Bauvor-
haben umgesetzt, die zu einer Nachverdichtung im Gebiet geflihrt haben und vereinzelt auch eine
Uberformung der bestehenden Strukturen zur Folge haben kénnen. Die Nachverdichtung stellt sich
in der Syker Neustadt vor allem in Form von riickwartigen Grundstiicksbebauungen dar, vor allem
westlich der Sulinger StraRe. Hier sind mit tiber 1.000 m? Flache groRe Grundstiicke vorhanden,
die sich fur eine Bebauung in zweiter oder dritter Reihe anbieten. Auch entstehen zunehmend Er-
satzbauten in Form von kleinen Mehrfamilienhausern in Bereichen, in denen sich derzeit noch Uber-
wiegend Ein- und Zweifamilienhauser finden. Die Zulassigkeit von Vorhaben beurteilt sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) bislang nach § 34 BauGB. Der Stadt Syke fehlen
damit aktive Steuerungsmaglichkeiten fur die stédtebauliche Entwicklung der Syker Neustadt. Die
Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes zur Steuerung einer nachbarschaftsvertraglichen
Innenentwicklung ist daher gemaR § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Es ist Ziel der Stadt Syke, pragende Strukturen der Syker Neustadt zu erhalten und eine Innenent-
wicklung in einer nachbarschaftsvertraglichen Art und Weise zu erméglichen. Durch Festsetzungen
zum Mal} der baulichen Nutzung soll die stadtebauliche Dichte gesteuert werden. Hier ist es Ziel,
die Bestandssituation aufzugreifen und zugleich fur die Grundstiickseigentimerinnen und -eigentu-
mer eine gewisse Flexibilitdt in der Ausnutzung der Grundstlicke zu gewahren. Zudem sollen die
bestehenden Freirdume in Form einer ,,doppelten Innenentwicklung“ beriicksichtigt werden. Die
Stadt Syke beurteilt die von Wohngebauden umgebenen Hausgartenbereiche als charakteristisch
fur das zu Uberplanende Gebiet. Diese sollen daher, soweit noch unbebaut, planungsrechtlich ge-
sichert werden. Der Bebauungsplan soll zudem den 6kologischen und klimatischen Anforderungen
gerecht werden und entsprechende Regelungen zu Pflanzmalinahmen und erneuerbaren Energien
treffen.

3 Inhalte des Bebauungsplanes

3.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthalt sowohl zeichnerische als auch textliche Festsetzungen, die nachfolgend
dargelegt und begrtindet werden.

3.1.1 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) setzt 14 allgemeine Wohngebiete fest. In den allgemeinen Wohn-
gebieten (WA 1 bis WA 12) sind die folgenden allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig:
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1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 12) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Gartenbaubetriebe gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO sowie
Tankstellen gemald § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Gemal § 1
Abs. 5 BauNVO sind Ladeinfrastrukturen fur die Elektromobilitat zuléssig.

Es ist Ziel der Stadt Syke, die Wohnfunktion in der Syker Neustadt zu starken. Es werden daher
allgemeine Wohngebiete ausgewiesen. Die gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossenen aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen fugen sich vor dem Hintergrund ihre Standortanforderungen,
der verkehrlichen Auswirkungen oder ihres Emissionsverhaltens nicht in das Wohngebiet ein. Die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauGB sind im Plangebiet
vorhanden und werden planungsrechtlich gesichert. Ladeinfrastrukturen flr die Elektromobilitét sol-
len zugelassen werden, um vor dem Hintergrund des Klimaschutzes die Elektromobilitat zu férdern.

Es wird weiterhin eine Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten festge-
setzt. Ein Kindergarten ist bereits im Wohnquartier ansassig.

3.1.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Zahl der Wohneinheiten, Hohe baulicher
Anlagen

Fir die allgemeinen Wohngebiete werden die nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen zum Mal}
der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Zahl der Wohneinheiten getroffen. Die Festsetzungen
wurden auf Grundlage von Bestandserhebungen und Analysen von Kartendarstellungen und Ho-
hendaten baulicher Anlagen getroffen. Damit sollen die bestehenden Strukturen planungsrechtlich
gesichert werden.

WA Nr. | GRz | Z2h! der Voll- | Bau- | Gebdude- Zahl der Wohneinheiten
geschosse weise hohe
WA 1 0,3 | o 9,0m Je volle 300 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 4 WE
WA 2 0,3 Il G 9,0m Je angef. 400 m? max. 1 WE
WA 3 0,3 Il o 13,0 m Je volle 150 m? max. 1 WE,
pro Gebaude max. 6 WE
WA 4 0,3 | a1l 9,0m Je volle 400 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 3 WE
WA 5 0,2 | at 90m Je volle 300 m? max. 1 WE,
pro Gebaude max. 2 WE
WA 6 0,2 Il al 11,0m Je volle 150 m? max. 1 WE,
pro Gebaude max. 5 WE
WA7 0,2 Il a2 12,0 m Je volle 150 m? max. 1 WE,
pro Gebaude max. 5 WE
WAB8.1 | 0,2 I al 9,0m Je volle 400 m? max. 1 WE,
pro Gebaude max. 2 WE
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WAB82 | 0,2 I a2 90m Je volle 400 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 2 WE
WA9.1 | 0,3 I al 90m Je volle 300 m? max. 1 WE,
pro Gebaude max. 3 WE
WA9.2 | 0,2 I a2 9,0m Je volle 300 m?max. 1 WE,
pro Gebaude max. 3 WE
WA10 | 04 Il o} 11,0 m Je volle 100 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 4 WE
WA11 | 04 Il o} 13,0m Je volle 150 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 6 WE
WA12 | 0,3 Il al 11,0m Je volle 150 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 4 WE

Die abweichende Bauweise a, ist definiert wie die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO,
jedoch sind nur Gebaudeldngen bis maximal 20 m zuldssig. Die abweichende Bauweise a; ist defi-
niert wie die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO, jedoch sind nur Gebaudelangen bis
maximal 15 m zulassig. Die Festsetzung sichert den Bestand planungsrechtlich. Sie bezieht sich auf
die Hauptgebaude.

Die festgesetzten Gebaudehdhen (GH) gelten als Maximalwerte. Als Gebaudehdhe gilt das Mal}
zwischen Oberkante der Fahrbahn derjenigen 6ffentlichen Stral3e, welche der ErschlieRung des
betroffenen Grundstiicks dient (in fertig ausgebautem Zustand, unterer Bezugspunkt), gemessen
senkrecht von der Straldenachse auf die Mitte der stral3enseitigen Gebaudefassade, und dem
héchsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt). Die einheitlichen Héhen der baulichen Anla-
gen pragen das Ortsbild, sodass die Stadt Syke hier einen Regelungsbedarf sieht. Fiir Eckgrund-
stlicke ist digjenige ErschlielSungsstrale zu beachten, die als HaupterschlieBung fiir das Gebaude
definiert wird.

Untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Antennen, etc. bleiben bei der Ermittlung der Gebaude-
héhe unbericksichtigt. Diese Anlagen haben in den allgemeinen Wohngebieten bisher keinen gro-
Ren Einfluss auf das Ortsbild, sodass ein Uberschreiten aus Sicht der Stadt ortsbildvertraglich ist.

Anders werden Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie bewertet, da diese einen deut-
lich dominanteren Einfluss auf das Ortsbild haben. Die Gebaudehohe darf um bis zu 1,0 m Uber-
schritten werden, sofern dies der Nutzung solarer Strahlungsenergie dient, um den Ausbau von
Anlagen fur erneuerbare Energien mdglichst wenig einzuschranken.

Nachfolgend werden die Zielsetzungen der einzelnen Wohngebiete im Detail erlautert.
Allgemeines Wohngebiet WA 1

WA 1 0,3 | o] 9,0m Je volle 300 m? max. 1 WE,
pro Gebaude max. 4 WE

Das WA 1 wird westlich der Sulinger Stralle festgesetzt. Die Grundstiicke sind vergleichsweise
grof3; auf einigen Grundstlcken ist bereits eine rickwartige Bebauung in Form neuer Gebaude,
auch Mehrfamilienhauser, erfolgt. In der offenen Bauweise kénnen Einzelhduser mit seitlichem
Grenzabstand bis zu einer Gebdudeldnge von max. 50 m errichtet werden. Im Zusammenspiel mit
der Grundflachenzahl von 0,3 und der zulassigen Zahl der Wohneinheiten werden neben den Be-
standsstrukturen die Grof3e der Grundstiicke und die im Quartier randliche Lage bertcksichtigt.
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Allgemeines Wohngebiet WA 2
WA 2 0,3 I g 9,0 m Je angef. 400 m? max. 1 WE

Die allgemeinen Wohngebiete WA 2 sichern planungsrechtlich bestehende Reihen- bzw. Doppel-
hauser. Die Gebaude wurden in geschlossener Bauweise errichtet. Die Festsetzungen zur Ausnut-
zung der Grundstlicke berilicksichtigen die vergleichsweise kleinen Grundstlicke. Diese sind lber-
wiegend kleiner als 400 m?. Aufgrund der schon héheren Wohndichte, sollen nur auf den gréfReren,
meist Eckgrundstiicken mehr als eine Wohneinheit entstehen kénnen. Auch sollen zwei Vollge-
schosse zulassig sein, um mehr Flexibilitat in der Gré3e der Wohnungen zu schaffen.

Allgemeines Wohngebiet WA 3

WA 3 0,3 Il o] 13,0m Je volle 150 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 6 WE

Die allgemeinen Wohngebiete WA 3 liegen ndrdlich im Geltungsbereich. Aufgrund der Lage an der
Landesstrale sind hier eine Zweigeschossigkeit, eine Gebaudehdhe von 13,0 m sowie eine Grund-
flachenzahl von 0,3 stadtebaulich vertretbar.

Allgemeines Wohngebiet WA 4

WA 4 0,3 | at 9,0m Je volle 400 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 3 WE

Das allgemeine Wohngebiet WA 4 umfasst einen Bereich im Nordosten der Syker Neustadt. Die
Grundstiicke sind vergleichsweise grof3 und mit iberwiegend eingeschossigen Einfamilienhausern
bebaut. Entsprechend werden eine Grundflachenzahl von 0,3 und maximal 1 Wohneinheit je volle
400 m? festgesetzt. Pro Gebaude sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig. Zum einen gibt es bereits
ein Gebaude mit 3 Wohneinheiten, zum anderen soll in diesem Bereich laut dem Konzept zur Nach-
verdichtung der Stadt Syke hier auch eine Nachverdichtung in vertraglichem Umfang zugelassen
werden. Die Gebaudelange darf 20 m zur Einfligung in die bestehende Bebauung nicht tiberschrei-
ten. Mit den Uibrigen Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse, Bauweise, Hohe baulicher Anlagen
und Zahl der Wohneinheiten werden die Einfamilienhauser planungsrechtlich gesichert.

Allgemeines Wohngebiet WA 5

WA 5 0,2 | a1t 9,0 m Je volle 300 m? max. 1 WE,
pro Gebaude max. 2 WE

Die allgemeinen Wohngebiete WA 5 umfassen Bereiche im Nordwesten der Syker Neustadt, in dem
Ein- und Zweifamilienhduser stehen. Die Grundstiicke sind im Durchschnitt gré3er als die in den
allgemeinen Wohngebieten WA 8.1, sodass maximal 1 Wohneinheit je volle 300 m? festgesetzt wird.
Die meisten Wohngebaude weisen eine Wohneinheit auf, vereinzelt sind auch zwei Wohneinheiten
in einem Gebaude zu finden, sodass pro Gebdude maximal 2 Wohneinheiten zuléssig sind. Die Ge-
baudelange darf 20 m nicht Uberschreiten.

Allgemeines Wohngebiet WA 6

WA 6 0,2 Il al 11,0m Je volle 150 m? max. 1 WE,
pro Gebaude max. 5 WE

Das allgemeine Wohngebiet WA 6 umfasst den westlichen Bereich entlang der Stidstral3e. Hier sind
bereits einige zweigeschossige Gebaude, unter anderem auch kleine Mehrfamilienhduser entstan-
den. So wird eine zweigeschossige Bauweise und eine Gebdudehthe von 11,0 m festgesetzt.
Ebenso ist eine hdhere Zahl an Wohneinheiten im Gebiet mdglich, da im Bestand bereits Gebaude
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mit mehr als drei Wohneinheiten vorhanden sind. Mit einer Grundflachenzahl von 0,2 wird der Be-
stand planungsrechtlich gesichert und die Versiegelung begrenzt.

Allgemeines Wohngebiet WA 7

WA7 0,2 I a2 12,0 m Je volle 150 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 5 WE

Das allgemeine Wohngebiet WA 7 ist dhnlich strukturiert, wie das WA 6. Der Bestand weist jedoch
eine héhere Gebaudehdhe und eine geringere Gebaudelange auf. Es gilt daher eine Hohe von
12,0 m fir Gebadudehdhen und die abweichende Bauweise mit Gebaudelangen bis 15 m.

Allgemeines Wohngebiet WA 8.1

WA8.1 | 0,2 I al 90m Je volle 400 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 2 WE

Die allgemeinen Wohngebiete WA 8.1 umfasst Bereiche entlang der Sulinger Stra3e mit tiefen,
schmalen Grundstlicken und Ein- und Zweifamilienhdusern sowie weitere Bereiche, die ahnliche
GrundstlcksgrolRen wie die westlich der Sulinger Stral3e aufweisen. Riickwartige Verdichtung fin-
det sich in diesen Gebieten nicht. Es werden daher eine geringe Grundflachenzahl von 0,2, maximal
ein Vollgeschoss und eine bauliche Hohe von 9,0 m festgesetzt. Die Anzahl der Wohneinheiten im
Bestand belauft sich in den meisten Fallen auf 1 Wohneinheit, teilweise auch 2 Wohneinheiten. Die
festgesetzte Zahl der Wohneinheiten ist geringer als in den stadtebaulich dichteren Bereichen der
Syker Neustadt. Die Gebaudeldnge von maximal 20 m sichert den Bestand.

Allgemeines Wohngebiet WA 8.2

WA82 | 0,2 I a2 9,0m Je volle 400 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 2 WE

Die allgemeinen Wohngebiete WA 8.2 im sudlichen Teil des Plangebietes unterscheidet sich vom
WA 8.1 in kleineren Gebaudeléangen, sodass hier die abweichende Bauweise a2 festgesetzt wird.
Zulassig sind demzufolge nur Gebaudeldngen von maximal 15 m. Die Ubrigen Festsetzungen wer-
den Ubernommen.

Allgemeines Wohngebiet WA 9.1

WA91 | 0,3 | a1l 90m Je volle 300 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 3 WE

Das allgemeine Wohngebiet WA 9.1 im nérdlichen Bereich des Plangebietes umfasst eingeschos-
sige Ein- und Zweifamilienhduser auf relativ groRen Grundsticken. Pro Gebaude sind hier 3
Wohneinheiten zuléssig. Hintergrund ist, dass im Plangebiet bereits auf zwei Grundstiicken eine
Hintergrundstticksbebauung realisiert wurde. Daher soll an dieser Stelle eine etwas héhere Dichte
zugelassen werden als beispielsweise im WA 5. Festgesetzt wird daher auch eine Grundflachenzahl
von 0,3. Die Gebaudelange darf 20 m zur Einfigung in die bestehende Bebauung nicht tiberschrei-
ten.

Allgemeines Wohngebiet WA 9.2

WA9.2 | 0,2 | a2 9,0m Je volle 300 m?max. 1 WE,
pro Gebaude max. 3 WE

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 9.2 sind Gebaudelangen eher geringer als in dem benachbar-
ten WA 8.1, sodass hier die abweichende Bauweise a2 festgesetzt wird, innerhalb derer die Ge-
baude eine Lange von 15 m nicht Uberschreiten dirfen. Insgesamt soll hier aber in Anlehnung an



—

8 Stadt Syke: Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) :{\IWP

das Dichtekonzept der Stadt Syke eine etwas hdhere Dichte zugelassen werden als in den zentraler
liegenden allgemeinen Wohngebieten WA 8.2.

Allgemeines Wohngebiet WA 10

WA10 | 04 Il 0 11,0m Je volle 100 m? max. 1 WE,
pro Gebaude max. 4 WE

Das allgemeine Wohngebiet WA 10 weist mit zweigeschossigen, héheren Bauten stddtebaulich
dichtere Bereiche auf als die kleineren Ein- und Zweifamilienhduser. Die Grundstlicke sind ver-
gleichsweise grof® und schmal und bieten Potenzial fiir eine Nachverdichtung. Es werden daher
eine Grundflachenzahl von 0,4, maximal zwei Vollgeschosse, eine offene Bauweise und eine Ge-
baudehdhe von 11,0 m festgesetzt. Ebenso kénnen hier mehr Wohneinheiten auf den Grundsti-
cken entstehen. Pro Gebaude sind 4 Wohneinheiten zulédssig. Dies entspricht einigen neueren ge-
nehmigten Bauten. Eine zuséatzliche Bebauung soll eher tber rickwartige Bebauung entstehen.

Allgemeines Wohngebiet WA 11

WA11 | 04 I 0 13,0m Je volle 150 m? max. 1 WE,
pro Gebaude max. 6 WE

Die allgemeinen Wohngebiete WA 11 umfassen Reihenhduser und Mehrfamilienhduser. Der Be-
reich wird mit den Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur Zahl der
Wohneinheiten planungsrechtlich gesichert. Die Hohe baulicher Anlagen orientiert sich am Be-
stand.

Allgemeines Wohngebiet WA 12

WA12 | 0,3 I al 11,0m Je volle 150 m? max. 1 WE,
pro Gebdude max. 4 WE

Die allgemeinen Wohngebiete WA12 umfassen Bereiche, die stadtebaulich dichter sind als die Ein- und
Zweifamilienhausgebiete, jedoch nicht so dicht wie das WA 11. Insofern wird eine abweichende
Bauweise a1 mit einer maximalen Gebaudeldnge bis 20 m festgesetzt. Es sind weniger Wohnein-
heiten pro Gebaude zulassig. Die Grundflaichenzahl betragt 0,3. Eine zweigeschossige Bauweise ist
wie im WA 11 vorhanden und planungsrechtlich zulassig. Die Héhe baulicher Anlagen orientiert sich
am Bestand.

3.1.3 Uberbaubare Grundstiicksfliche / Nebenanlagen

Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Baulinien oder Baugrenzen abgegrenzt. Die (iber-
baubaren Grundstlicksflachen wurden im vorliegenden Plangebiet iberwiegend bestandsorientiert
festgesetzt. Somit bleiben die zu den ErschlieRungsstral3en ausgerichteten Baufluchten erhalten.
Ruckwartige Bebauung wird nur dort zugelassen, wo auch bereits gro3ere bauliche Anlagen bzw.
ruckwartige Wohngebaude vorhanden sind. In den StraRenzligen, in denen klare Baufluchten ab-
zulesen sind, werden Baulinien festgesetzt, die bei Bebauung zwingend aufzunehmen sind. Dies ist
insbesondere im stidlichen Teil des Gebietes der Fall. Eine Uberschreitung von 2 Meter wird fiir den
planerischen Spielraum zugelassen. In den Ubrigen Bereichen sind Baugrenzen festgesetzt, auf de-
nen nicht zwingend gebaut werden muss, die aber eine Begrenzung der Bebauung (fir Hauptge-
baude) darstellen. Zu den ErschlieRungsstralen betragt der Abstand der Baugrenzei.d. R. 5 m und
sichert damit einen grof3ziigigen und offenen Stral3enraum. Sowohl bei den Baulinien als auch bei
den Baugrenzen wurden die bestehenden baulichen Anlagen mit bertcksichtigt.

Nebenanlagen in Form von Gebduden, Garagen und tiberdachte Stellplatze (Carports) sind auf den
nicht Gberbaubaren Flachen parallel zu den ErschlieRungsstrallen ausgeschlossen, um den &ffent-
lichen Verkehrsraum nicht einzuschranken. Ausnahmen hiervon sind nur zulassig, wenn diese der
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Nutzung oder Speicherung erneuerbarer Energien oder der Kraft-Warme-Kopplung dienen und bis
maximal 1,0 m in die nicht Uberbaubare Flache hineinragen. Diese Ausnahmen dienen der Férde-
rung der Erzeugung von regenerativer Energie.

3.1.4 Verkehrsflachen und Zufahrten

Der Bebauungsplan sichert éffentliche Erschlieliungsstral3en als dffentliche Stral3enverkehrsflache.
Die Zuwegungsbereiche zu den Reihenhausern werden als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung mit der Zweckbestimmung FuRweg festgesetzt. Zwei bestehende Parkflachen, die im
nordlichen Teilgebiet Anwohnern zur Verfuigung stehen, werden als private Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Private Parkflache festgesetzt.

Zur Vermeidung ubergrof3er Einfahrtsbereiche und zur Minimierung der Versiegelung ist pro Wohn-
gebéaude eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 5 m zulassig. Im Falle von Eckgrundstiicken ist
je Stralenseite eine Zufahrt mit gleicher maximaler Breite zulassig.!

3.1.5 Grunplanerische Festsetzungen

Die das Baugebiet pragenden Baume entlang der Bahntrasse werden als zu erhalten festgesetzt.
Sie grenzen das Plangebiet zur Bahntrasse ab, dienen der Bildung von Frischluft und sind der Bio-
diversitat sowie Artenvielfalt zutraglich.

Um dieses zu verstarken, und auch als MalRnahme zum Schutz vor den Folgen des Klimawandels
sind, weiterhin je angefangene 500 m? Baugrundstiick mindestens 2 Laubbdume anzupflanzen.
Sollte das Baugrundstiick den daftir erforderlichen Platz nicht aufweisen (s. auch die Anforderungen
aus dem Nachbarschutzrecht), kbnnen anstelle eines Baumes drei Straucher gepflanzt werden. Um
Grundstiicke mit einem Bestand an gré3eren Baumen zu entlasten, kénnten diese unter Berlick-
sichtigung der textlichen Festsetzung angerechnet werden. Anzupflanzende Arten fiir Baume und
Straucher sind der textlichen Festsetzung beigeflgt.

Die Wurzelbereiche der anzupflanzenden oder zu erhaltenden Baume sind zu deren Schutz von
baulichen Anlagen jeglicher Art, Aufschiittungen und Abgrabungen freizuhalten.

Zum Schutz bestehender Griinfliche werden weiterhin 6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage festgesetzt.

3.1.6 Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte Luft verunreinigende Stoffe
nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB ist im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes der
Einsatz fossiler Brennstoffe (Kohle, Gas, Ol) sowie Abfélle aller Art fiir die Warme- und Wasserver-
sorgung unzulassig.

Um den Ausstol? weiterer Treibhausgase und Schadstoffimmissionen zu vermeiden, ist im gesam-
ten Geltungsbereich der Einsatz fossiler Brennstoffe fur die Warme- und Wasserversorgung unzu-
lassig. Zu fossilen Brennstoffen zihlen insbesondere Kohle, Ol und Gas. Holz und Biomasse gelten
dagegen als klimafreundlich, da sich diese Energien stetig erneuern. Ziel ist der Schutz des geplan-
ten Wohngebietes sowie der Umgebung, auch mit seiner Erholungsfunktion fiir die Bevolkerung,
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. Schadliche

' Siehe hierzu auch die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Syke
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Umwelteinwirkungen betreffen Luftverunreinigungen als Veranderungen der natirlichen Zusam-
mensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul}, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Ge-
ruchsstoffe. Auch der Ausstol von CO. ist demnach als Luftverunreinigung anzusehen. Die Fest-
setzung wird auch vor dem Hintergrund des globalen Klimaschutzes und der Ziele auf Bundes-
ebene getroffen. Die Stadt Syke bewertet die Festsetzung als flr private Bauherren zumutbar. Bei
Neubauten bestehen bereits durch das Energiefachrecht hohe Anforderungen an die Warmedam-
mung und an eine energieeffiziente Bauweise. Die Festsetzung bezieht sich nur auf die Warme- und
Wasserversorgung. Weitere Festsetzungen zum generellen Einsatz von erneuerbaren Energien im
Hinblick auf die Stromversorgung werden nicht getroffen.

Ausnahmsweise kann von der Festsetzung abgewichen werden, wenn im Genehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass eine alternative Warme- und Wasserversorgung nicht méglich ist, bei-
spielsweise aus technischen oder wirtschaftlichen Griinden.

3.1.7 Photovoltaik- und andere Solaranlagen

Als Mal3nahme zum Klimaschutz wird gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB die Einrichtung und Nut-
zung von Solarenergie auf Dachern in Form eines Mindestanteils von 25 % der Dachflache verbind-
lich geregelt, wobei die Flache von Solarwarmekollektoren mit angerechnet werden dirfen. Wird
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Fir bestehende Gebaude gilt im Sinne des Art. 14 GG Bestandsschutz, sodass die Vorgaben nur
fir Neubauten oder auch umfangreiche Sanierungen gelten. Eine Priifung erfolgt auf Genehmi-
gungsebene.

3.1.8 Immissionsschutz

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, mussen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungséanderung von Geb&uden in den Aufenthalts- und Schlafréu-
men die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmalfl gemaf den ermittelten und ausge-
wiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erfiillt wer-
den. Hintergrund ist der Schutz der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet.

Larmpegelbereich Il = ma3geblicher AuRenlarm < 60 dB(A)
Larmpegelbereich Il = mal3geblicher Aufdenlarm < 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = maRRgeblicher Au3enlarm < 70 dB(A)
Larmpegelbereich V = maldgeblicher Aul3enlarm <75 dB(A)
Larmpegelbereich VI = maldgeblicher AuRenlarm < 80 dB(A)
Larmpegelbereich VIl = mageblicher Aufdenldrm > 80 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen sind schallddmmende Liftungen vorzuse-
hen. Es sind die Larmpegelbereiche Nacht zu beachten.

Fur Aufenthaltsrdume, die nur zum Tageszeitraum genutzt werden, sind die Larmpegelbereiche Tag
zu beachten.

Fur die von der maf3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maf3gebliche Au-
Renlarmpegel und somit auch der Larmpegelbereich ohne besonderen Nachweis bei offener Bau-
weise um 5 dB(A) bzw. einen Larmpegelbereich reduziert werden. Bei einer geschlossenen Bebau-
ung oder bei Innenhdéfen darf der Larmpegelbereich um zwei Stufen bzw. 10 dB(A) reduziert wer-
den.



[

:I/\JWP Stadt Syke: Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) 11

Wenn in den gekennzeichneten Flachen > 62 dB(A) am Tag AulRenwohnbereiche wie Balkone und
Terrassen errichtet werden, mussen bauliche Schutzmal3nahmen vorgesehen werden, die einen
ruhigen Aufenthalt ermdglichen.

3.2 Hinweise/Nachrichtliche Ubernahmen
1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kén-
nen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Diepholz und dem Niederséchsischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Referat Archéologie, Scharnhorststraf3e 1 in 30175 Hannover unverzig-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2. Altlasten

Sollten bei weiteren Planungen oder Bauarbeiten Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde sofort zu verstéandigen.

3. Kampfmittel

Fir die Erteilung einer Baugenehmigung auf bisher unbebauten Baugrundstiicken ist die Durchfih-
rung einer Malinahme der Gefahrenforschung seitens der Antragsteller, Eigentimer, Investoren
oder sonstigen Berechtigten zur Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition erfor-
derlich. Eine entsprechende Dokumentation der Gefahrenforschung ist ggf. vorzulegen.

4, Bergbaurechtliches Erlaubnis-/Bewilligungsfeld

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb des bergbaurechtlichen Erlaubnis-/Bewilli-
gungsfeldes ,,Achim" der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6&ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.

5. Geotechnische Erkundung des Baugrundes

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang
DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN
EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

6. Baumschutz

Die DIN 18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen ist zu beachten.

7. Okologische Bau-/ Nutzungsempfehlung Wasser:

Eine Zielsetzung 6kologischen Bauens ist die Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs. Dazu kén-
nen die Installation wassersparender Armaturen und Haushaltsgerate beitragen. Fir hausliche
Funktionen, bei denen Trinkwasser nicht zwingend erforderlich sein muss, sollte die Substitution
mit Betriebswasser aus Regenwassernutzungs- oder Grauwasser-Recyclinganlagen gepruft wer-
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den. Hierzu zahlt z.B. die WC-Spulung, Waschwasser (Waschmaschine) 0.4.). Dazu ist ein getrenn-
tes Leitungsnetz im Gebadude erforderlich. Das von Déachern und befestigten Flachen ablaufende
Wasser sollte in Zusammenhang mit Bewasserung von Freiflachen gesammelt (Zisternen u. 4.) und
genutzt werden.

8. Artenschutz
Die Mal3gaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz sind zu beachten.
9. Leitungen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Bestandsleitungen (Hausanschliisse). Vor Baubeginn sind
die Leitungsauskiinfte bei den zustandigen Leitungstragern einzuholen und die Schutzanspriiche
zu berucksichtigen.

10. Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Syke

Es qilt die Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Syke.

11. DIN-Normen

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen liegen zur Ein-
sichtnahme bei der Verwaltung der Stadt Syke wihrend der iiblichen Offnungszeiten der Verwal-
tung aus.

3.3 Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 302.917 m?
Allgemeine Wohngebiete (gesamt) 252.153 m?

Davon mit Erhalt von Bdumen und Strduchern 3.503 m?
Flache fur den Gemeinbedarf 3.303 m?
Offentliche Griinflache 4.397 m?
Offentliche Verkehrsflache 41.525 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung: Fullweg 1.073 m?

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung: Private Parkflache 466 m?
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4 Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der
Abwagung

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Anderung der Verordnung iiber das Lan-
des-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017,
zuletzt geandert am 07.09.2022) enthélt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz stellt das Plangebiet
als Zentrales Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Syke dar. Die Stadt wird als Standort mit den
Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie als Stand-
ort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung dargestellt. Ziel der Planung ist es, die Wohn-
bebauung in der Syker Neustadt planungsrechtlich zu sichern und um damit die Wohnfunktion zu
stéarken. Das RROP legt Ziele und Grundsétze fur eine nachhaltige Siedlungsentwicklung fest. Der
Flachenverbrauch fir Siedlungsentwicklung soll verringert werden (2.1 04 1). Bei der Planung han-
delt es sich um Mal3nahmen der Innenentwicklung. Es werden keine neuen Flachen in Anspruch
genommen.

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete raumlich naher fest-
gelegten Zentralen Orte gelenkt werden (2.1 04 2). Der Geltungsbereich liegt im Zentralen Sied-
lungsbereich siidlich des Versorgungskerns der Stadt Syke.

Dabei soll dem qualitativen und quantitativen Bedarf an Wohnraum, dem demographischen Wandel,
den gesellschaftlichen Kosten flr die Verkehrs-, die Ver- und Entsorgungs- sowie die sozialen Inf-
rastrukturen und den ¢kologischen Anforderungen auf den Freiraum Rechnung getragen werden
(2.1 04 3). Ziel der Planung ist es, den Bestand planungsrechtlich zu sichern und gleichzeitig Mog-
lichkeiten fiir eine mafvolle Nachverdichtung zu eréffnen. Dadurch werden auch Versorgungsstruk-
turen und Einrichtungen der sozialen Infrastruktur gestarkt. Das Gebiet umfasst unterschiedliche
Wohnformen, sodass unterschiedliche Nachfragegruppen bedient werden kdnnen. Gleichzeitig
setzt die Planung auf eine doppelte Innenentwicklung. Bedeutsame Freiraumstrukturen wie die
langjéhrig genutzten Gartenbereiche werden als nicht iberbaubare Flache festgesetzt.

Die Funktionen der Mittel- und Grundzentren im Landkreis Diepholz sind zum Erhalt einer dauer-
haften und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln (2.2
01 1). Das Ziel wird beachtet, da mit der Planung die Wohnfunktion in der Syker Neustadt mal3voll
vertraglich erganzt, gesichert und damit planungsrechtlich gesichert und damit stabilisiert wird.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies
soll im Wesentlichen Gber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach §1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

Ziel der Planung ist es, das bestehende Wohngebiet planungsrechtlich zu sichern und eine Grund-
lage zur Steuerung der Innenentwicklung zu schaffen. Es werden keine neuen Flachen in Anspruch
genommen. Vielmehr wird das Gebiet, in welchem sich die Zulassigkeit von Vorhaben bislang nach
§ 34 BauGB beurteilte, vor einer zu hohen Baudichte geschiitzt. Die Bodenschutzklausel sowie die
Umwidmungssperrklausel werden beachtet.
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4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschut-
zes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das Gesetz
zur Foérderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft ge-
treten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-Anderungs-
richtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des gednderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft ge-
treten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65 % der
Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fiir das Jahr 2040 ist ein Minderungsziel von
mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festgelegten
Ziele zu bertcksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierungen im KSG
deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffiziente Gebaude und
durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt und dass Stadte und Ge-
meinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fiir einen nahezu
klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafir sind anspruchsvolle Neu-
baustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungs-
systemen. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sollen flir weitere Min-
derungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Auf kommunaler Ebene erstellt die Stadt Syke derzeit ein integriertes Klimaschutzkonzept.

Ziel der Planung ist es, das bestehende Wohngebiet planungsrechtlich zu sichern. Die Zulassigkeit
von Vorhaben beurteilte sich bislang nach § 34 BauGB. In den vergangenen Jahren wurden zuneh-
mend Bauvorhaben umgesetzt, die eine bauliche Nachverdichtung des Gebietes und damit der
Versiegelung von Boden zur Folge hatten. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) soll
die Innenentwicklung nun aktiv gesteuert werden. Wahrend im &stlichen Teilbereich eine mafvolle
Nachverdichtung zugelassen werden soll, sollen die 6kologisch bedeutsamen Hausgarten im west-
lichen Teil des Plangebietes vor einer Inanspruchnahme durch neue Wohnbebauung geschiitzt
werden.

Zum Schutz des lokalen Klimas bzw. des Mikroklimas werden bestehende Gehdlze zum Erhalt fest-
gesetzt. Ebenso sind Anpflanzungen auf neuen Baugrundstiicken vorzunehmen. GréRere Neben-
anlagen sind mit einer Dachbegriinung auszufiihren.

Der Bebauungsplan setzt darliber hinaus die Anlage von Photovoltaik- oder anderen Solaranlagen
wie Solarthermieanlagen auf neu errichteten privaten Wohnhausern fest. Auf Umsetzungsebene
kénnen weitere MalRnahmen des Klimaschutzes wie auch der Klimaanpassung realisiert werden.
Die Entwicklung von energetisch guinstigen Gebdudeformen (gunstiges Verhaltnis von Gebaude-
huliflache zu beheizbarem Gebaudevolumen) beinhaltet ein gro3es Reduktionspotential fir den
Energiebedarf. Aus diesem Grund ist in der Umsetzungsebene der Verzicht auf Dachgauben, Erker,
Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehitille sinnvoll. Um die Grundstiickseigen-
timer/innen nicht zu stark einzuschranken, werden diese allerdings bewusst durch értliche Bauvor-
schriften nicht ausgeschlossen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stdorientierung der Gebaude
in Verbindung mit einer gro3flachigen Verglasung nach Studen und einer kleinen Verglasung nach
Norden eine weitere Mdglichkeit zur Reduktion des Energieverbrauchs und somit eine gute Mal3-
nahme zum Klimaschutz bietet. Das Verbot fossiler Brennstoffe, die zuldassige Fassadenbegriinung,
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eine angepasste GRZ und die Vorgaben zur Gartengestaltung tragen ebenfalls zum Klimaschutz
bei. Es werden zudem Hinweise auf Wassernutzungen (Grauwasser) und Freihaltung von Flachen,
die nicht zur Erschlieffung (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 2 NBauO) genutzt werden,
gegeben.

Der Bebauungsplan schliel3t ferner Tankstellen aus, nimmt aber Ladeinfrastruktur fir die Elektro-
mobilitdt davon aus, um die E-Mobilitdt vor dem Hintergrund der Verringerung von CO.-Emissionen
zu starken.

Die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung werden in der Planung bertcksichtigt.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erftil-
len. Der Bebauungsplan weist allgemeine Wohngebiete aus, um ein bestehendes Wohngebiet pla-
nungsrechtlich zu sichern. Das Gebiet grenzt an weitere Wohngebiete, an Griinflichen sowie an
Flachen fir Gemeinbedarf an. Eine stadtebauliche Ordnung ist somit hergestellt. Die Grundstiicke
sind erschlossen und zuganglich. ErschlieRungsstralen werden ebenfalls planungsrechtlich gesi-
chert. Es werden Mindestgrenzabstinde der NBauO berticksichtigt, sodass auf Umsetzungsebene
eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Bellftung hergestellt werden kann.

Westlich in einer Entfernung zwischen 20 m und 180 m (Luftlinie) vom Plangebiet verlauft die Bahn-
strecke Bremen-Osnabrtick, nérdlich angrenzend verlauft die L 333. Es kann zu spezifischen Im-
missionen in Form von Gerduschen kommen. Im Rahmen der Planung wurde daher ein Larmgut-
achten? erarbeitet. Flr die allgemeinen Wohngebiete gelten gemafd DIN 18005 die Orientierungs-
werte des Beiblatts von 55 dB(A) am Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) und 45 dB(A) in der Nacht (22:00
bis 06:00 Uhr). Im Nordosten des Plangebietes kommt es tagsiiber zu Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte. Nachts umfassen die Uberschreitungen das gesamte Plangebiet. Schutzwiirdige
Nutzungen sind insbesondere Schlafrdume, Aufenthaltsrdume sowie Auf3enwohnbereiche. Es wer-
den bei Errichtung, Erweiterung, Anderung und Nutzungsanderungen passive SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich. Fiir Bestandsgebaude gilt Bestandschutz.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen. Da es sich bei der Planung um ein
Bestandsgebiet handelt, werden keine neuen immissionsschutzrechtlichen Konflikte ausgelost.

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Es ist Ziel der Stadt Syke, die Syker Neustadt in ihrer stadtebaulichen Struktur weitestgehend zu
erhalten und eine mafvolle Nachverdichtung aktiv zu steuern. Dadurch sollen die bestehenden Be-
wohnerstrukturen erhalten und gestérkt werden. Gleichzeitig umfasst der Bebauungsplan neben
Ein- und Zweifamilienhdusern auch Reihen- und Mehrfamilienhduser. Damit kénnen in der Syker
Neustadt unterschiedliche Wohnbedurfnisse gedeckt werden. Der Bebauungsplan ermdglicht in ei-
nigen Bereichen eine riickwartige Bebauung, sodass auch Mdglichkeiten der Eigentumsbildung ge-
schaffen werden. Zur Bertcksichtigung der steigenden Baukosten bietet der Bebauungsplan M&g-
lichkeiten, kleinere und damit kostenguinstiger Grundstiicke herzustellen. Die Planung unterstitzt

2 RP Schalltechnik: Stadt Syke. Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm) fiir die Aufstellung des Bebauungspla-

nes Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt“. Projekt-Nr.: 23-131-01. Stand: 05.07.2023. Osnabrick
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das Ziel der Stadt Syke, eine Innenentwicklung zu betreiben, die auf die Herausforderungen der
demographischen Entwicklung abstellt.

4.6 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Der Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) sichert planungsrechtlich das grofR3flachige Wohngebiet Syker
Neustadt inklusive einer Flache fiir Gemeinbedarf fiir einen Kindergarten. Ostlich angrenzend sind
eine Grundschule und mehrere weiterfuhrende Schulen sowie Sporteinrichtungen anséssig. Das
nordlich gelegene Stadtzentrum bietet weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und auch
kulturelle Angebote. In unter einem Kilometer Entfernung in 6stliche, stidliche und westliche Rich-
tung sind Griuin- und Freiflachen als Naherholungsgebiete erreichbar.

4.7 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile, Baukultur, Ortsbild

Ziel der Planung ist der Schutz der gewachsenen stadtebaulichen Strukturen in der Syker Neustadt.
Uberwiegend haben sich entlang der ErschlieRungsstraen Ein- und Zweifamilienhduser mit riick-
wartigen groReren Gartenanlagen entwickelt. Diese Struktur ist préagend fir die Syker Neustadt,
sodass die Planung auf eine Sicherung des Bestands abzielt. Im &stlichen Teil des Geltungsberei-
ches haben sich auch dichtere Wohnformen wie Reihen- und kleine Mehrfamilienhduser entwickelt.
Hier soll eine maldvolle Nachverdichtung méglich sein, um auf die Nachfrage nach Wohnraum in
der Stadt Syke reagieren zu kénnen. Zur Steuerung der Innenentwicklung wird im Bebauungsplan
die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten in den unterschiedlichen Gebieten festgesetzt. Die Festset-
zungen zur Zahl der Wohneinheiten und auch zum Maf3 der baulichen Nutzung leiten sich aus dem
Dichtekonzept der Stadt Syke ab.

Die Planung tragt zum Erhalt der fiir die Syker Neustadt charakteristische Bebauungsstruktur sowie
zum sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden/Flache ebenso bei, wie zu einer zeitgemalien
und nachfrageorientierten Weiterentwicklung des Wohngebietes. Die Belange der Erhaltung, Er-
neuerung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile und der Baukultur werden be-
rucksichtigt.

4.8 Belange des Ortsbildes

Die Planung sichert durch die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise sowie
zur zulassigen Zahl der Wohneinheiten die gewachsene Bebauungsstruktur in der Syker Neustadt.
Daneben werden 6rtliche Bauvorschriften beschlossen, die sich auf die Dacheindeckung, die Fas-
sadengestaltung sowie den Einfriedungen entlang von Gebauden beziehen. Typisch fir das Orts-
bild sind geneigte Dacher in roten, rotbraunen und anthrazitfarbenen Farbténen sowie Ziegelmau-
erwerk in roten, rotbraunen oder braunen Farbtdnen. Der 6ffentliche Straldenraum ist gepragt durch
die angrenzenden, gestalteten Vorgéarten. Es werden daher 6rtliche Bauvorschriften zur Héhe und
Art der Einfriedungen und zur Vorgartengestaltung erlassen. Die Belange des Ortsbildes werden
somit berlcksichtigt.

4.9 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Mit der Starkung der Wohnfunktion in der Syker Neustadt werden auch die Belange von Kirchen
und Religionsgemeinschaften berticksichtigt. Kirchen eigene Flachen werden nicht in Anspruch ge-
nommen.
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4.10 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die lbrigen Belange des Umweltschutzes,
detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) dargelegt. Die wesentlichen Aspekte werden
nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet stellt sich als Wohngebiet mit Hausgarten und ErschlieRungsstral3en dar, an der
einzelne Parkplatze mit Beeten oder Baumgruppen angelegt sind. Vereinzelt sind Baustellen von
Neubauten vorzufinden. Zudem befindet sich innerhalb des Plangebietes eine Kindertagesstatte
und kleinere Parkanlagen. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Strauch-Baum-
hecke.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich neben weiterer Wohnbebauung und Strallenver-
kehrsflachen auch ein Schulzentrum und eine Bahnstrecke.

Das Orts- und Landschaftsbild wird insbesondere durch die bestehende Wohnbebauung und die
Hausgarten gepragt.

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungszusammenhang der Stadt Syke. Bei den abiotischen
Schutzgutern (Boden, Wasser, Klima und Luft) sind weder besondere Wertigkeiten noch besondere
Belastungssituationen ersichtlich.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Mit der Planung soll das bestehende Wohngebiet planungsrechtlich abgesichert und eine Grund-
lage zur Steuerung der Innenentwicklung geschaffen werden. Das Plangebiet ist bereits versiegelt
und Uberbaut. Die im Plangebiet vorhandenen Hausgarten bleiben zum Teil erhalten. Durch eine
Nachverdichtung kann jedoch auch die Versiegelung erhéht werden.

Durch folgende MalRnahmen werden die Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschafts-
bild verringert:

e Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird eine Flache zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern festgesetzt. Zudem sind Anpflanzungen auf neuen Baugrundstiicken vorzunehmen.
GrolRere Nebenanlagen sind mit Dachbegriinungen auszufihren. Dadurch werden die
Auswirkungen auf die Tiere und Pflanzen sowie das Klima minimiert.

¢ Die MalRe der baulichen Nutzung werden begrenzt und es werden drtliche Bauvorschriften fest-
gesetzt. Dadurch werden die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild verringert.

Trotz der vorgesehenen Malinahmen verbleiben erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsrege-
lung. Diese betreffen das Schutzgut Boden. Gemaf dem Bilanzierungsmodell des Niedersachsischen Stadte-
tages ergibt sich ein Kompensationsdefizit in Hohe von 282 Werteinheiten.

Dieses sich aus der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ergebende geringfiigige Kompensa-
tionserfordernis wird aufgrund der verhaltnismaRigen Kleinflachigkeit vor dem Hintergrund der vor-
handenen Bestandsbebauung in der zentralen Lage von Syke einerseits sowie dem hohen Reali-
sierungsaufwand von externen Kompensationsmafnahmen geringen Flachenumfanges anderer-
seits als unverhaltnismaRig eingestuft.

Die Stadt Syke wagt daher zu Gunsten einer vertraglichen Innenentwicklung und zu Ungunsten des
geringen Kompensationserfordernisses ab.
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Artenschutz-Vertraglichkeit

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben des §
44 BNatSchG die Umsetzung der Planung absehbar und dauerhaft hindern. Hierbei sind die Euro-
paischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie in den
Blick zu nehmen. Da sich die artenschutzrechtlichen Regelungen auf konkrete Handlungen und
Individuen beziehen, bleibt die abschliefiende Feststellung der Artenschutz-Vertraglichkeit der Um-
setzungsebene vorbehalten.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Baume und Gebadude sind geb&ude- und gehdlzbritende
Vogelarten nicht ausgeschlossen. Das Plangebiet umfasst jedoch ein Wohngebiet und wird durch
den Menschen intensiv genutzt, daher sind lediglich stérungstolerante Arten zu erwarten. In und an
alten Gebaudeteilen und im Bereich von Altbdumen kénnen auch Baumhdhlen mit Potenzial fur
héhlenbritende Vogelarten und Fledermausquartiere vorhanden sein.

In der Umgebung des Plangebietes sind héhlen-, gebdude- und gehdlzbriitende Vogelarten sowie
Quartiere von Fledermé&usen nicht ganzlich auszuschlie3en.

Sonstige Vorkommen von Artgruppe gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Sdugetiere (ausge-
nommen Flederméause), Amphibien, Libellen, Heuschrecken oder Farn- und Blitenpflanzen sind
aufgrund des Habitatpotenzials nicht zu erwarten.

Damit stellt sich die Artenschutz-Vertraglichkeit im vorliegenden Planfall wie folgt dar:

e Verbot der T6tung und Schadigung von Tieren und ihren Entwicklungsformen:

Vogeltétungen kdnnen grundsétzlich vermieden werden, indem notwendige Gehdlzbeseitigun-
gen aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden. Unabhéngig von der jahreszeitlichen
Terminierung ist unmittelbar vor einer Gehélzfallung oder dem Abriss/ Umbau von Gebauden
von einer fachkundigen Person zu prifen, ob eine Nutzung durch Fledermause oder Végel ge-
geben ist. Sollte dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartierszeit been-
det bzw. die Brut- und Aufzucht abgeschlossen ist.

e Verbot der erheblichen Stérung von Tieren:

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase be-
grenzt sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierwelt in
die unmittelbare Umgebung ist mdglich.

Nach der Fertigstellung des Vorhabens ist durch die geplante Nutzung mit keinem signifikant
erhdhtem Stdérpotenzial fur die potenziell vorkommende Tierwelt auszugehen. Innerhalb des
Plangebietes ist bereits Wohnbebauung vorhanden, die durch die Planung abgesichert werden
soll. Die im Plangebiet potenziell vorkommende Tierwelt ist somit einen gewissen Stérungsgrad
durch den Menschen gewdhnt. Eine Verschlechterung der lokalen Population einer Art kann
daher mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

e Verbot der Beschadigung und Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten:

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstéatten (z.B. Vogelnester, Fledermaus-
quartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Darlber hinaus sind wieder-
kehrend genutzte Lebensstatten auch aul3erhalb der Phase aktueller Nutzung geschitzt (z.B.
Storchen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaR? § 44 Abs. 5 BNatSchG) dar,
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wenn die 6kologische Funktion fur betroffene Tierarten im rdumlichen Zusammenhang weiter
gewabhrleistet werden kann.

Es kann angenommen werden, dass die 6kologische Funktion der Lebensstatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird, da es sich bei der Planung um die Absicherung eines
bestehenden Wohngebietes handelt. Die fiir das Plangebiet charakteristischen Hausgarten sol-
len durch die Planung ebenfalls Gberwiegend erhalten werden.

Sollten bei einer Geholzfallung oder dem Gebaudeabriss/ -umbau dauerhaften Lebensstatten
wie Fledermausquartiere oder Bruthéhlen etc. betroffen sein, sind im rdumlichen Zusammen-
hang geeignete Fledermauskéasten oder Nisthilfen zu installieren, um die 6kologische Funktion
aufrecht erhalten zu kénnen.

e Verbot der Schidigung von Pflanzen und ihren Standorten:

Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie sind anhand der Standortbedingungen nicht zu
erwarten.

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
erkennbar. Auf Umsetzungsebene sind jedoch Vermeidungsmalinahmen zu berticksichtigen.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend befindet sich kein Natura 2000-Gebiet. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet Hachetal (EU-Kennzahl: 3018-3317) liegt rund 600 m &stlich des
Plangebietes.® Innerhalb des Plangebietes befindet sich bereits ein Wohngebiet. Negative
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind daher nicht ersichtlich.

Das néachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet Diepholzer Moorniederung (EU-Kennzahl: DE3418-
4017) befindet sich in einer Entfernung von rund 21 km stidwestlich des Geltungsbereiches.*
Aufgrund der grof3en Distanz und der bereits bestehenden Bebauung sind negative Auswirkungen
nicht ersichtlich.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist gegeben.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet befindet sich in dem Naturpark Wildeshauser Geest (NP NDS 00012). Zudem be-
findet sich in einer Entfernung von rund 600 m &stlich des Plangebietes das Naturschutzgebiet Ha-
chetal und Freidorfer Hachetal (NSG HA 00248) sowie das Landschaftsschutzgebiet Hachetal (LSG
DH 00073).°

Da innerhalb des Plangebietes bereits Wohnbebauung besteht und der Bebauungsplan zur Absi-
cherung des Bestandes aufgestellt wird, sind negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete nicht
ersichtlich.

Darstellungen von Landschaftsplanen

Das Plangebiet wird im Niedersachsischen Landschaftsprogramm (2021) innerhalb des Bereiches
der Erholungsinfrastruktur - Naturpark dargestellt. Besondere Ziele oder Mal3nahmen werden fiir
das Plangebiet nicht dargestellt.®

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten
- Natur (Zugriff: Juni 2022)

Niederséchsisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersdchsische Umweltkarten
- Natur (Zugriff: Juni 2022)

5 Niedersichsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersichsische Umweltkarten
— Natur (Zugriff: Juni 2022)

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2021): Niedersachsisches Land-
schaftsprogramm — Endfassung Oktober 2021 -
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Das Plangebiet befindet sich weder in einem Gebiet mit Naturschutzprogramm noch in einem Ge-
biet mit gesamt-staatlich reprasentativer Bedeutung (GR-Gebiet) oder einem Gebiet des Aktions-
programmes Niedersachsischer Gewasserlandschaften.”

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz befindet sich das Plangebiet in einem
Bereich der Zielkategorie ,Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit aktuell
Uberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fir alle Schutzguter.®

Nach der Teiliberarbeitung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Diepholz liegt das Plan-
gebiet weder in einem KN-Gebiet noch in einem KL-Gebiet.®

4.11 Belange der Wirtschaft

Ziel der Planung ist die aktive Siedlungsentwicklung in der Syker Neustadt. Bestehende, ortstypi-
sche Bebauungsstrukturen sollen erhalten werden. Gleichzeitig kann eine maf3volle Nachverdich-
tung im Gebiet gesteuert werden. Durch Schaffung attraktiver Wohnquartiere in der Stadt Syke
werden auch die Belange der Wirtschaft beispielsweise in Form von vorhandenen Fachkraften fir
gewerbliche Betriebe oder Sicherung der Kaufkraft gestarkt.

4.12 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb des bergbaurechtlichen Erlaubnis-/ Bewilli-
gungsfeldes ,,Achim" der Wintershall Holding GmbH. Hierbei handelt es sich um eine 6&ffentlich-
rechtlich verliehene Berechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Die
Planung umfasst ein Bestandsgebiet. Es werden durch die Planung keine Einschrankungen der
Rechte ausgelst.

4.13 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch private und 6ffentliche Tréger. Das Bestands-
gebiet ist bereits erschlossen. Durch die Planung werden Nachverdichtungsprozesse aktiv gesteu-
ert. Damit werden auch die Belange der Ver- und Entsorgung gestarkt. Die technische Infrastruktur
ist ein maldgeblicher Aspekt in der Weiterentwicklung des Gebietes.

Brandschutz

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung im Sinne des § 2 des Niederséch-
sischen Brandschutzgesetzes (NBrandSchG) ist vom Grundstiickseigentimer oder dem Inhaber
der tatsachlichen Nutzung nachzuweisen, dass fiir sein geplantes Vorhaben mindestens 48 m?h
Léschwasser flr eine Ldschzeit von 2 Stunden zur Verfiigung steht. Sollte diese Menge nicht aus
der Sammelwasserversorgung entnommen werden kdnnen, so ist sie durch eine unabhangige
Léschwasserversorgung sicherzustellen.

Eine unabhéngige Ldschwasserversorgung kann durch einen unteririschen Léschwasserbehélter
(Zisterne) nach DIN 1430 mit Loschwasserentnahmestelle, einen Léschbrunnen nach DIN 14220
oder einen Léschwasserteich nach DIN 14210 mit Léschwasserentnahmestelle hergestellt werden.
Sie sind jeweils nach den genannten Vorschriften anzulegen und sténdig in funktionsfahigem Zu-
stand zu halten.

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten
— Natur (Zugriff: Juni 2022)

8 Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan. Karte 5: Zielkonzept.

Landkreis Diepholz (2015): Teiliberarbeitung des Landschaftsrahmenplanes: Fortschreibung der KN- und KL-
Gebiete. Karte 1: Gesamtrdumliche Darstellung der KN- und KL-Gebiete
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Die Léschwasserversorgung fur den ersten Léschangriff zur Brandbekampfung und zur Rettung
von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstiickes von
der offentlichen Verkehrsflaiche aus sichergestellt sein. Zudem muss sich mindestens eine Ldsch-
wasserentnahmestelle im Abstand von héchstens 150 m des Bauobjektes befinden. Sollte diese
Léschwasserentnahmestelle eine geringere Leistung als 96m®/h erbringen, so kénnen die Leistun-
gen aller sonstigen Entnahmestellen im Umkreis von max. 300 m, bezogen auf ein jedes Bauobjekt,
hinzugerechnet werden.

Dabei ist zu beachten, dass die geforderte Leistung auch dann erbracht wird, wenn die Entnahme-
stelle an der Sammelwasserversorgung liegt. Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Was-
serentnahme leicht ermdglichen.

4.14 Oberflachenentwésserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist prinzipiell nachzuweisen, dass eine schadlose
Oberflaichenentwasserung im Plangebiet moglich ist. Bei der Planung handelt es sich jedoch um
ein Bestandsgebiet. Das auf den privaten Grundstiicken und 6éffentlichen Stral3en anfallende Nie-
derschlagswasser wird bereits abgefiihrt bzw. versickert. Die Regelungen zur mafdvollen Nachver-
dichtung im Plangebiet und dem Schutz vorhandener Grinflaichen kommen der Oberflaichenent-
wasserung zu Gute. Es sei an dieser Stelle auch darauf hinzuweisen, dass in aktuellen Bauprojekten
anfallendes Oberflaichenwasser in Zisternen gespeichert wird, um damit die Garten zu bewéssern
und Toiletten zu spllen. Ferner werden ErschlieBungen direkt mit dem Sachgebiet Tiefbau der
Stadt Syke abgestimmt und entsprechend abgenommen.

4.15 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet ist Uber die Sulinger Stral’e und die Stralle Am Riederdamm an die Landes-
stral3e 333 (Ernst-Boden-Stral3e) angebunden, sodass eine Einbindung in das 6rtliche und tberoért-
liche Verkehrsnetz besteht. Die Syker Neustadt ist zudem innergebietlich vollstandig fir den Pkw-
Verkehr und fur Mittel des Umweltverbunds erschlossen.

Die néachstgelegene Haltestelle fiir den Busverkehr befindet sich mit der Haltestelle Syke Hache-
schule an der Stralde Am Riederdamm. Hier verkehrt die Buslinie 107 Richtung Syker Rathaus. Es
liegen grof3ere Bereiche im ful3ldufigen Einflussbereich. Ebenfalls liegen grofRere Teile des Plange-
biets im ful3laufigen Einflussbereich der Bushaltestelle An der Weide, die von zahlreichen Buslinien,
u. a. den regelmafig verkehrenden Regionalbuslinien 102 und 150, bedient wird. Fullaufig ange-
bunden sind alle Bereiche, die innerhalb eines Radius von 600 m von einer Bushaltstelle entfernt
liegen. Auch besteht eine Anbindung an den Syker Bahnhof und den Schienenpersonennahver-
kehr. Fir den Syker Bahnhof gilt ein erweiterter Radius von maximal 1.000 m. Damit liegen die
nordlichen Teile des Plangebietes noch im Einzugsbereich des Syker Bahnhofes. Insgesamt besteht
eine gute Anbindung an den 6&ffentlichen Personennahverkehr.

Im Plangebiet sind Tankstellen nicht zuléssig, wohl aber Ladeinfrastruktur fir die Elektromobilitat,
sodass die E-Mobilitat in der Planung berticksichtigt wird.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.
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4.16 Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stiadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadte-
baulichen Planung

Grundlage fir die Planung ist das durch die Stadt Syke beschlossene Dichtekonzept zur Steuerung
einer vertraglichen Nachverdichtung (s. Kapitel 1.4). Die Planung orientiert sich an den Zielsetzun-
gen des Konzepts und berticksichtigt somit die Ergebnisse.

4.17 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landertibergreifenden Raumordnungs-
plans fur den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung dber die Raumordnung im Bund
fiir einen ldndertibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. September 2021 in Kraft
getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein ,,Landeriber-
greifender Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz* (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV formulier-
ten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpas-
sung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlcksichtigung der Hochwasserrisiken sowie
die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden tberprift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Risiko-
gebiet fir Hochwasser liegt. Die Uberpriifung erfolgt fiir drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQexirem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ1oo)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jahren
(Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQrauig)

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umweltkarten
ergibt, dass das Plangebiet von den Hochwasserereignissen 1) bis 3) in keinem der aufgefiihrten
Falle betroffen ist. Im Ergebnis ergibt sich flr das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den
Risikokarten in keinem der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasser-
schutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

4.18 Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden

Es werden keine Regelungen fir die Schaffung von z. B. Flichtlingsunterkinften oder vergleichba-
ren Einrichtungen getroffen. Auch sind im Plangebiet keine konkreten Projekte vorgesehen, da die
Planung die Bestandssicherung mit Moglichkeiten fur die Nachverdichtung verfolgt. Die Starkung
der Wohnfunktion kommt auch den Belangen von Fliichtlingen und Asylbegehrenden zu Gute. An-
lagen fiir soziale Einrichtungen sind zudem allgemein zulassig.

4.19 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen

Das Plangebiet ist ausreichend mit Griin- und Freiflachen versorgt. Gro3tenteils handelt es sich bei
der Syker Neustadt um Ein- und Zweifamilienhduser mit gréfReren Gartenanlagen, welche durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) vor einer méglichen Bebauung geschiitzt wer-
den. Angrenzend an die Wohnbebauung finden sich zudem &ffentliche Grinflache und auch die
Hache als Naherholungsgebiet liegt in unter einem Kilometer Entfernung vom Plangebiet aus.
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4.20 Altlasten

Erfasste Altlasten sind im Plangebiet nach Auskunft des NIBIS Kartenserver (Stand August 2022)
nicht vorhanden. Im Plangebiet befinden sich allerdings sieben Verdachtsflaichen. Unter den
Adressen Sulinger Str. 1 / Ernst-Boden-Str. 47, Sldstrale 6/8, Sudstrale 17, Sudstral’e 47/49,
Hohe StraRe 29, Hohe Str. 31 und Am Riederdamm 66 sind aufgrund meist ehemaliger
gewerblicher Nutzungen folgende Verdachtsflachen gelistet:

e Nr.251.041.5.001.0121

e Nr.251.041.5.001.0246

e Nr.251.041.5.001.0196

e Nr.251.041.5.001.0029

e Nr.251.041.5.001.0118

e Nr.251.041.5.001.0211

e Nr.251.041.5.001.0077
Bei Baumalinahmen inkl. Riickbaumalinahmen im Bereich der Verdachtsflachen ist generell eine

gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung von Geb&uden und sonstiger Erdarbeiten
von einem Gutachter oder Sachversténdigen erforderlich.

4.21 Kampfmittel

Das LGLN empfiehlt eine Luftbildauswertung hinsichtlich méglicher Kampfmittel im Plangebiet fur
den nachfolgend dargestellten Bereich.
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Abbildung 2: Ergebniskarte des LGLN hinsichtlich einer méglichen Luftbildauswertung (LGLN 05.08.2022)
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Bestandsgebiet, sodass im Zuge des Bauleitplanverfah-
rens keine Luftbildauswertung durchgefiihrt wird. Die Planzeichnung enthalt aber einen Hinweis,
wonach fir die Erteilung einer Baugenehmigung auf bisher unbebauten Baugrundstlicken die
Durchfiihrung einer Mal3nahme der Gefahrenforschung seitens der Antragsteller, Eigentimer, In-
vestoren oder sonstigen Berechtigten zur Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmuni-
tion erforderlich ist. Eine entsprechende Dokumentation der Gefahrenforschung ist ggf. der nach-
geordneten Genehmigungsplanung vorzulegen

Die vorliegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des
LGLN zu benachrichtigen.

4.22 Private Belange

Private Belange sind von der Planung betroffen. Bislang beurteilte sich die Zulassigkeit von Vorha-
ben nach § 34 BauGB. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird der Bestand planungsrechtlich
gesichert. Eine Nachverdichtung ist nur in behutsamen MaR méglich. Damit soll einer Uberformung
des Bestandsgebietes durch die zunehmende Anzahl an Mehrfamilienhduser im Plangebiet entge-
gengewirkt werden. Es werden so Baurechte eingeschrankt. Die Stadt Syke verfolgt bewusst diese
Zielsetzung. Die Syker Neustadt weist besondere gestalterische Merkmale mit einem Wiedererken-
nungswert auf und ist pragend fir die Bebauungsstruktur der Stadt Syke. Das Ziel, ein attraktives
Wohnquartier zu erhalten und die Nachverdichtung aktiv zu steuern, wird damit héher gewichtet als
einzelne private Belange. Ferner wird durch diese Planung auch der Grinanteil im Quartier gesi-
chert.

5 Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Um die besonderen gestalterischen Merkmale der Syker Neustadt zu erhalten, einen harmonischen
Gesamtcharakter zu erzeugen und Anforderungen an die 6kologische Bauweise zu stellen, werden
gemal’ § 84 Abs. 1 und Abs. 3 NBauO die nachfolgend aufgefiihrten drtlichen Bauvorschriften fiir
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erlassen. Im Rahmen der Planung erfolgte eine um-
fangreiche Bestandserhebung. Die 6rtlichen Bauvorschriften leiten sich aus dem Bestand ab.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist ein wesentliches Gestaltungsmerkmal, welches sich pragend auf die Wahr-
nehmung des Gesamtcharakters des Wohnquartiers auswirkt. Die Gestaltung der Dachlandschaft
ist fir den Beobachter auf der 6ffentlichen Erschlielungsstral’e deutlich wahrnehmbar. Im Plange-
biet sind fast ausschlie3lich geneigte Dacher in roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Farbténen
vorhanden. Dieses Siedlungsbild soll weiterhin Bestand haben.

Fir die Dacheindeckung geneigter Dacher ab 19° sind nur Dachziegel oder Betondachsteine in
roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen Farbtdnen zuléssig, die nicht glasiert oder sonstig reflek-
tierend sind, oder die die gleiche gestalterische Wirkung erzeugen.

Als Naherungswerte fur die Rot-, Rotbraunen- bzw. Anthrazitfarbténe gelten die RAL-Farbwerte
2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 7015, 7022, 7024, 7043, 8004, 8012, 8015,
8019 und 8022.

Diese Regelungen gelten gilt nicht fir Solaranlagen, Wintergarten, Dachbegriinungen sowie Ne-
benanlagen, da insbesondere Hauptgebaude das Ortsbild pragen.
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Fassadengestaltung

Die Fassadengestaltung ist ein wesentliches Gestaltungsmerkmal, welches sich pragend auf die
Wahrnehmung des Gesamtcharakters des Wohnquartiers auswirkt. Typisch fuir das Ortsbild sind
ursprunglich rote Klinker, heutzutage auch Verblender. Die AuRenfassaden sind fiir den Beobachter
auf der odffentlichen ErschlieBungsstral3e deutlich wahrnehmbar. Das typische Ortsbild soll auch
zukinftig bestehen bleiben.

Die nicht transparenten Aulienwéande sind mit roten, rotbraunen oder braunen Verblendern oder
mit Materialien mit gleicher gestalterischer Wirkung herzustellen. Als Naherungswerte fiir die Rot-,
Rotbraunen- oder Braunfarbténe gelten die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3002, 3013, 3016,
8001-8029. Zwischentdne sind zulassig.

Zulassig sind ebenfalls weilde, graue oder beige Putzbauten. Fir die Putzfassaden gelten die Nahe-
rungswerte der RAL-Farbwerte 9018, 9016, 9010, 9003, 9002, 7044, 7042, 1002 und 1014.

Pro Ansichtsseite eines Gebaudes darf ein Anteil von 25 % auch als Putzflache mit anderen Farben
versehen werden.

Gauben und Vorbauten sowie Nebenanlagen sind auch in anderen Materialien (z. B. Schiefer,
Blech, Holz etc.) zulassig, da diese das Ortsbild in geringerem Mal3e pragen als die Hauptgebaude.
Fir Wintergarten ist die Verwendung von Glas zuldssig.

Eine Fassadenbegriinung ist ebenfalls zulassig, um die Umsetzung von 6kologischen MalRnahmen
nicht zu verhindern.

Einfriedungen

Die Art der Einfriedungen hat ebenfalls einen deutlichen Einfluss auf die Wahrnehmung des Ge-
samtcharakters. Besonders hohe und dichte Einfriedungen verschliel3en den Blick auf die Haupt-
gebaude und erzeugen damit einen geschlossenen und eher unsicheren Eindruck. Dem soll mit der
ortlichen Bauvorschrift entgegengewirkt werden.

Einfriedungen zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in einer Hohe zwischen 0,80 m und
1,20 m, gemessen zwischen der Oberkante Fahrbahn und dem héchsten Punkt der Einfriedung,
zulassig. Es sind nur Hecken oder nicht geschlossene, transparente Zaune zulassig. Die Verwen-
dung von Stabgitterzaunen mit Verblendern ist unzulassig.

Nebenanlagen

Bauliche Anlagen gemal § 12 und § 14 BauNVO sind ab einer Gréf3e von 30 m? zwingend als
Flachdach mit Dachbegrinung auszufiihren, um die dékologischen Belange vor dem Hintergrund
des Klimawandels und der abnehmenden Biodiversitat und Artenvielfalt zu stérken.

Gartengestaltung

Gemal} § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i. V. m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht Gberbauten Flachen der
Baugrundstiicke zwingend zu begriinen und als unversiegelte Vegetationsflachen gartnerisch zu
gestalten, soweit sie nicht fiir eine andere Nutzung erforderlich sind. Die Anlage von Kunststofffla-
chen, Kies-, Schotter- oder Steinschittungen ist unzuléssig. Damit sollen die 6kologischen Belange
vor dem Hintergrund des Klimawandels und der abnehmenden Biodiversitat und Artenvielfalt ge-
starkt werden.

Stellplatze

Gemal § 84 Abs. 1 NBauO sind innerhalb der als WA gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete
bei einer Wohneinheit bis einschliel3lich 70 m? Wohnflache 1,5 Stellplatze zu errichten und bei einer
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Wohneinheit Uber 70 m? Wohnflache sind 2 Stellpldtze pro Wohneinheit zu einzurichten. Dies ist
auch in der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Syke verankert.

WAs und WA7

Fur das WAs und WA gilt die 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2 zur Fassadengestaltung nicht. Hier kdnnen
die getroffenen Regelungen nicht abgeleitet werden. Die nicht transparenten AulRenwéande sind da-
her mit weil3en, grauen oder beigen Verblendern oder als Putzfassade herzustellen. Es gelten die
Naherungswerte der RAL-Farbwerte 9018, 9016, 9010, 9003, 9002, 7044, 7042, 1002 und 1014.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bau-
herrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumal3nahmen ausfihrt oder veranlasst, auch
wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedtirfen, sofern sie gegen die vor-
genannten Vorschriften dieser értlichen Bauvorschriften versto3en. Ordnungswidrigkeiten werden
mit einer Geldbul3e geahndet. Der Héchstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

6 Erganzende Angaben

Daten zum Verfahrensablauf
Beschluss zur éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Anschreiben am Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Beteiligung bis
Satzungsbeschluss

7 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Syke fuhrt im Zuge dieses Bebauungsplanes Beteiligungsverfahren gemaf} §§ 3 und 4
BauGB durch, mit denen der Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange die Méglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.
Gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwéagung einge-
stellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

7.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sind private Stel-
lungnahmen eingegangen. Die wesentlichen Hinweise und deren Beriicksichtigung in der Abwa-
gung werden nachfolgend dargelegt.

Private Stellungnahme 1

In der Stellungnahme wird angeregt, die riickwartige Baugrenze 6stlich Hohe Stral3e, westlich der
Reihenhauser, zu verschieben, um damit ein groReres Baufeld festzusetzen. Der Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen. Der Abstand zwischen dem Nebengebaude des Grundstticks und der riick-
wartigen Baugrenze betragt etwa 24 m. Nach Ansicht der Stadt Syke bestehen — auch auf anderen
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Grundstlicken — ausreichend Entwicklungsmdglichkeiten fur eine riickwartige Bebauung. Der An-
regung wurde nicht gefolgt.

Private Stellungnahme 2

In der Stellungnahme wird vorgeschlagen, das mit Gehdlzen bewachsene Flurstiick 68/3 als 6ffent-
liche Grunflache festzusetzen. Der Hinweis wurde beachtet. Das Flurstiick wurde als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Die Planungsunterlagen wurden
Uberarbeitet.

Weiterhin wird angeregt, Baume auf stadtischen Grundstiicken zum Erhalt festzusetzen. Der Hin-
weis wurde zur Kenntnis genommen. Die Badume stehen in der &ffentlichen Stral3enverkehrsflache
und wurden daher nicht zum Erhalt festgesetzt. Die Baume sind jedoch im Baumkataster der Stadt
dargestellt.

Es wird die Frage gestellt, inwieweit Bestandsbdume angerechnet werden kénnen. Der Hinweis
wurde beachtet. Die Festsetzung wurde angepasst: Je angefangene 500 gm Baugrundstiick sind
mindestens 2 Laubbdume (Hochstamm 12-14 cm Stammumfang) oder Obstbaume alter Sorten
(Halb- oder Hochstamm 12-14 Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Sofern pro
500 gm Grundstucksflache bereits 4 oder mehr Laub- oder Obstbdume mit einem Stammumfang
von mindestens 25 cm vorhanden sind, ist keine Neuanpflanzung erforderlich. Sofern nicht ausrei-
chend Platz fiir eine Baumnach- oder Neuanpflanzung wegen erforderlicher Abstande zu den Nach-
bargrundstiicken vorhanden ist, sind anstelle eines Baumes mindestens 3 Straucher der Groflze
100-150 cm oder C3 60-100 zu pflanzen.

Private Stellungnahme 3

Es wird eine Prifung der festgesetzten Gebdudehdéhen angeregt. Der Hinweis wurde zur Kenntnis
genommen. Die Gebaudehohen leiten sich aus dem Bestand ab und stellen die stadtebauliche Ziel-
setzung dar. Fir die Analyse wurden 3D-Hbéhendaten ausgewertet. In Einzelfallen kann die tatsach-
liche Gebaudehdhe von der festgesetzten Gebdudehdhe im Bebauungsplan abweichen. Fir diese
Gebaude gilt der Bestandsschutz. Neue Gebaude muissen sich der festgesetzten Gebaudehéhe
anpassen.

Es wird angeregt, die Festsetzung von Traufhdhen zu prifen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis ge-
nommen. Aufgrund der teilweisen heterogenen Struktur sollen keine genauen Vorgaben zur Trauf-
héhe gemacht werden.

Es wird eine Prifung der festgesetzten Zahl der Wohneinheiten angeregt. Der Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen. Die maximale Anzahl der Wohneinheiten leitet sich aus dem Bestand ab und
stellt die stéadtebauliche Zielsetzung dar. In Einzelfallen kann die tatsachliche Anzahl der Wohnein-
heiten von der festgesetzten Anzahl der Wohneinheiten im Bebauungsplan abweichen. Es gilt hier
der Bestandsschutz. Neue Gebdude missen sich an die festgesetzte Anzahl der Wohneinheiten
anpassen.

Es wird eine Prifung der drtlichen Bauvorschrift Gber die Fassadengestaltung angeregt. Im Zuge
der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine umfangreiche Begehung und Fotodokumenta-
tion, anhand derer die drtlichen Bauvorschriften abgeleitet wurden. Im Bestand kann es Abweichun-
gen geben. Hier gilt der Bestandsschutz. Neue Gebaude missen sich aber an die Regelungen hal-
ten. Eine Ausweitung auf die genannten Gebiete ist nicht erforderlich. Es wird aber dem Vorschlag
gefolgt, fur Nebenanlagen auch andere Materialien zuzulassen. Gauben und Vorbauten sowie Ne-
benanlagen sind auch in anderen Materialien (z. B. Schiefer, Blech, Holz etc.) zuléssig. Fur Winter-
garten ist die Verwendung von Glas zulassig. Die Planungsunterlagen wurden Uberarbeitet.
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Es wird angeregt, ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nicht ganzlich auszuschlief3en, da im Plan-
gebiet Gewerbebetriebe ansassig sind. Der Hinweis wird beachtet. Die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und An-
lagen fur Verwaltungen gemaf3 § 4 Abs. 3 BauNVO werden vor dem Hintergrund der vorhandenen
Nutzungen im Plangebiet ausnahmsweise zugelassen. Die Planungsunterlagen werden angepasst.

Es wird hinterfragt, auf welche Gebaudeteile sich die Festsetzung der Gebaudelangen bezieht. Die
maximale Gebaudelange bezieht sich auf jede Gebaudeseite der Hauptanlagen fir sich betrachtet.

Es wird eine Prufung der festgesetzten Grundflachenzahlen angeregt. Der Hinweis wurde zur Kennt-
nis genommen. Die festgesetzten Grundflachenzahl wurden aus dem Bestand abgeleitet. Auf ein-
zelnen Grundstiicken kann die tatsdchliche Grundflaichenzahl von der festgesetzten Grundflachen-
zahl abweichen. Die Festsetzung im Bebauungsplan ist jedoch als stadtebauliche Zielsetzung fir
das Gebiet zu sehen. Fir die entsprechenden Grundstlicke gilt der Bestandsschutz. Zukinftige
Bauvorhaben missen sich jedoch an die festgesetzten Grundflachenzahl halten.

Es wird eine Priifung der festgesetzten Zaunhéhe angeregt. Die bestehenden Zaunanlagen genie-
Ren Bestandsschutz. Ziel der Stadt Syke ist es, ein attraktives Wohnquartier zu schaffen. Hohe
Zaunanlagen erwecken jedoch einen geschlossenen und isolierten Eindruck und schaffen eine eher
unsichere Atmosphare. Es ist daher Ziel der Stadt Syke, die Zaunhéhe zu begrenzen.

Es wird angeregt, zu Uberprifen, wann die textliche Festsetzung zum Ausschluss fossiler Brenn-
stoffe gilt. Ebenso werden weitere Fragen nach dem Bestandsschutz gestellt. Der Hinweis wurde
zur Kenntnis genommen. Fir bestehende Gebaude gilt der Bestandsschutz im Sinne des Art. 14
GG. Bei einem Neubau oder umfangreichen Anderungen sind die Festsetzungen zu beachten. Es
erfolgt eine Prifung des Einzelfalls auf Genehmigungsebene.

Es wird hinterfragt, warum es keine einheitliche Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen gibt. Im
stdlichen Teil des Plangebietes stellt sich die Bebauung kleinteiliger dar. Hier sollen die bestehen-
den und urspriinglichen Fluchten aufgegriffen werden. Daher wurden im sidlichen Teil des Plan-
gebietes auch Baulinien festgesetzt. Die Begriindung wurde zur Klarstellung erganzt.

Es wird eine Prifung der Zuordnung des Gebietes WA 10 zu den allgemeinen Wohngebieten an-
geregt.

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Das Gebiet wurde im Dichtekonzept als Gebiet klassi-
fiziert, in dem eine mal3volle Nachverdichtung sinnvoll ist. Es unterscheidet sich daher von den Ge-
bieten WA 4 und WA 5.1 (in der Fassung des erneuten Entwurfs WA ).

7.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB sind Stellungnahmen eingegangen. Die wesentlichen Hinweise und deren
Bericksichtigung in der Abwagung werden nachfolgend dargelegt.

Landkreis Diepholz

Der Landkreis regt die Konkretisierung des Umweltberichtes an. Dem wurde zum Entwurfsstand
gefolgt.

Der Landkreis regt an, nur heimische Arten in die Pflanzliste aufzunehmen. § 40 BNatSchG regelt
das Ausbringen von Pflanzen in der freien Natur. Die Stadt Syke geht davon aus, dass sich die
Regelung nicht auf den Innenbereich bezieht. Sie nimmt in die Pflanzliste bewusst auch nicht hei-
mische Pflanzenarten, wie z. B. die Krim-Linde auf, die robuster als heimische Arten gegeniiber den
Folgen des Klimawandels sind. Dies ist als Ma3nahme fir die Klimaanpassung zu werten.
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Der Landkreis weist auf Verdachtsflachen hinsichtlich Altlasten hin und regt eine gutachterliche Pri-
fung an. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die Verdachtsflachen wurden in die Begriin-
dung aufgenommen. Bei der Planung handelt es sich um eine Bestandssicherung. Bauvorhaben
waren bisher schon nach § 34 BauGB zulassig; neue Bauvorhaben sind derzeit nicht bekannt. Eine
gutachterliche Beurteilung ist daher derzeit nicht erforderlich. Es wurde ein Hinweis zu den Ver-
dachtsflachen und erforderlichen Malinahmen auf Umsetzungsebene in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Der Landkreis weist darauf hin, dass aus wasserwirtschaftlicher Sicht sowie aus Sicht des Denkmal-
schutzes keine Bedenken bestehen. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Der Landkreis regt an, die zuléssigen Grundflachenzahlen zu erhéhen. Der Hinweis wurde zur
Kenntnis genommen. Es ist Ziel der Stadt Syke, die gewachsenen Strukturen im Plangebiet zu er-
halten. Diese sind préagend fur die Syker Neustadt. Die Festsetzungen wurden auf Grundlage von
Bestandserhebungen und Analysen von Kartendarstellungen und Héhendaten baulicher Anlagen
getroffen. Damit sollen die bestehenden Strukturen planungsrechtlich gesichert werden. Um dem
Bedarf an Nebenanlagen und Stellplitzen entgegenzukommen, ist eine 60-prozentige Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl mdéglich. Der Anregung wurde daher nicht entsprochen.

Der Landkreis regt an, einzelne ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausnahmsweise zuzulassen
und nicht auszuschlief3en. Der Hinweis wurde beachtet. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir
Verwaltungen gemaf} § 4 Abs. 3 BauNVO wurden vor dem Hintergrund der vorhandenen Nutzun-
gen im Plangebiet ausnahmsweise zugelassen. Die Planungsunterlagen wurden angepasst.

Der Landkreis regt an, klarzustellen, auf welche Teile des Gebaudes sich die Festsetzung der Ge-
baudelénge bezieht. Der Hinweis wurde beachtet. Die Festsetzung bezieht sich nur auf die Haupt-
gebéaude. Die Begriindung wurde zur Klarstellung erganzt.

Der Landkreis regt an, zu Uberprifen, ob eine generelle Abweichung von den festgesetzten Bauli-
nien zielfihrend ist. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Bei der Planung handelt es sich
um eine Bestandssicherung. Im stidlichen Teil des Plangebietes ist eine kleinteiligere Struktur vor-
handen, deren Fluchten erhalten werden sollen. Um den Eigentimerinnen und Eigentimern den-
noch planerischen Spielraum einzurdumen, soll ein Abweichen von der Baulinie méglich sein. Dies
kann unter Umsténden in beide Richtungen sinnvoll sein und auch dazu flihren, dass eine einheitli-
che Baulinie entsteht, wie beispielsweise in der Slidstrale oder der nérdlichen Sulinger Straf3e. Der
Anforderung wurde nicht entsprochen.

Der Landkreis weist darauf hin, dass die Erméachtigungsgrundlage fir die textliche Festsetzung Nr. 5
zudem § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB ist. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Bei der textlichen
Festsetzung handelt es sich nicht um die Regelung von Mindest- oder Héchstmalen fur Grund-
stlicksgrofRen. Der Anforderung wird nicht entsprochen.

Der Landkreis weist darauf hin, dass die in der textlichen Festsetzung Nr. 6 definierten ausnahms-
weise zulassigen Nebenanlagen, die der Nutzung und der Speicherung von Solarenergie oder der
Kraft-Warme-Kopplung dienen, regelhaft keine Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, sondern Teil der
Hauptanlage sind. Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Anlagen, die der Nutzung und der
Speicherung von Solarenergie oder der Kraft-Warme-Kopplung dienen, kdnnen durchaus als
Nebenanlagen eingestuft werden (s. Kommentar von Fickert/Fieseler, S. 1159 ff.). Dies bedarf einer
Prifung des Einzelfalls. Die Festsetzung bezieht sich explizit auf Nebenanlagen.
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Der Landkreis weist darauf hin, dass in der textlichen Festsetzung Nr. 7 definiert werden sollte, wie
bei Eckgrundstiicken zu verfahren ist. Der Hinweis wurde beachtet. Es ist diejenige Erschliellungs-
stral3e zu beachten, die als Haupterschlief3ung fiir das Gebaude dient. Die Begriindung wurde zur
Klarstellung erganzt.

Der Landkreis fordert jeweils eine Begriindung fur die drtlichen Bauvorschriften. Der Hinweis wurde
beachtet. Die Begrindung wurde erganzt.

Der Landkreis regt an, auch Baumaterialien zuzulassen, die die gleiche gestalterische Wirkung wie
die angegebenen Materialien erzeugen kénnen. Der Hinweis wurde beachtet. Die 6rtlichen Bauvor-
schriften Nr. 1 und Nr. 2 werden um den Zusatz erganzt, dass weitere Materialien zulassig sind,
solange sie die gleiche gestalterische Wirkung erzeugen. Die Bauvorschrift Nr. 3 bleibt unverandert,
da hier vielfaltige Materialien zulassig sind. Die Planungsunterlagen wurden Uberarbeitet.

Der Landkreis regt an, die 6rtliche Bauvorschrift Nr. 2 im Hinblick auf Wintergarten zu konkretisieren.
Der Hinweis wurde beachtet. Wintergarten, Schuppen und dhnliches wurden von der értlichen Bau-
vorschrift ausgeschlossen. Die Planungsunterlagen w wurden Uberarbeitet.

Der Landkreis regt eine immissionsschutzrechtliche Priifung in Bezug auf Verkehrslarm an. Der
Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Westlich in einer Entfernung zwischen 20 m und 180 m
(Luftlinie) vom Plangebiet verlauft die Bahnstrecke Bremen-Osnabrtick, nérdlich angrenzend ver-
lauft die L 333. Es kann zu spezifischen Immissionen in Form von Gerduschen kommen. Diese Im-
missionen treten auch in den friihen Morgen- und spaten Abendstunden auf und kénnen sowohl
als auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Bei der Planung handelt es
sich um eine Bestandssicherung. Das Plangebiet ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Neue im-
missionsschutzrechtliche Konflikte werden nicht ausgeldst. Da es sich um ein Bestandsgebiet han-
delt und die Immissionen unvermeidbar sind, ist dies zudem zu tolerieren. Ggf. werden auf Bauge-
nehmigungsebene gutachterliche Nachweise zur Einhaltung larmschutztechnischer Vorgaben bei-
zubringen sein. Die Begriindung wurde zur Klarstellung erganzt. Es wurde ferner ein Hinweis in der
Planzeichnung aufgenommen.

Stadt Syke

Die Stadt Syke — Feuerwehr / Brandschutz gibt Hinweise zum Brandschutz, die in der Begriindung
erganzt wurden.

Die Stadt Syke — Tiefbau gibt Hinweise zur Schmutzwasser-Kanalisation. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Bei der Planung handelt es sich um eine Bestandssicherung. Die Grundsti-
cke sind bereits durch ausgebaute 6ffentliche Stralden erschlossen. Lediglich in kleineren Teilberei-
chen kann eine Hintergrundstiicksbebauung erfolgen. Auf Genehmigungsebene ist die Anbindung
an die Schmutzwasserkanalisation nachzuweisen.

Die Stadt Syke — Tiefbau gibt Hinweise zur Regenwasser-Kanalisation. Der Hinweis wird zur Kennt-
nis genommen. Bei der Planung handelt es sich um eine Bestandssicherung. Dabei soll die vorhan-
dene Baustruktur erhalten und eine riickwartige Grundstlicksbebauung in den meisten Teilen des
Plangebietes vermieden werden. Dies sorgt auch fur die Entlastung von Regenwasserkanalen. Die
Uberarbeitung des Generalsentwasserungsplans ist auRerhalb des Bauleitplanverfahrens zu regeln.

Die Stadt Syke — Tiefbau gibt Hinweise zu den Stral3en, die fiir die Umsetzungsebene zur Kenntnis
genommen werden.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen

Der Verkehrsverbund gibt Hinweise zur Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr, die in
der Begrindung erganzt werden.
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Wasserversorgung Syke Vorgeest GmbH

Der Betrieb gibt Hinweise flr die Umsetzungsebene, die zur Kenntnis genommen werden.
IHK Hannover

Die IHK regt an, vor dem Hintergrund der bestehenden Nutzungen auch ausnahmsweise zuléssige
Nutzungen im Plangebiet zuzulassen. Der Hinweis wird beachtet. Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und An-
lagen fur Verwaltungen gemaf3 § 4 Abs. 3 BauNVO werden vor dem Hintergrund der vorhandenen
Nutzungen im Plangebiet ausnahmsweise zugelassen. Die Planungsunterlagen werden angepasst.

DB AG

Die DB gibt Hinweise zum Betrieb der Bahnanlage und zu Emissionen. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen. Bei der Planung handelt es sich um eine Bestandssicherung. Das Plangebiet
ist bereits nahezu vollstandig bebaut. Neue Bauvorhaben sind der Stadt Syke nicht bekannt. Inso-
fern werden keine neuen immissionsschutzrechtlichen Konflikte ausgeldst. Die Begriindung wird
zur Klarstellung erganzt.

LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Das LGLN empfiehlt fir den Gberwiegenden Teil des Plangebietes eine Luftbildauswertung in Bezug
auf Kampfmittel. Der Hinweis auf den allgemeinen Verdacht auf Kampfmittel wird zur Kenntnis ge-
nommen. Bei der Planung handelt es sich um eine Bestandssicherung. Bauvorhaben sind der Stadt
Syke nicht bekannt. Eine Luftbildauswertung wird nicht durchgefuhrt, jedoch wird in der Planzeich-
nung auf den Umgang mit Kampfmittel hingewiesen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, GASCADE Gastransport GmbH, Avacon Netz GmbH, Vodafone
GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, EWE Netz GmbH

Die Leitungstrager tragen keine Bedenken vor, geben aber Hinweise flir die Umsetzungsebene, die
zur Kenntnis genommen werden.

7.3 Ergebnisse der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sind private Stellungnahmen
eingegangen. Die wesentlichen Hinweise und deren Berticksichtigung in der Abwagung werden
nachfolgend dargelegt.

Private Stellungnahme 1 (BUND-Umweltzentrum)

Es wird angeregt, Gartenbereiche auf der einen Seite zu schiitzen, auf der anderen Seite aber auch
Bereiche mit gréf3eren Mehrfamilienhdusern zuzulassen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Im Zuge des politischen Beschlusses vom 16.12.2020 in Verbindung eines Antrages durch
die SPD Fraktion soll ein vorhandenes Stadtquartier, hier die "Syker Neustadt", im Zuge ihrer vor-
handenen Baustrukturen bewahrt und eine maf3volle Innenstadtverdichtung bzw. Weiterentwicke-
lung durch ein entsprechendes Bauleitplanverfahren erhalten. Aufbauen tut diese Bauleitplanung
ebenso auf die vom Stadtrat beschlossene "Rahmenplanung Syke Innenentwicklung - Beschluss
der Zielkonzeption zur Steuerung einer vertraglichen Nachverdichtung als stédtebauliches Entwick-
lungskonzept gemald § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB (Dichtekonzept). Im Sinne der Plangerechtigkeit
sollen einzelne Gartenbereiche nicht gesondert geschitzt werden. Einzelne Eigentlimer:innen, die
sich lange um Grinstrukturen bemuht haben, wiirden so stérker eingeschrankt werden als andere.
Die Festsetzungen zur Nachverdichtung leiten sich aus dem Dichtekonzept der Stadt Syke und
damit aus dem Bestand ab. Zudem soll die Planung nachbarschaftsvertraglich sein. Dazu gehért




——
/
(NWP

32 Stadt Syke: Bebauungsplan Nr. 25 (3/82)

auch, dass die ErschlieBungsstral3en zusatzliche Verkehre aufnehmen kénnen und die Erschlie-
Rung gesichert ist. Im &stlichen Bereich des Geltungsbereiches kann eine Nachverdichtung maf3voll
stattfinden.

Es wird der Erhalt alter Bausubstanz angeregt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Erhalt
alter Bausubstanz wird nicht auf Ebene der Bauleitplanung geregelt. Die entsprechenden "Nicht-
Uberbaubaren-Bereiche" signalisieren und setzen fest, dass eine Neubebauung an dortiger Stelle
nicht umgesetzt werden darf und die entsprechenden Garten sowie Baume erhalten bleiben.

Private Stellungnahme 2

Es wird die Durchfihrung der Biirgerbeteiligung als unzureichend kritisiert. Eine Blirgerbeteiligung
ist nicht nur gewlinscht, sondern auch ausdriicklich vom Gesetzgeber (BauGB) gefordert. Aufgrund
politischer Sitzungsreihen, vorgegebenen Terminschienen und Zuarbeit Dritter zu Bauleitplanver-
fahren besteht nicht immer die Mdéglichkeit, die Beteiligungszeitrdume so anzuberaumen, dass
diese aulderhalb von Feiertagen oder Ferienzeiten liegen. Die Beteiligung erfolgte fristgerecht, der
Satzung entsprechend auch in den entsprechenden Veroffentlichungsportalen, und wurde auf-
grund der Feiertage entgegen der Vorgabe des BauGB (1. Monat) verlangert.

Es wird erneut eine Prifung der festgesetzten Gebaudehdhen angeregt. Der Hinweis zu den Ge-
baudehdhen wird zur Kenntnis genommen. Die Héhendaten wurden mittels DOM (digitales Ober-
flachenmodell) und DGM (Digitales Gelandemodell) Gberprift, d.h. es handelt sich bei den Daten
um die tatsachliche, d.h. absolute Héhe. Diese wurden als Grundlage fiir die Héhenfestsetzung ge-
nommen. Festgesetzt werden Maximalhéhen. Bestandsgebaude kénnen durchaus niedriger sein.
Eine Anpassung der Planung ist nicht erforderlich.

Es wird hinterfragt, wie weitreichend sich der Bestandsschutz auswirkt. Die Regelungen zum Be-
standsschutz ergeben sich aus der Bauordnung sowie der Ubereinstimmung mit dem materiellen
Recht. Grundsétzlich entfallt der Bestandsschutz bei Neuerrichtung oder wesentlichen Anderungen.
Die Beurteilung, inwieweit Bestandsschutz gilt, erfolgt auf Genehmigungsebene.

Es wird erneut angeregt, die Festsetzung von Traufhéhen zu prufen. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen. Die Festsetzungen sollen sich aus dem Bestand ableiten, was bedeuten kann, dass es
einzelne Abweichungen gibt. Die Traufhéhen gestalten sich jedoch sehr heterogen, sodass keine
generelle Festsetzung getroffen werden kann, die rechtssicher ist.

Es wird erneut eine Prifung der festgesetzten Zahl der Wohneinheiten angeregt, auch in dem Be-
reich Waldenburger StraRe 3. Der Hinweis wird beachtet. Es wurde eine erneute Begehung des
Plangebietes im Juli 2023 vorgenommen. Im Ergebnis wurde die Festsetzung noch einmal gering-
flgig angepasst. Die Anpassungen betreffen allerdings nicht die Grundintention der Festsetzung.
So unterscheidet sich die stadtebauliche Struktur nérdlich der Waldenburger Straf3e von der Sied-
lungsstruktur stidlich der Waldenburger Stral3e. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich die un-
terschiedlichen allgemeinen Wohngebiete teilweise auch nur hinsichtlich der Bauweise in Bezug
auf die Gebaudelangen unterscheidet. Die Planungsunterlagen wurden angepasst. Es wird ein er-
neutes Beteiligungsverfahren in Bezug auf die gednderten Teile nach § 4a Abs. 3 BauGB durchge-
fuhrt. Das Grundstiick Waldenburger Stra3e 3 liegt innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
WA 12. Zulassig sind 4 Wohneinheiten pro Gebaude. Es wird keine Notwendigkeit zur Anpassung
der Planung in diesem Bereich gesehen.

Ebenso wird erneut angeregt, das Gebiet WA 10 zu Utberprifen. Die Festsetzungen orientieren sich
an dem Dichtekonzept der Stadt Syke fiir den Bereich Syker Neustadt. In diesem Bereich stehen
bereits zweigeschossige Gebaude mit bis zu 4 Wohneinheiten. Durch Umsetzung von Ersatzbauten
oder eine Hintergrundstiicksbebauung kénnen weitere Gebaude entstehen. Das Mal3 der baulichen
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Nutzung lasst eine etwas hohere Dichte zu, als dies in Bestandsgebieten, die in ihrer Struktur gesi-
chert werden sollen, méglich ist. Das Gebiet ist nicht mit den Strukturen des WA 4 oder WA 5.1
(jetzt WA 5 bzw. WA 8.1) vergleichbar, da hier Gberwiegend 1 bis 2 Wohneinheiten vorhanden sind.

Es wird erneut eine Priifung der 6rtlichen Bauvorschrift Gber die Fassadengestaltung angeregt, da
nach Darlegung in der privaten Stellungnahme weitere Bereiche im Plangebiet unter die ortliche
Bauvorschrift Nr. 7 fallen wirden. Der Hinweis ist so nicht richtig. Insbesondere in dem WA 6 befin-
det sich ein Gebaude mit einer AuRenfassade aus roten/rotbraunen/braunen Ziegelsteinen/Verblen-
dern. Die Ubrigen zehn Gebaude weisen weilde, graue oder beige Aul3enfassaden auf. Die ortliche
Bauvorschrift Nr. 2 13sst sich hier nicht ableiten.

Es wird erneut eine Prifung der festgesetzten Grundflachenzahlen angeregt. Der Hinweis zu den
festgesetzten Grundflachenzahlen wird zur Kenntnis genommen. Es wurden im Rahmen der Pla-
nung die reell vorhandenen Grundflaichenzahlen ermittelt. Festgesetzt wurden die Grundflachen-
zahlen, die Uberwiegend vorhanden sind. Es ist nicht sinnvoll, Grundflachenzahlen festzusetzen, die
jeden Bestandsfall einbeziehen. Dies wiirde zu einer hohen Versiegelung filhren. Anderungen an
der Planung ergeben sich nicht. Eine Grundbucheintrag ist nicht im Zuge der Bauleitplanung zu
regeln.

Es wird erneut hinterfragt, warum es keine einheitliche Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen
gibt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bei der Planung handelt es sich um eine Bestands-
sicherung. Im sldlichen Teil des Plangebietes ist eine kleinteiligere Struktur vorhanden, deren
Fluchten erhalten werden sollen. Um den Eigentiimerinnen und Eigentiimern dennoch planerischen
Spielraum einzuraumen, soll ein Abweichen von der Baulinie méglich sein. Dies kann unter Um-
standen in beide Richtungen sinnvoll sein und auch dazu flhren, dass eine einheitliche Baulinie
entsteht, wie beispielsweise in der Stidstrale oder der nérdlichen Sulinger Strale.

Private Stellungnahme 3

Es wird angeregt, vor dem Hintergrund der unterschiedlichen GrundstlicksgroRen sowie der bereits
bestehenden Hintergrundstiicksbebauung westlich der Hohe Strale, die Baugrenze nach Westen
zu verschieben und damit das Baufeld zu vergréf3ern. Der Hinweis wird beachtet. Ziel der Planung
ist die Sicherung des Bestands, auch vor dem Hintergrund, dass sich Vorhaben derzeit nach § 34
BauGB beurteilen. Im Gegensatz zu den stdlich angrenzenden Grundsticken reicht das betroffene
Grundstuck fast Uber die gesamte Breite und ist mit Gber 2.400 gm grof3 doppelt so grol3 wie die
sudlichen Grundstticke. Weiterhin sind auf der westlichen Seite der Hohe Straf3e bereits zwei Hin-
tergrundstiicksbebauungen vorhanden (Flurstiicke 64/22 und 63/11). Um dies zu berticksichtigen,
wird die Baugrenze nach Westen hin erweitert und die Maéglichkeit fur den Bau eines neuen Wohn-
hauses allen Grundstiickseigentimer/innen ermdglicht. Andere Bereiche im Plangebiet wie insbe-
sondere die gegenulberliegende Hauserzeile 6stlich der Stidstrale weisen diese Prazedenzfalle
nicht auf, sodass die Anpassung der Baugrenze ansonsten nicht gegeben ist. Ebenso werden die
textlichen Festsetzungen im Hinblick auf die Grundflachenzahl und die maximal zulassige Anzahl
der Wohneinheiten angepasst, um die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstticksflachen nicht zu
unterlaufen.

Private Stellungnahme 4

Es wird bemangelt, dass keine Informationen zu den Beteiligungsverfahren weitergegeben wurden.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Abwagung werden sogenannte Abwa-
gungstabellen erstellt, welche im Zuge des Bauleitplanverfahrens éffentlich bei einer Beschlussfas-
sung im Ratsinformationssystem einsehbar sind und oder in den jeweiligen 6ffentlichen Sitzungen
prasentiert werden. Hier kdnnen die entsprechenden Einwande anonymisiert und deren Abwagung
eingesehen werden.
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7.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
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Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt” beigefiigt.

Syke, den

Blrgermeisterin
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal} § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer Um-
weltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei sind
vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeflihrten Belange zu bericksichtigen und diein § 1 a
BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Aufstel-
lungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu ent-
nehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt®* beabsichtigt die Stadt
Syke das bestehende Wohngebiet mit dessen pragenden Strukturen planungsrechtlich abzusi-
chern und eine Innenentwicklung auf eine nachbarschaftsvertragliche Art und Weise zu ermdgli-
chen.

In den letzten Jahren wurden bereits Bauvorhaben umgesetzt, die zu einer Nachverdichtung gefiihrt
hat und eine Uberformung bestehender Strukturen zur Folge haben kann. So wurden neben riick-
wartigen Grundstiicksbebauungen (insbesondere westlich der Syker Stral3e) auch kleine Mehrfa-
milienhduser als Ersatzbauten errichtet, die sich in Bereichen befinden, in denen derzeit Uberwie-
gend Ein- und Zweifamilienhauser vorhanden sind. Die Zulassigkeit von Vorhaben beurteilt sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) bislang nach § 34 BauGB.

Durch Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung soll die stéddtebauliche Dichte gesteuert wer-
den. Dabei soll die Bestandssituation aufgegriffen werden und zugleich fiir die Grundstlickseigen-
timerinnen und -eigentiimer eine gewisse Flexibilitat in der Ausnutzung der Grundstlicke gewahr-
leistet werden. Die um die Wohngebaude angelegten Hausgarten sind charakteristisch fiir das Plan-
gebiet und sollen daher planungsrechtlich abgesichert werden, sofern diese noch unbebaut sind.
Der Bebauungsplan soll zudem den ékologischen und klimatischen Anforderungen gerecht werden
und entsprechende Regelungen zu PflanzmalRnahmen und erneuerbaren Energien treffen.

Mit dem Bebauungsplan sind folgende Flachenfestsetzungen verbunden:

Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) Flache
Allgemeines Wohngebiet 252.153 m?

davon Flache fur den Erhalt von Baumen und Strauchern 3.503 m?
Flache fur den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung: Kindergarten 3.303 m?
Offentliche StraRenverkehrsflache 41.525 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuRweg 1.073 m?
Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Private Parkflache 466 m?
Offentliche Griinflache; Zweckbestimmung: Parkanlage 4.397 m2
Gesamtflache 302.917 m2
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Der Bebauungsplan setzt in den allgemeinen Wohngebieten eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,2
(WA'5; WA 6; WA 7; WA 8.1; WA 8.2; WA 9.2), 0,3 (WA 1; WA 2; WA 3; WA 4; WA 9.1; WA 12) bzw.
0,4 (WA 10; WA 11) fest. Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind je nach bestehender Bebau-
ung und Lage innerhalb des Plangebietes ein Vollgeschoss (WA 1; WA 4; WA 5; WA 8.1; WA 8.2;
WA 9.1; WA 9.2) oder zwei Vollgeschosse (WA 2; WA 3; WA 6; WA7; WA 10; WA 11 und WA 12)
festgesetzt. Weiterhin wird die maximale Gebaudehdhe in den allgemeinen Wohngebieten auf 9,0 m
(WA 1; WA 2; WA 4; WA'5; WA 8.1; WA 8.2; WA 9.1 und WA 9.2), 11 m (WA 6; WA 10 und WA 12)
sowie maximal 13 m (WA 3 und WA 11) begrenzt.

Zudem trifft der Bebauungsplan értliche Bauvorschriften.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaf} Anlage 1 des BauGB die in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleitplan von Be-
deutung sind, dargestellit.

Weiterhin wird aufgefuhrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berticksich-
tigt werden.

Ziele des Umweltschutzes ‘ Beriicksichtigung bei der Aufstellung
Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplne ... sollfen dazu beitragen, | Das Plangebiet befindet sich im Siedlungszusam-
eine menschenwdrdige Umwelt zu sichern, | menhang der Stadt Syke und umfasst ein bereits
die natdirlichen Lebensgrundlagen zu schiit- | pestehendes Wohngebiet, welches planungs-
zen und zu entwickeln sowie den Klima- | rechtlich abgesichert werden soll. Zudem soll
schutz und dlie Klimaanpassung, insbeson- | qyrch die Planung eine Grundlage zur Steuerung
dere auch in der Stadtentwicklung, zu f0r- | ger |nnenentwicklung geschaffen werden.

dern sowie die stddfebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell
zu erhalten und zu entwickein. Hierzu sol/
die stéddfebauliche Entwicklung vorrangig
durch Malsnahmen der Innenentwicklung
erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

59/ der Aufstellung Ey'er 5aq/e/zjo/éne ,5/’7‘7’ Durch die Planung wird das bestehende Wohnge-
insbesondere zu berdcksichtigen ... die all- | piet planungsrechtlich abgesichert und eine

gemeinen Anforderungen an  gesunde | Gryndiage zur Steuerung der Innenentwicklung
Wohn- f’”d Arbe/fsverha/z‘n/s‘?e U”‘,’f die Si- | geschaffen. Durch die Planung werden voraus-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung | gichtlich keine Anderungen der Wohn- und Ar-
... [§ 1Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

beitsverhéltnisse innerhalb des Plangebietes und
dessen Umgebung begriindet.

Westlich in einer Entfernung zwischen 20 m und
180 m (Luftlinie) vom Plangebiet verlauft die Bahn-
strecke Bremen-Osnabriick, nérdlich angrenzend
verlauft die L 333. Es kann zu spezifischen Immis-
sionen in Form von Gerduschen kommen. Im Rah-
men der Planung wurde daher ein Larmgutach-
ten'® erarbeitet. Flr die allgemeinen Wohngebiete

0 RP Schalltechnik: Stadt Syke. Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm) fiir die Aufstellung des Bebauungspla-

nes Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt®. Projekt-Nr.: 23-131-01. Stand: 05.07.2023. Osnabriick
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gelten geman DIN 18005 die Orientierungswerte
des Beiblatts von 55 dB(A) am Tag (06:00 bis
22:00 Uhr) und 45 dB(A) in der Nacht (22:00 bis
06:00 Uhr). Im Nordosten des Plangebietes
kommt es tagsiiber zu Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte. Nachts umfassen die Uber-
schreitungen das gesamte Plangebiet. Schutzwiir-
dige Nutzungen sind insbesondere Schlafrdume,
Aufenthaltsrdume sowie Auldenwohnbereiche. Es
werden bei Errichtung, Erweiterung, Anderung
und Nutzungsanderungen passive Schallschutz-
maflnahmen erforderlich. Fir Bestandsgebaude
gilt Bestandschutz.

Innerhalb des Plangebietes oder in dessen Umfeld
sind keine Storfall-Betriebe angesiedelt. Durch die
Planung werden auch kinftig keine Storfall-Be-
triebe zuldssig sein.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind
insbesondere zu berticksichtigen ... die Be-
lange der Baukultur, des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege, die erhaltenswer-
ten Ortstelle, StralSen und Pldtze von ge-
schichtlicher, kinstlerischer oder stidte-
baulicher Bedeutung und die Gestalfung
des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1
Abs. 6 Nr. 5 BauGBJ]

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die
bestehende Wohnbebauung planungsrechtlich
abgesichert werden und dessen pragende Struk-
turen, wie die Hausgarten, erhalten bleiben. Zu-
dem wird durch den Bebauungsplan eine nach-
barschaftsvertragliche Innenentwicklung ermég-
licht.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind
insbesondere zu berticksichtigen ... die Er-
haltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 7. b)
BauGBJ

Innerhalb  des Plangebietes oder direkt
angrenzend befindet sich kein Natura 2000-
Gebiet. Das nachstgelegene FFH-Gebiet Hachetal
(EU-Kennzahl: 3018-331) liegt rund 600 m dstlich
des Plangebietes." Innerhalb des Plangebietes
befindet sich bereits ein Wohngebiet. Negative
Auswirkungen auf das FFH-Gebiet sind daher
nicht ersichtlich.

Das nachstgelegene  EU-Vogelschutzgebiet
Diepholzer ~ Moorniederung (EU-Kennzah:
DE3418-401)befindet sich in einer Entfernung von
rund 21 km stidwestlich des Geltungsbereiches.
Aufgrund der groRRen Distanz und der bereits
bestehenden Bebauung sind negative
Auswirkungen nicht ersichtlich.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist gegeben.

- Natur (Zugriff: Juni 2022)

- Natur (Zugriff: Juni 2022)

Niederséchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersdchsische Umweltkarten

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten
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Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabel sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inan-
spruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nut-
zungen die Mdéglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Fldchen, Nachver-
dichtung und andere MalSnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Mal3 zu be-
grenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bo-
denschutzklausel) Lanadwirtschaftlich, als
Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fia-
chen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2
BauGBJ (Umwidmungssperrkiausel)

Ziel der Planung ist es, das bestehende Wohnge-
biet planungsrechtlich zu sichern und eine Grund-
lage zur Steuerung der Innenentwicklung zu
schaffen. Es werden keine neuen Flachen in An-
spruch genommen. Vielmehr wird das Gebiet, in
welchem sich die Zulassigkeit von Vorhaben bis-
lang nach § 34 BauGB beurteilte, vor einer zu ho-
hen Baudichte geschiitzt. Die Bodenschutzklausel
sowie die Umwidmungssperrklausel werden be-
achtet.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MalBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch
aurch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25
(3/82) soll die Innenentwicklung aktiv gesteuert
werden. Wahrend im &stlichen Teilbereich eine
malvolle Nachverdichtung zugelassen werden
soll, sollen die 6kologisch bedeutsamen Hausgar-
ten im westlichen Teil des Plangebietes vor einer
Inanspruchnahme durch neue Wohnbebauung
geschutzt werden.

Zum Schutz des lokalen Klimas bzw. des Mikrokli-
mas werden bestehende Gehdlze zum Erhalt fest-
gesetzt. Ebenso sind auf neuen Baugrundstlicken
Anpflanzungen vorzunehmen oder auf den Bau-
grundstliicken bereits vorhandene Obst- bzw.
Laubbdume zu erhalten. GroRRere Nebenanlagen
sind mit einer Dachbegriinung auszufiihren. Wei-
terhin sind Dach- und Fassadenbegrinungen
mdglich, es gibt Vorgaben zur Vorgartengestal-
tung (keine Schottergérten etc.) und der Versiege-
lungsgrad ist angemessen festgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt dariber hinaus die An-
lage von Photovoltaik- oder anderen Solaranlagen
wie Solarthermieanlagen auf neu errichteten pri-
vaten Wohnhéausern fest. Auf Umsetzungsebene
kdénnen weitere Mallnahmen des Klimaschutzes
wie auch der Klimaanpassung realisiert werden.
Dazu gehéren unter anderem energetisch giins-
tige Gebaudeformen und die Stdorientierung der
Gebaude mit grof¥flachiger Verglasung nach Su-
den und kleiner Verglasung nach Norden. Zister-
nen koénnen das anfallende Oberflaichenwasser
sammeln und zur Gartenbewasserung, als Grau-
wasser und/oder zur Toilettenspilung verwendet
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werden (§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i. V. m. § 9 Abs.
2 NBauO).

Der Bebauungsplan schlie3t ferner Tankstellen
aus, nimmt aber Ladeinfrastruktur fir die Elektro-
mobilitdt davon aus, um die E-Mobilitat vor dem
Hintergrund der Verringerung von COz-Emissio-
nen zu stéarken. Fossile Brennstoffe werden ausge-
schlossen.

Die Belange von Klimaschutz und Klimaanpas-
sung werden in der Planung bericksichtigt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres ei-
genen Wertes und als Grundlage fiir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fir die kinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelfen Bereich
nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze
S0 zu schiitzen, dass
o die biologische Vielfalt
o de Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts einschliel3-
lich der Regenerationsféhigkeit und
nachhalfigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgditer sowie
o die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§1 Abs. 1
BNatSchG]

Durch die Planung soll eine ungesteuerte Nach-
verdichtung verhindert werden und die charakte-
ristischen Hausgarten erhalten bleiben.

Es wurde eine Bilanzierung des Eingriffes in den
Naturhaushalt durchgefihrt.

Schutzgebiete und geschliitzte Objekte nach Naturschutzrecht

(LSG DH 00073).”

nicht ersichtlich.

Das Plangebiet befindet sich in dem Naturpark Wildeshauser Geest (NP NDS 00012). Zudem
befindet sich in einer Entfernung von rund 600 m &stlich des Plangebietes das Naturschutzgebiet
Hachetal und Freidorfer Hachetal INSG HA 00248) sowie das Landschaftsschutzgebiet Hachetal

Da innerhalb des Plangebietes bereits Wohnbebauung besteht und der Bebauungsplan zur Ab-
sicherung des Bestandes aufgestellt wird, sind negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtli-
chen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung
mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in ei-
nem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umwelt-
berichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

13
— Natur (Zugriff: Juni 2022)

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten
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Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige
Sachgtiter sollen vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen geschtitzt werden. [vgl. § 1
Abs. 1 BImSchG]

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbe-
reich gekennzeichnet sind, missen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Gebauden in den Aufenthalts- und Schlafrau-
men die Anforderungen an das resultierende
Schall-Dammmal® gemall den ermittelten und
ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN
4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erfullt
werden. Hintergrund ist der Schutz der Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet.

In den Gberwiegend zum Schlafen genutzten Rau-
men sind schallddmmende Liftungen vorzuse-
hen. Es sind die Larmpegelbereiche Nacht zu be-
achten.

Fur Aufenthaltsrdume, die nur zum Tageszeitraum
genutzt werden, sind die Larmpegelbereiche Tag
zu beachten.

Fur die von der maldgeblichen Larmquelle abge-
wandten Gebaudeseiten darf der mal3gebliche
Auldenlarmpegel und somit auch der Larmpegel-
bereich ohne besonderen Nachweis bei offener
Bauweise um 5 dB(A) bzw. einen Larmpegelbe-
reich reduziert werden. Bei einer geschlossenen
Bebauung oder bei Innenhéfen darf der Larmpe-
gelbereich um zwei Stufen bzw. 10 dB(A) reduziert
werden.

Wenn in den gekennzeichneten Flachen > 62
dB(A) am Tag AuRRenwohnbereiche wie Balkone
und Terrassen errichtet werden, mussen bauliche
SchutzmalRnahmen vorgesehen werden, die ei-
nen ruhigen Aufenthalt ermdglichen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
elntrédchtigungen seiner nattirlichen Funktio-
nen (Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen; Bestandteil des Naturhaushaltes,
insbesondere mit seinen Wasser- und Néhr-
stoftkreisidufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Autbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen
aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften, insbesondere
auch zum Schutz des Grunadwassers) sowie
seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich ver-
mieden werden. [vgl. § 1 und §2 Abs. 2
BBodSchGJ

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um das be-
stehende Wohngebiet planungsrechtlich zu si-
chern und eine Grundlage zur Steuerung der In-
nenentwicklung zu schaffen. Neue Flachen wer-
den nicht in Anspruch genommen. Vielmehr wird
das Gebiet, in welchem sich die Zulassigkeit von
Vorhaben bislang nach § 34 BauGB beurteilte, vor
einer zu hohen Baudichte geschiitzt. Die Boden-
schutzklausel sowie die Umwidmungssperrklausel
werden beachtet.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdsser (oberirdische Gewdsser, Kiis- | Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist
tengewdsser und Grundwasser) sollen | Nachzuweisen, dass eine schadlose Oberflachen-
durch eine nachhaltige Gewdsserbewirt- | entwasserung innerhalb des Plangebietes moglich
schaftung als Bestandteile des Naturhaus- | ist. Im Plangebiet befindet sich bereits bestehende
halts, als Lebensgrundiage des Menschen, | Wohnbebauung. Das auf den privaten Grundstu-
als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen so- | cken und offentlichen StraRen anfallende Nieder-
wie als nutzbares Gut geschiitzt werden. | schlagswasser wird bereits abgefuhrt bzw. versi-
[val. § 1 WHG] ckert. Ferner werden Entwasserungsangelegen-
heiten in Abstimmung mit dem Sachgebiet Tief-
bau (Stadt Syke) abgestimmt. Die Regelungen zur
mafvollen Nachverdichtung im Plangebiet und
dem Schutz vorhandener Grinflaichen kommen
der Oberflachenentwasserung zu Gute.

Ziele der Landschaftsplanung

Das Plangebiet wird im Niederséachsischen Landschaftsprogramm (2021) innerhalb des Berei-
ches der Erholungsinfrastruktur - Naturpark dargestellt. Besondere Ziele oder Mal3nahmen wer-
den firr das Plangebiet nicht dargestellt.™

Das Plangebiet befindet sich weder in einem Gebiet mit Naturschutzprogramm noch in einem
Gebiet mit gesamt-staatlich reprasentativer Bedeutung (GR-Gebiet) oder einem Gebiet des Akti-
onsprogrammes Niedersachsischer Gewasserlandschaften.'s

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz befindet sich das Plangebiet in ei-
nem Bereich der Zielkategorie ,,Vorrangige Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit
aktuell iberwiegend geringer bis sehr geringer Bedeutung fiir alle Schutzgditer.'®

Nach der Teiliberarbeitung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Diepholz liegt das
Plangebiet weder in einem KN-Gebiet noch in einem KL-Gebiet."”

Ziele und Vorgaben der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (Rechtskraft vom 17. Februar 2017) ent-
halt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Diepholz stellt das Plangebiet
als Zentrales Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Syke dar. Die Schwerpunktaufgabe ist die Si-
cherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten und mit der besonderen Entwicklungs-
aufgabe Erholung. Durch die Planung wird die bestehende Wohnbebauung planungsrechtlich
abgesichert und die Wohnfunktion gestarkt.

Weiterhin soll der Flachenverbrauch fiir Siedlungsentwicklung verringert werden (2.1 04 1). Bei
der Planung handelt es sich um Mal3nahmen der Innenentwicklung. Es werden keine neuen Fl&-
chen in Anspruch genommen.

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2021): Niedersachsisches Land-
schaftsprogramm — Endfassung Oktober 2021 -

Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten
— Natur (Zugriff: Juni 2022)

Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan. Karte 5: Zielkonzept.

Landkreis Diepholz (2015): Teilliberarbeitung des Landschaftsrahmenplanes: Fortschreibung der KN- und KL-
Gebiete. Karte 1: Gesamtrdumliche Darstellung der KN- und KL-Gebiete
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Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete rdaumlich naher
festgelegten Zentralen Orte gelenkt werden (2.1 04 2). Der Geltungsbereich liegt im Zentralen
Siedlungsbereich sidlich des Versorgungskerns der Stadt Syke.

Dabei soll dem qualitativen und quantitativen Bedarf an Wohnraum, dem demographischen Wan-
del, den gesellschaftlichen Kosten fir die Verkehrs-, die Ver- und Entsorgungs- sowie die sozialen
Infrastrukturen und den dkologischen Anforderungen auf den Freiraum Rechnung getragen wer-
den (2.1 04 3). Ziel der Planung ist es, den Bestand planungsrechtlich zu sichern und gleichzeitig
Méoglichkeiten fiir eine malvolle Nachverdichtung zu eréffnen. Dadurch werden auch Versor-
gungsstrukturen und Einrichtungen der sozialen Infrastruktur gestarkt. Das Gebiet umfasst unter-
schiedliche Wohnformen, sodass unterschiedliche Nachfragegruppen bedient werden kénnen.
Gleichzeitig setzt die Planung auf eine doppelte Innenentwicklung. Bedeutsame Freiraumstruk-
turen wie die langjahrig genutzten Gartenbereiche werden als nicht tiberbaubare Flache festge-
setzt.

Die Funktionen der Mittel- und Grundzentren im Landkreis Diepholz sind zum Erhalt einer dauer-
haften und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln
(2.2 01 1). Das Ziel wird beachtet, da mit der Planung die Wohnfunktion in der Syker Neustadt
planungsrechtlich gesichert und damit stabilisiert wird.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzpriifung (ASP)

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fiir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote im Rahmen der Bauleitplanung nur anzuwenden,
sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen
sind."® Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemal § 44 BNatSchG beziehen sich auf die kon-
krete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits ge-
prift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und
ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder
zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortoflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

Darliber hinaus sind solche Arten zu bericksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschliitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren (Zugrifisver-
bote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt gemaf
§ 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)'®: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind?, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn dlie Beeintrach-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalSnahmen nicht vermieden werden kann,

2. aas Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschaal-
gung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malsnahme, die auf den Schutz
der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstérung und die Erhalfung der 6kologischen Funktion der Fortoflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrdchtigt werden und diese Be-
eintrdchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im réumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderiich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten
gelten diese Maldgaben entsprechend. Sind andere besonders geschtitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol83 gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Innerhalb des Plangebietes befinden sich Baume und Gebaude. Daher sind gebaude- und gehdlz-
britende Vogelarten nicht ausgeschlossen. Das Plangebiet umfasst jedoch ein Wohngebiet und
wird durch den Menschen intensiv genutzt. Es sind daher lediglich stérungstolerante Arten zu er-
warten. In und an alten Gebaudeteilen und im Bereich von Altbdumen kénnen auch Baumhdhlen
mit Potenzial fir héhlenbritende Vogelarten und Fledermausquartiere vorhanden sein.

In der Umgebung des Plangebietes sind héhlen-, gebdude- und gehélzbriitende Vogelarten sowie
Quartiere von Fledermé&usen nicht ganzlich auszuschlie3en.

Sonstige Vorkommen von Artgruppe gemafd Anhang IV der FFH-Richtlinie, z.B. Sdugetiere (ausge-
nommen Fledermause), Amphibien, Libellen, Heuschrecken oder Farn- und Blltenpflanzen sind
aufgrund des Habitatpotenzials nicht zu erwarten.

" in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
20 Fine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale verantwortungsarten* definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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1.3.2 Priifung der Verbotstatbestidnde

Totungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Vogeltétungen kénnen grundsétzlich vermieden werden, indem notwendige Geholzbeseitigungen
aulRerhalb der Vogelbrutzeit durchgeflihrt werden. Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminie-
rung ist unmittelbar vor einer Geholzfallung oder dem Abriss/ Umbau von Geb&uden von einer fach-
kundigen Person zu prifen, ob eine Nutzung durch Fledermause oder Vdgel gegeben ist. Sollte
dies der Fall sein, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Quartierszeit beendet bzw. die Brut- und
Aufzucht abgeschlossen ist.

Storungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch sie der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase begrenzt
sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierwelt in die unmit-
telbare Umgebung ist mdéglich.

Nach der Fertigstellung des Vorhabens ist durch die geplante Nutzung mit keinem signifikant er-
héhtem Storpotenzial fur die potenziell vorkommende Tierwelt auszugehen. Innerhalb des Plange-
bietes ist bereits Wohnbebauung vorhanden, die durch die Planung abgesichert werden soll. Die im
Plangebiet potenziell vorkommende Tierwelt ist somit einen gewissen Stérungsgrad durch den
Menschen gewohnt. Eine Verschlechterung der lokalen Population einer Art kann daher mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fledermausquar-
tiere) und schiitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartiber hinaus sind wiederkehrend
genutzte Lebensstétten auch aulBerhalb der Phase aktueller Nutzung geschitzt (z.B. Storchen-
Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten stellt kei-
nen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemal? § 44 Abs. 5 BNatSchG) dar, wenn die 6ko-
logische Funktion fiir betroffene Tierarten im raumlichen Zusammenhang weiter gewahrleistet wer-
den kann.

Es kann angenommen werden, dass die dkologische Funktion der Lebensstatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird, da es sich bei der Planung um die Absicherung eines beste-
henden Wohngebietes handelt. Die fiir das Plangebiet charakteristischen Hausgarten sollen durch
die Planung ebenfalls Gberwiegend erhalten werden.

Sollten bei einer Gehdlzfallung oder dem Gebaudeabriss/ -umbau dauerhaften Lebensstatten wie
Fledermausquartiere oder Bruthdhlen etc. betroffen sein, sind im rdumlichen Zusammenhang ge-
eignete Fledermauskasten oder Nisthilfen zu installieren, um die 6kologische Funktion aufrecht er-
halten zu kénnen.

Fazit

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
erkennbar. Auf Umsetzungsebene sind jedoch Vermeidungsmalinahmen zu berticksichtigen.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden flr die einzelnen Umweltschutzgtiter die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet wird, die
ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen, soweit
diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios und der
voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheblich beein-
flussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst Gberwiegend ein Wohngebiet mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern (OEL?").
Im nérdlichen bzw. 6stlichen Abschnitt sind kleinere Mehrfamilienhauser und Reihenhauser (OED)
und vereinzelt auch Baustellen von Neubauten (OX) vorzufinden. Die Wohngebaude sind von Haus-
garten umgeben (PHZ). Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Baum-Strauchhe-
cke (BZ). Das Wohngebiet wird von einem Straldennetz (OVS) mit vereinzelten Parkplatzen (OVP)
erschlossen. Entlang der Stral3e sind zum Teil Beete (ER) und Baumgruppen (HEB) angelegt. An
der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine Kindertagesstétte mit AuRengeldnde (ONZ)
und an der nordwestlichen und norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches sind kleine Parkanla-
gen (PA) angelegt.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weitere Wohngebiete, Stral3en, ein Schulzentrum
und eine Bahnstrecke.

Innerhalb des Plangebietes sind stdérungstolerante hdhlen-, gebaude- und gehdélzbritende Vogelar-
ten sowie Fledermausquartiere nicht ausgeschlossen.

In der Umgebung des Plangebietes sind hdhlen-, gebdude- und gehélzbritende Vogelarten sowie
Quartiere von Fledermausen ebenfalls nicht génzlich auszuschlieRen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem wertvollen Bereich fir die Fauna, Gastvogel oder Brut-
vogel.??

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz besitzen die Biotoptypen des Plange-
bietes eine Grundbedeutung.

21 Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichti-

gung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand
Marz 2021.

22 Niederséchsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten
— Natur (Zugriff: Juni 2022)

28 Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan. Karte 1: Arten und Biotope.
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Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine ungewollte Nachverdichtung durchgefiihrt wer-
den. Dadurch kann die Versiegelung und Uberbauung deutlich erhdht werden. Dieses wiirde ins-
besondere die Hausgarten betreffen, die einen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen darstellen.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Das rund 30 ha grof3e Plangebiet umfasst ein Wohngebiet, einen Kindergarten und kleine
Parkanlagen.

Das Plangebiet befindet sich in der Bodengrof3landschaft der Geestplatten und Endmoranen. Im
Plangebiet sind die Bodentypen mittlerer brauner Plaggenesch unterlagert von
Banderparabraunerde, mittlerer Banderparabraunerde und mittlerer Kolluvisol unterlagert von Gley
vorzufinden. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird als mittel bzw. gering eingestuft. Die
Bodenfunktionen sind gering durch Bodenverdichtung geféhrdet und die standortabhéngige
Verdichtungsempfindlichkeit der Béden wird ebenfalls als gering eingestuft. Der Bereich des
Plangebietes mit dem Bodentyp Plaggenesch wird im NIBIS Kartenserver als Suchraum fir
schutzwiirdige Béden angezeigt, da der Bodentyp Plaggenesch ein Boden mit kulturgeschichtlicher
Bedeutung ist.?* Die Bodenfunktionen sind aufgrund der Bebauung und der Versiegelung bereits
beeintrachtigt.

Das Plangebiet befindet sich nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz in einem
Bereich mit beeintrachtigter/ gefahrdeter Funktionsfahigkeit. Es handelt sich dabei um einen
Bereich mit starken Bodenversiegelungsgraden und dem Verlust der Bodenfunktion durch die
Siedlungsflache.?

Erfasste Altlasten sind im Plangebiet nach Auskunft des NIBIS Kartenserver nicht vorhanden.? Im
Plangebiet befinden sich allerdings sieben Verdachtsflachen. Unter den Adressen Sulinger Str. 1/
Ernst-Boden-Str. 47, Stdstralle 6/8, Stdstralde 17, StidstralRe 47/49, Hohe Stral3e 29, Hohe Str. 31
und Am Riederdamm 66 sind aufgrund meist ehemaliger gewerblicher Nutzungen folgende
Verdachtsflachen gelistet:

e Nr.251.041.5.001.0121

e Nr.251.041.5.001.0246

e Nr.251.041.5.001.0196
Nr. 251.041.5.001.0029
Nr. 251.041.5.001.0118
e Nr.251.041.5.001.0211
e Nr.251.041.5.001.0077

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung kann es zu ungewollten Nachverdichtungen kommen.
Dabei kann die Versiegelung und die Uberbauung weiter erhdht werden und die Bodenfunktionen
weiter beeintrachtigt werden.

24 NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

(Zugriff: Juni 2022)

Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan. Karte 3a Boden.

26 NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. (Zu-
griff: Juni 2022)

25
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2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich in dem Bereich des Grundwasserkdrpers Ochtumer Lockergestein.
Der Zustand des Grundwassers wird nach der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) bezliglich des
mengenmaligen Zustands als gut und hinsichtlich des chemischen Zustandes als schlecht
bewertet.?” Die Grundwasserneubildung betragt, je nach Lage innerhalb des Plangebietes,
zwischen >50-100 mm/a und >250-300mm/a. Das  Schutzpotenzial der
Grundwasserliberdeckung wird als hoch eingestuft.?

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz liegt das Plangebiet in einem Bereich
mit beeintrachtigter/ gefahrdeter Funktionsfahigkeit des Wassers im Naturhaushalt.?®

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.*

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet
oder einer Uberschwemmungsgebietsverordnungsflache.3!

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein Oberflaichengewasser.

Im Zuge der Planung wurden tberprift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Risiko-
gebiet fir Hochwasser auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt.

Die Uberpriifung erfolgt fiir drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQexirem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ1q)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jahren
(Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQrausg)

Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umweltkarten
ergibt, dass das Plangebiet von den Hochwasserereignissen 1) bis 3) in keinem der aufgefihrten
Falle betroffen ist. Im Ergebnis ergibt sich fir das Plangebiet aus den Gefahrenkarten sowie aus den
Risikokarten in keinem der drei Hochwasserszenarien eine Betroffenheit. Belange des Hochwasser-
schutzes stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

Innerhalb der Hausgarten sind vereinzelt Zierteiche angelegt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die Versiegelung und Uberbauung im Plangebiet
durch nichtgewollte Nachverdichtung ermdglicht.

27 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten
— Wasserrahmenrichtlinie (Zugriff: Juni 2022)

28 NIBIS® Kartenserver: Hydrogeologie. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG). Hannover (Zu-
griff: Juni 2022)

2 Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan. Karte 3b: Wasser

30 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten
— Hydrologie (Zugriff: Juni 2022)

31 Niederséachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersichsische Umweltkarten
- Hochwasserschutz
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2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Der Landkreis Diepholz befindet sich in dem klimatischen Ubergangsbereich zwischen dem eher
kontinentalgepragten Klima des mittleren Wesertals und dem eher atlantisch gepragten Klima der
Diepholzer Moorniederung. Das Klima ist aufgrund der maRigen Temperaturschwankungen und
der milden Winter maritim gepragt.®

Innerhalb des Plangebietes betragt der durchschnittliche jahrlichen Niederschlag rund 680 mm und
die durchschnittliche Jahrestemperatur etwa 8 °C.3

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und eine
Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde, langere Trockenperio-
den) prognostiziert. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zu-
mutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielféltige
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Ande-
rungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitét und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Das Landschafts- und Ortsbild ist insbesondere durch die Wohnbebauung mit Ein- und Zweifamili-
enhausern und den rickwartig angelegten Hausgarten gepragt. An der nordwestlichen, nordéstli-
chen und dstlichen Grenze des Plangebietes befinden sich Reihenhduser und kleinere Mehrfamili-
enhauser.

Nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Diepholz liegt das Plangebiet in einem
Bereich mit Landschaftsbildeinheiten mit mittlerer Bedeutung. Der norddstliche Abschnitt des
Plangebietes liegt in einem Larmbereich tber 45 Dezibel durch eine Gberregionale Strale. 3
Diese ist seit Jahrzehnten Bestand und nicht neu hergestellt worden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine ungesteuerte Nachverdichtung durchgefiihrt
werden. Dadurch kann das Plangebiet im Bereich der riickwartigen Hausgérten, die das Orts- und
Landschaftsbild pragen, Gberbaut und versiegelt werden.

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet besteht iberwiegend aus Ein- und Zweifamilienhdusern mit riickwartigen Hausgar-
ten. Entlang der nordwestlichen, nordéstlichen und éstlichen Plangebietsgrenze befinden sich klei-
nere Mehrfamilienhduser und Reihenh&user. Weiterhin befindet sich im Westen des Geltungsberei-
ches ein Kindergarten und im Nordwesten und Nordosten jeweils kleine Parkanlagen.

32
33

Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan.

NIBIS® Kartenserver: Klima und Klimawandel. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG). Hanno-
ver. (Zugriff: Juni 2022)

34 Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan. Karte 2: Landschaftsbild.
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In der Umgebung des Plangebietes befindet sich neben weiteren Wohngebduden auch mehrere
Schulen. Westlich des Geltungsbereiches verlauft eine Bahntrasse.

Vorbelastungen durch Larm, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlung sind nicht bekannt.
Innerhalb des Plangebietes oder in dessen Umfeld befindet sich kein Storfall Betrieb. Erkennbare
Risiken fur schwere Unfalle oder Katastrophen sind nicht bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung ist eine ungesteuerte Nachverdichtung im Plangebiet méglich.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Hinweise zu Kulturgttern im Plangebiet liegen nicht vor.

Als sonstige Sachglter des Plangebietes sind die vorhandene Wohnbebauung, die Stralen und
der Kindergarten zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Innerhalb des Plangebietes kann bei der Nichtdurchfiihrung der Planung eine ungesteuerte Nach-
verdichtung durchgefihrt werden.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgiitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung die Aus-
pragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum sowie die
landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschrei-
bung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorste-
henden Kapiteln mit Berilicksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt. Dabei
werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voribergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die Umweltpriifung einbezogen.
Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebli-
ches Ausmal} erreichen.

Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegen-
den Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung werden zundchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbe-
reiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Ubersicht
im Anhang). Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmaf3ig keine
Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika der
geplanten Nutzungen bestimmt:
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e Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten mit Grundflachenzahlen von 0,2, 0,3 und 0,4.
Das Plangebiet ist jedoch bereits durch Wohnbebauung gepragt und versiegelt. Zudem
werden eine Kindertagesstétte, Verkehrsflachen und drei Parkanlagen im Bestand tber-
nommen.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrédchtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezliglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen Union
oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2 des
Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist bereits durch die Bebauung, Versiegelung und Nutzung vorgepragt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die im westlichen Plangebiet vorhandenen
Okologisch bedeutsamen Hausgarten vor einer Inanspruchnahme durch neue Wohnbebauung
geschitzt werden. Die entlang der westlichen Plangebietsgrenze vorhandenen Geholze werden als
zu erhalten festgesetzt. Zudem sind Neuanpflanzungen auf neuen Baugrundstticken vorzunehmen
oder gegebenenfalls auf den Baugrundstiicken vorhandene Obst- oder Laubbdume zu erhalten.
GroRRere Nebenanlagen sind mit einer Dachbegrinung zu versehen. Weiterhin sind
Fassadenbegriinungen mdglich, es gibt Vorgaben zur Vorgartengestaltung (keine Schottergarten
etc.) und der Versiegelungsgrad ist angemessen festgesetzt. Fossile Brennstoffe sind als
Maf3nahme zum Klimaschutz zudem ausgeschlossen, was ebenfalls mit positiven Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt verbunden ist. Auch das Thema Nachnutzung von bereits
genutzten Wasser (Grauwasser) wurde als Hinweis aufgenommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt werden aufgrund des geringen Artenspek-
trums voraussichtlich nicht vorbereitet.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungszusammenhang der Stadt Syke und ist durch die
bestehende Bebauung bereits zum Teil versiegelt. Durch eine Nachverdichtung wird eine
Versiegelung und Uberbauung von bisherigen Hausgarten in geringem Umfang erméglicht.
Dadurch werden die natlrlichen Funktionen des Bodens als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen, als Bestandteil des Wasser- und Nahrstoffkreislaufes, als Filter- und
Puffermedium fir stoffliche Einwirkungen sowie als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
dauerhaft unterbunden.

Bei Baumalinahmen inkl. RickbaumalRnahmen im Bereich der Verdachtsflachen ist generell eine
gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten zur Errichtung von Gebauden und sonstiger Erdarbeiten
von einem Gutachter oder Sachverstandigen erforderlich.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberflachen-
entwasserung innerhalb des Plangebietes moglich ist. Im Plangebiet befindet sich bereits beste-
hende Wohnbebauung. Das auf den privaten Grundstiicken und 6&ffentlichen Stral3en anfallende
Niederschlagswasser wird bereits abgefihrt bzw. versickert. Die Regelungen zur maf3vollen Nach-
verdichtung im Plangebiet und dem Schutz vorhandener Grinflichen kommen der Oberflachen-
entwasserung zu Gute.



—

52 Stadt Syke: Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) .{\IWP.

Es ist davon auszugehen, dass die in den Hausgérten vorhandenen Zierteiche im Bestand Uber-
nommen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht ersichtlich.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung, Versiegelung und Nutzung des Plangebietes sind
zusatzliche nachteilige Auswirkungen auf die Luftqualitét und das Kleinklima nicht ersichtlich.

Zum Schutz des lokalen Klimas bzw. des Mikroklimas werden bestehende Gehdlze zum Erhalt fest-
gesetzt. Ebenso sind Anpflanzungen auf neuen Baugrundstiicken vorzunehmen bzw. bestehende
Obst- oder Laubbdume zu erhalten. GrolRere Nebenanlagen sind mit einer Dachbegriinung auszu-
fuhren.

Der Bebauungsplan setzt darliber hinaus die Anlage von Photovoltaik- oder anderen Solaranlagen
wie Solarthermieanlagen auf neu errichteten privaten Wohnhdusern fest. Auf Umsetzungsebene
kénnen weitere MaRnahmen des Klimaschutzes wie auch der Klimaanpassung realisiert werden.

Weiterhin sind Dach- und Fassadenbegriinungen moglich, es gibt Vorgaben zur Vorgartengestal-
tung (keine Schottergarten etc.) und der Versiegelungsgrad ist angemessen festgesetzt. Fossile
Brennstoffe sind als Malinahme zum Klimaschutz zudem ausgeschlossen, was ebenfalls mit positi-
ven Auswirkungen auf das Klima und die Luft verbunden ist.

Das Schutzgut Klima und Luft wird nicht erheblich beeintrachtigt.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Der Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) wird aufgestellt um die bestehende Wohnbebauung planungs-
rechtlich abzusichern und dessen pragende Strukturen, wie die Hausgarten, zu erhalten. Dadurch
wird eine nachbarschaftsvertragliche Innenentwicklung ermdglicht. Die Héhe der baulichen Anlage
und die Anzahl der Vollgeschol3e wird begrenzt, so dass sich Neubauten in die Umgebung einfligen
kdénnen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes sind nicht ersichtlich.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die Planung wird die bestehende Wohnnutzung und der Kindergarten planungsrechtlich ab-
gesichert. Es werden voraussichtlich keine Anderungen der Wohn- oder Arbeitsverhaltnisse inner-
halb des Plangebietes oder dessen Umgebung begrindet.

Der Bebauungsplan umfasst ein bereits bestehendes Wohngebiet. Mit neuen noch nicht bekannten
Immissionen innerhalb des Plangebietes oder dessen Umgebung ist nicht zu rechnen. Durch die
Planung wird der bisher ungesteuerte Nachverdichtungsprozess mafdvoll gesteuert. Neue Bauvor-
haben sind der Stadt Syke nur vereinzelt bekannt. Insofern werden keine neuen immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte ausgel6st.

Westlich in einer Entfernung zwischen 20 m und 180 m (Luftlinie) vom Plangebiet verlauft die Bahn-
strecke Bremen-Osnabrtick, nérdlich angrenzend verlauft die L 333. Es kann zu spezifischen Im-
missionen in Form von Gerduschen kommen. Im Rahmen der Planung wurde daher ein Larmgut-
achten® erarbeitet. Fur die allgemeinen Wohngebiete gelten gemafd DIN 18005 die Orientierungs-
werte des Beiblatts von 55 dB(A) am Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) und 45 dB(A) in der Nacht (22:00

% RP Schalltechnik: Stadt Syke. Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm) fir die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt®. Projekt-Nr.: 23-131-01. Stand: 05.07.2023. Osnabriick
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bis 06:00 Uhr). Im Nordosten des Plangebietes kommt es tagsiiber zu Uberschreitungen der Orien-
tierungswerte. Nachts umfassen die Uberschreitungen das gesamte Plangebiet. Schutzwiirdige
Nutzungen sind insbesondere Schlafrdume, Aufenthaltsrdume sowie Auf3enwohnbereiche. Es wer-
den bei Errichtung, Erweiterung, Anderung und Nutzungsanderungen passive SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich. Fir Bestandsgebaude gilt Bestandschutz.

Durch die Planung wird auch kinftig kein Storfall-Betrieb zulassig sein.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Hinweise auf Kulturglter im Plangebiet liegen nicht vor.

Durch die Planung werden die vorhandenen Wohngebaude, der Kindergarten, die Parkanlage und
die offentlichen Verkehrsflachen planungsrechtlich abgesichert.

Erhebliche Beeintrachtigungen der sonstigen Sachguter sind nicht ersichtlich.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzglitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So fiihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wirkungsprognose
ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden
Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen (gemal Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt, zusam-
men mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage
1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird eine Flache zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern festgesetzt. Zudem sind Anpflanzungen auf neuen Baugrundstiicken vorzunehmen.
GroRRere Nebenanlagen sind mit Dachbegriinungen auszufihren. Dadurch werden die
Auswirkungen auf die Tiere und Pflanzen sowie das Klima minimiert. Zudem sind Dach- und
Fassadenbegriinungen méglich, es gibt Vorgaben zur Vorgartengestaltung (keine Schottergar-
ten etc.) und der Versiegelungsgrad ist angemessen festgesetzt. Fossile Brennstoffe sind als
MafRRnahme zum Klimaschutz zudem ausgeschlossen, was ebenfalls mit positiven Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt verbunden ist.

e In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, mussen bei Errich-
tung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden in den Aufenthalts- und
Schlafrdumen die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmalf’ gemaf den ermittel-
ten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hoch-
bau) erflllt werden. Hintergrund ist der Schutz der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plange-
biet.
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In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen sind schallddmmende Luftungen vorzu-
sehen. Es sind die Larmpegelbereiche Nacht zu beachten.

Fur Aufenthaltsrdaume, die nur zum Tageszeitraum genutzt werden, sind die Larmpegelbereiche
Tag zu beachten.

Fur die von der mal3geblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf der maf3gebliche
Aulenlarmpegel und somit auch der Larmpegelbereich ohne besonderen Nachweis bei offener
Bauweise um 5 dB(A) bzw. einen Larmpegelbereich reduziert werden. Bei einer geschlossenen
Bebauung oder bei Innenhéfen darf der Larmpegelbereich um zwei Stufen bzw. 10 dB(A) re-
duziert werden.

Die MalRe der baulichen Nutzung werden begrenzt und es werden drtliche Bauvorschriften fest-
gesetzt. Dadurch werden die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild verringert.

Darliber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
Planung nicht geregelt werden. Hierzu zéhlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende
MafRnahmen:

Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, ist zeitnah vorher durch eine
fachkundige Person zu prifen, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten
artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestitten festgestellt werden, sind die erforderlichen
SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der Baumallnahmen mit der zustdndigen
Naturschutzbehdérde abzustimmen und entsprechend der Abstimmung umzusetzen. Analog ist
auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorzugehen.

Unabhéangig von der jahreszeitlichen Terminierung ist zeitnah vor Gehdlzfallungen oder dem
Abriss baulicher Anlagen durch eine fachkundige Person zu prifen, ob dauerhaft genutzte
Fortpflanzungs- und  Ruhestdtten (z.B. Fledermaus-Quartiere,  Greifvogelhorste,
Schwalbennester, Spechthdhlen) artenschutzrechtlich relevanter Tiere an/ in den Gehdlzen
oder baulichen Anlagen vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
festgestellt werden, sind die erforderlichen Schutzmal3nahmen vor Durchfihrung der
Geholzféllung bzw. des Gebaudeabrisses mit der zustdndigen Naturschutzbehérde
abzustimmen und entsprechend der Abstimmung umzusetzen.

Durch ordnungsgemafRen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde auftre-
ten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zustéandigen Be-
hoérde gemeldet.

Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Altlasten ergeben, wird unverzlglich die zustédndige Untere Bodenschutzbe-
hérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren erheblichen
Beeintrachtigungen betreffen das Schutzgut Boden. Die Planung erméglicht jedoch nur eine Neu-
versiegelung in geringem Umfang auf einer bereits anthropogen tberpragten Flache.
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Plangebietsinterne AusgleichsmalBnahmen

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze wird die vorhandene Strauch-Baumhecke als zu erhalten
festgesetzt. Weiterhin werden die im Plangebiet vorhandenen Parkanlagen als 6ffentliche Grinfla-
che festgesetzt und bleiben bestehen. Zudem ist je angefangene 500 m? Baugrundstiick mindes-
tens 2 Laubbaume oder Obstbdume alter Sorten zu pflanzen. Sofern nicht ausreichend Platz fir die
Baumnach- oder Neupflanzung (Abstéande zu Nachbargrundstiicken) ist, sind anstelle eines Bau-
mes mindestens 3 Straucher zu pflanzen. Sofern pro 500 m? Grundstiicksflache bereits 4 oder mehr
Laub- oder Obstbaume mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm vorhanden sind, ist keine
Neuanpflanzung erforderlich.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilan-
zierung) nach dem Modell des Niederséchsischen Stédtetages®* vorgenommen. Zur rechnerischen
Bewertung werden Bestand und Planung gegentibergestellt. Den Biotoptypen werden Wertstufen
zugeordnet, wobei die Wertstufe 0 den niedrigsten Wert darstellt und Wertstufe 5 dem héchsten.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Stralenverkehrsflache (OVS) sowie die Park-
platze inklusive der Grinstrukturen (ER und HEB), die Kindertagesstatte (ONX), die Baum-Strauch-
hecke (BZ) entlang der westlichen Plangebietsgrenze und die Parkanlagen (PA) im Bestand (ber-
nommen. Eine Anderung der Biotoptypen ist nicht ersichtlich und daher werden diese ohne Wer-
tung (0. W.) in die Bilanzierung aufgenommen.

% Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der

Bauleitplanung
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%
(NWP

Bilanzierung Bestand

Biotoptyp Flache (m?) | Wertfaktor |Werteinheiten
bebaute Fl.gche (OED, OEL, durch Nebenanlagen ver- 102.397 0 0
siegelte Flachen)

Hausgarten (PHZ) 146.253 1 146.253
Strauch-Baumhecke (BZ) 3.503 0. W.

Kindertagesstatte mit AuRengelande (ONX) 3.303 0. W.

Parkanlage (PA) 4.397 0. W.

StralBe (OVS) inklusive Ful3weg, z.T. mit Stral3enbe-

gleitgriin (ER; HEB) 42.598 0. W.

Parkplatz (OVP) mit Beet/ Rabatten 466 0. W.

Summe 302.917 146.253
Bilanzierung Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82)

Biotoptyp Flache (m?) | Wertfaktor |Werteinheiten
Allgemeine Wohngebiete (WA), davon 252.153

Allgemeine Wohngebiete (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4,

WA 9.1, WA 12) mit einer GRZ von 0,3, davon 86.566

versiegelte Flache (48%) 41.552 0 0
Flache zum Erhalt von Bdumen und Stréuchern 1.837 0. W.

Restflache, z.B. GRT (Trittrasen) 43.177 1 43.177
Allgemeine Wohngebiete (WA 5, WA 6, WA 7, WA

8.1, WA 8.2, WA 91 WA 9.2) mit einer GRZ von 0,2,

davon 143.090

versiegelte Flache (32,2%) 46.075 0 0
Flache zum Erhalt von Baumen und Strduchern 1.666 | 0. W.

Restflache, z.B. GRT (Trittrasen) 95.349 1 95.349
Allgemeines Wohngebiet (WA 10, WA11) mit einer

GRZ von 0,4, davon 22.497

versiegelte Flache (64,4%) 14.488 0 0
Restflache, z.B. GRT (Trittrasen) 8.009 1 8.009
Fléache fir den Gemeinbedarf 3.303

Offentliche Griinflache 4.397

Offentliche StraRenverkehrsflache 41.525

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3-

weg 1.073

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Park-

platz 466

Summe 302.917 146.535

Die Bilanzierung ergibt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 282 Werteinheiten.

Dieses sich aus der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ergebende geringfligige Kompensa-
tionserfordernis wird aufgrund der verhaltnismafigen Kleinflachigkeit vor dem Hintergrund der vor-
handenen Bestandsbebauung in der zentralen Lage von Syke einerseits sowie dem hohen Reali-
sierungsaufwand von externen Kompensationsmal3nahmen geringen Flachenumfanges anderer-

seits als unverhaltnismafig eingestuft.

Die Stadt Syke wagt daher zu Gunsten einer vertraglichen Innenentwicklung und zu Ungunsten des

geringen Kompensationserfordernisses ab.
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2.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Nachfolgend werden in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten dargelegt, wobei
die Ziele und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans Berlcksichtigung finden missen.
Ebenfalls werden die wesentlichen Griinde flr die getroffene Wahl benannt.

Der Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) wird aufgestellt, um eine unkontrollierte Nachverdichtung inner-
halb des Plangebietes zu verhindern und dadurch die Charakteristiken des Geltungsbereiches in-
klusive der Hausgarten planungsrechtlich zu sichern. Die Festsetzungen der Mal3e der baulichen
Nutzung werden in Anlehnung an der bereits vorhandenen Bebauung festgesetzt. Entlang der west-
lichen Plangebietsgrenze wird ein bereits vorhandener Gehdlzstreifen als zu erhalten festgesetzt.
Anderweitige Planungsmdglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht ersichtlich.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden bei der Um-
setzung des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) nicht abgeleitet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfuhrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
¢ Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschllssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen

e Auswertung des Schallschutzgutachtens: RP Schalltechnik: Stadt Syke. Fachbeitrag Schall-
schutz (Verkehrslarm) fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt*.
Projekt-Nr.: 23-131-01. Stand: 05.07.2023. Osnabriick

¢ Die Bewertung der Biotoptypen und die Ermittlung der Eingriffsintensitat erfolgt anhand des
Niedersachsischen Stadtetags®”

¢ Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersdchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Diepholz
o TeillUberarbeitung des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Diepholz

o Niedersachsisches Landschaftsprogramm des Niedersachsisches Ministerium fiir Um-
welt, Energie, Bauen und Klimaschutz

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.®®

37 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung. Hannover

% Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinf-
tigen Auswirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG abschlieBend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Bei-
behaltung des glinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden,
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3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kénnen, zu Gberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die Uberwachungsmafnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemafl Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) als auch die
UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage 1 Ziffer 3 b)
BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vorge-
sehen:

¢ Die Stadt Syke wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumafinahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kdnnen eventuelle
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3nahmen zur Ab-
hilfe ergriffen werden.

e Die Stadt Syke wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung tber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

3.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Syke beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) das beste-
hende Wohngebiet planungsrechtlich abzusichern und eine Innenentwicklung auf eine nachbar-
schaftsvertragliche Art und Weise zu erméglichen.

Natura 2000-Gebiete sowie Schutzgebiete und nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte sind von
der Planung nicht betroffen.

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
erkennbar. Auf Umsetzungsebene sind jedoch Vermeidungsmalinahmen zu berticksichtigen.

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Ein- bzw. Zweifamilienhdusern, kleinere Mehrfamilienhu-
ser und Reihenhauser und vereinzelten Baustellen von Neubauten. Die Wohngebaude sind von
Hausgarten umgeben und entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Baum-Strauch-
hecke. Innerhalb des Wohngebietes verlaufen mehrere Stral3en und Parkplatze. Entlang der Stral3e
sind zum Teil Beete und Baumgruppen angelegt. Zudem befindet sich innerhalb des Plangebietes
eine Kindertagesstatte und kleine Parkanlagen.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weitere Wohngebiete, Stral3en, ein Schulzentrum
und eine Bahnstrecke.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden durch eine Neuversiegelung in geringem Umfang auf
einer bereits anthropogen Uberpragten Flache hervorgerufen. Es entstehen erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Boden. Der Bebauungsplan trifft MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen. Die Eingriffsbilanzierung ergibt ein Kompensationsdefizit
in Hoéhe von 282 Werteinheiten.

Dieses sich aus der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) ergebende geringfligige Kompensa-
tionserfordernis wird aufgrund der verhaltnismafigen Kleinflachigkeit vor dem Hintergrund der vor-

deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich klnftig im Einwir-
kungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
geman § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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handenen Bestandsbebauung in der zentralen Lage von Syke einerseits sowie dem hohen Reali-
sierungsaufwand von externen Kompensationsmal3nahmen geringen Flachenumfanges anderer-
seits als unverhaltnismaRig eingestuft.

Die Stadt Syke wagt daher zu Gunsten einer vertraglichen Innenentwicklung und zu Ungunsten des
geringen Kompensationserfordernisses ab.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten mit geringeren Umweltauswirkungen sind nicht ersichtlich.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird kein Storfall-Betrieb zuléassig.

3.4 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Drachenfels, O. v. (2021): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer
Berucksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang
| der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021.

¢ Landkreis Diepholz (2008): Landschaftsrahmenplan.

o Landkreis Diepholz (2015): Teilliberarbeitung des Landschaftsrahmenplanes: Fortschreibung
der KN- und KL-Gebiete. Karte 1: Gesamtraumliche Darstellung der KN- und KL-Gebiete

¢ NIBIS® Kartenserver (2014): Altlasten. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG),
Hannover. (Zugriff: Juni 2022)

o NIBIS® Kartenserver (2014): Bodenkunde. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. (Zugriff: Juni 2022)

¢ NIBIS® Kartenserver: Hydrogeologie. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG).
Hannover (Zugriff: Juni 2022)

¢ NIBIS® Kartenserver: Klima und Klimawandel. Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG). Hannover. (Zugriff: Juni 2022)

o Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen in der Bauleitplanung. Hannover

¢ Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (2021): Nieder-
sachsisches Landschaftsprogramm — Endfassung Oktober 2021 —

o Niedersachsisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Niedersachsische
Umweltkarten

¢ RP Schalltechnik: Stadt Syke. Fachbeitrag Schallschutz (Verkehrslarm) fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt“. Projekt-Nr.: 23-131-01. Stand: 05.07.2023.
Osnabrtick
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Anhang zum Umweltbericht

Mdogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaRR BauGB,
Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge
aa) | Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, so- | Das bestehende Wohngebiet soll planungsrechtlich ab-
weit relevant einschlief3lich Abrissarbeiten: gesichert und eine Grundlage zur Steuerung der Innent-
wicklung geschaffen werden. Die StraBenverkehrsflache
wird im Bestand Ubernommen. Konkrete Bauvorhaben
und Abrissarbeiten sind nicht bekannt.
bb) | Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fla- | Das Plangebiet umfasst eine Flache von 302.917 m? die
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | bereits baulich genutzt wird.
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist:
cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Konkrete Bauvorhaben sind nicht bekannt. Bei der
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | Wohnnutzung sind keine erheblichen Emissionen anzu-
sowie der Verursachung von Beldstigungen: nehmen.
dd) | Artund Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseiti- | Die Art und Menge der erzeugten Abfélle sind nicht be-
gung und Verwertung: kannt. Aufgrund der Nutzung sind diese jedoch nicht im
besonderen Male zu erwarten. Die Abfélle werden ord-
nungsgemal entsorgt.
ee) | Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle | Fur die allgemeinen Wohngebiete sind keine besonderen
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle und | Anfalligkeiten fiir Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.
Katastrophen):
ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | In der Umgebung des Plangebietes befinden sich weitere
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger beste- | Wohngebiete, Stral3en, ein Schulzentrum und eine Bahn-
hender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise | strecke.
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder Eine K " it b q U it irk ist
auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen: ine rumuiierung mit besonderer Umwelauswirkung 1S
nicht ersichtlich.
gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Das Plangebiet ist bereits versiegelt und bebaut. Eine
(zum Beispiel Art und Ausmald der Treibhausgasemis- | Verdnderung in Bezug auf das Klima und der Anfalligkeit
sionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben | der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Kii-
gegeniber den Folgen des Klimawandels: mawandels ist nicht ersichtlich.
hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Eingesetzte Techniken und Stoffe wahrend der Bau- und
Betriebsphase, die zu erheblichen Umweltauswirkungen
flhren sind nicht bekannt.

Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen Umweltaus-
wirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen und
sonstigen Nutzungen, welche fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Umweltberichtes dargestellt.
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Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umweltauswir-
kungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, néhere Erlduterungen in

Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Umset-
zung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der Bau-
leitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung, An-
passung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

o
c
8
schlieBlich des Naturschutzes und der _“E’ T
Landschaftspflege 9 o 2
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) 5| 2| 8| 2| | 2 5
208 =R Bl El 2| 2 g 2| 2
k] 3 Y= oy o = E=}
S| £| o £ ©o| 2| E| 8| ®W| 5| 2| €| Kyrz-Erlauterungen
a)  Auswirkungen auf ...

Tiere o] o o] o X X X o] o] x | Das Plangebiet ist bereits durch die Nutzung und Bebauung gepréagt. Es
werden Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen festgesetzt. Die
Okologisch bedeutsamen Hausgérten sollen durch die Planung geschitzt
werden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Lebensraumes von Tieren
sind nicht ersichtlich.

Pflanzen X o o} o o} X X X X o} o} x | Das Plangebiet ist bereits durch die Nutzung und Bebauung geprégt. Es
werden Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen festgesetzt. Die
Okologisch bedeutsamen Hausgérten sollen durch die Planung geschitzt
werden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Lebensraumes von Pflanzen
sind nicht ersichtlich.

Flache X o} o] o} o] X X X X o} o} x | Eine geringflgige zusatzliche Versiegelung ist mdglich.

Boden X o] o) o] o) X X X X o] o] X | Eine geringfiigige zusatzliche Versiegelung ist moglich.

Wasser X X o o] o X X X X o] o] x | Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine
schadlose Oberflachenentwasserung innerhalb des Plangebietes mdglich
ist.

Luft o o] o o] o o o o] o] o] o] o | Keine Anderungen ersichtlich.

Klima o) o] o) o] o) o) o) o] o] o] o] o | Keine Anderungen ersichtlich.

Wirkungsgeflige X X X X o X X X X X o] x | Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen Be-
ziehungen ersichtlich.

Landschaft X o] o) o] o) X X X X o] X x | Neubauten kénnen sich in das Landschaftsbild einfligen.

X o] o o] o X X X X o] o] x | Ein grolRe Artenspektrum konnte nicht nachgewiesen werden.

biologische Vielfalt
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

grenziiberschreitend
voriibergehend

o
sl 2 2 5| 2
T| ® B £| 2| o >
¢ 3| E| 3 £l 5| £| 2 2| 3
2l 2| %| § 5| 2| 2| & 2 9
S| E| o ¥ = E 2| % 2| €| Kurz-Erlduterungen
b)  Ziel u. Zweck der o) o] o) o] o) o) o) o] o] o] o] 0 | Schutzgebiete des Européischen Schutzgebietssystems Natura 2000
Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete) werden durch die Planung nicht be-
eintrachtigt.
c) umweltbezogene Auswirkungen auf X X o) X o) X o) o] o] X o] X | Mit Immissionen ist nicht zu rechnen.
Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturguter o) o] o) o] o) o) o) o] o] o] o] o | Eine Betroffenheit ist nicht ersichtlich.
sonstige Sachguter o o] o o] o o o o] o] o] o] o | Eine Betroffenheit ist nicht ersichtlich.
e) Vermeidung von Emissionen
sachgerechter Umgang mit o o] o o] o o o o] o] o] o] o | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwéasser
Abfallen und Abwassern werden ordnungsgemaf} entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o) o] o) o] o) o) o) o] o] o] o] o | Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o o] o o] o o o o] o] o] o] 0 | Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinsparverord-
von Energie nung anzuwenden.
g) Darstellungen von
Landschaftsplanen 0 o] 0 o] 0 o) 0 o] o] o] o] o | Keine Konflikte ersichtlich.
(o) o] (o) o] o) o) o) o] o] o] o] o | Essind keine sonstigen Pléane bekannt.

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
recht u.a.)
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende T
Belange des Umweltschutzes ein- k)
schlieBlich des Naturschutzes und der _“E’ T
Landschaftspflege 2 - 2
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) 5| 2| 8| 2| | 2 5
Ll 2| E| 5| 2| E| 2| 2 3| 5| 2
k] = T k<] = o~
S| £| o £ ©o| 2| E| 8| ®W| 5| 2| €| Kyrz-Erlauterungen
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- o] o} o] o} o] o] o} o} o} o} o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden
i)  Wechselwirkungen zwischen den X X X X o) X X X X X o] x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen sind keine besonderen Bezie-

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

hungen ersichtlich.
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Stadt Syke
Bebauungsplan Nr. 25 (3/82)
Fachbeitrag Schallschutz E,TBMS

1 Zusammenfassung

Die Stadt Syke beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt” aufzustellen.
Ziel der Aufstellung ist die Neuordnung von Wohnbauflachen im Bestand. Aufgabe dieser Untersuchung
ist es, das Planvorhaben hinsichtlich des Schallschutzes abzusichern.

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich die Bassumer Strafle (L 333), westlich die Schienenstrecke
Osnabriick-Bremen. Die Auswirkungen der beiden Verkehrswege auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind zu untersuchen.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass es im Plangebiet durch den StraBenverkehrslarm am Tag und in der
Nacht zu Schallbelastungen kommt, die insbesondere in der Nacht (iber den Orientierungswerten der
DIN 18005 liegen. Es wird empfohlen, die Lirmpegelbereiche Il bis VI im Bebauungsplan festzusetzen
und zusatzlich bei den Schlafraumen im WA-Gebiet schallgeddmmte Liftungen in den Fassaden einzu-
setzen.

Fur die AuRenwohnbereiche sind im Nahbereich der Schienenstrecke und der L 333 zusétzliche Festset-
zungen erforderlich.
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2 Einleitung

Die Stadt Syke beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 25 (3/82) ,,Syker Neustadt” aufzustellen.

Ziel der Aufstellung ist die Neuordnung von Wohnbauflachen im Bestand. Aufgabe dieser Untersuchung
ist es, das Planvorhaben hinsichtlich des Schallschutzes abzusichern.

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich die Bassumer Strafle (L 333), westlich die Schienenstrecke

Osnabriick-Bremen. Die Auswirkungen der beiden Verkehrswege auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind zu untersuchen.

Dazu wird der Verkehrslarm auf der Basis der Richtlinien flir den Larmschutz an StralRen (RLS-19) sowie
der SCHALLO3-2012 untersucht und nach DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” bewertet. Wenn die

Orientierungswerte der DIN 18005 (iberschritten werden, sind Vorschlage zum Schutz vor dem Ver-
kehrsldarm zu erarbeiten.

3 Ortliche Gegebenheiten

Das zu untersuchende Plangebiet liegt sidwestlich des Stadtkerns der Stadt Syke. Die Erschliefung des

Gebietes erfolgt aus Richtung Norden Uber die Bassumer StralRe und aus Richtung Osten (iber Am Rie-
dendamm.

NCL LR
5,

| Untersuchungsgebiet

) ————————
v

jouputl Wy

K11

Bild 1: Ausschnitt aus dem Stadtplan (Quelle: OpenStreetMap, ohne MaRstab, genordet)
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4 Grundlagen

4.1 Rechtliche Einordnung, Orientierungswerte

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind verschiedene Nut-
zungen ausreichend vor Larmeinfluss zu schiitzen, denn ausreichender Schallschutz ist eine
Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse der Bevolkerung.

Fiir die Bewertung der Schallpegel im Bebauungsplan gelten folgende Orientierungswerte des Bei-
blatts 1 zur DIN 18005 auRerhalb von Gebauden fiir den Verkehrslarm:

tags nachts
Gebietstyp 6.00 —22.00 Uhr 22.00 - 6.00 Uhr
Wohngebiet (WR) 50 dB(A) 40 dB(A)
Wohngebiet (WA): 55 dB(A) 45 dB(A)
Dorf-/Mischgebiet (MD/MI): 60 dB(A) 50 dB(A)
Urbanes Gebiet (MU) 63 dB(A) 50 dB(A)
Gewerbegebiet (GE): 65 dB(A) 55 dB(A)

Die Bauflachen werden im Entwurf des Bebauungsplans als Allgemeines Wohngebiet eingestuft.

Bild 2: Ausschnitt aus dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 31 [6], Stand 07.02.2022
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4.2 Berechnungsgrundlagen

Der Verkehrslarm (Emissions- und Beurteilungspegel) ist nach der DIN 18005 [3] zu berechnen. Bei den
Berechnungsmethoden des Verkehrslarms verweist die DIN 18005 auf die ,Richtlinien fiir den Larm-
schutz an StraRen” (RLS-19) [5] und auf die SCHALLO3-2012 [9].

4.2.1 StraRenverkehr

Die Verkehrsbelastungen und die Lkw-Anteile der Bassumer StralRe (L 333) basieren auf einer StrafRen-
verkehrszahlung (SVZ) der Niedersachsischen Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr aus dem Jahr
2021. Die Durchschnittlich tagliche Verkehrsstarke (DTV) ist dort mit 6.712 Kfz/Tag hinterlegt.

Hinzu kommt eine Prognose bis zum Jahr 2035 mit einer jahrlichen Verkehrsmengensteigerung fiir die
Kfz von 0,4% pro Jahr. Die Lkw-Anteile werden der StraBenverkehrszdhlung 2021 der Niedersachsische
Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr [7] entnommen. Alle Verkehrsdaten sind in Tabelle 1 sowie
in der Anlage 1 hinterlegt.

Tabelle 1: Verkehrsdaten StraRe Prognose 2035

Fahrzeug Verkehrszahlen Geschwindig Knotenpunkt MehrfaqSteigunq Emissionspegel
Stationieruny DTV typ M(T) | M(N) | p(T) | p(N) | v(T) | v(N) |StraRenoberflac Typ Abstan]reflektigMin / Mg Lw'(T) | Lw'(N)
km Kfz/24h Kfz/h | Kfz/h | % % | km/h | km/h m dB(A) % dB(A) | dB(A)
L 333 - Bassumer Str Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 | 7100 | Pkw 387,4| 66,5 94,9| 93,6 50 50 | benutzerdefinie - - -3,4--11786-78 71,3-7
Lkw1 - - - - 50 50
Lkw2 15,1 39| 37| 55 50 50
Krad 57| 06| 14| 09 50 50
0+669 | 7100 | Pkw 387,4| 66,5| 94,9| 93,6 50 50 | benutzerdefinied Lichtzeichenger 0 - 120] - -1,6--0] 78,6 -81 71,3 - 74
Lkw1 - - - - 50 50
Lkw2 15,1 39| 37| 55 50 50
Krad 57| 06| 14| 09 50 50
0+909 | 7100 | Pkw 387,4| 66,5| 94,9| 93,6 50 50 | benutzerdefinie - - -1.3 78,6 71,3
Lkw1 - - - - 50 50
Lkw2 15,1 39| 37| 55 50 50
Krad 57| 06| 14| 09 50 50
1+193 | 7100 | Pkw 387,4| 66,5 94,9| 93,6 50 50 | benutzerdefinief Lichtzeichengen 0 - 120 - -06-04786-81713-7;
Lkw1 - - - - 50 50
Lkw2 15,1 39| 37| 55 50 50
Krad 57| 06| 14| 09 50 50
1+433 | 7100 | Pkw 387,4| 66,5 94,9| 93,6 50 50 | benutzerdefinie - - -0,2 78,6 71,3
Lkw1 - - - - 50 50
Lkw2 15,1 39| 37| 55 50 50
Krad 57| 06| 14| 09 50 50

Eine genaue Bestimmung der Stralendeckschicht liegt zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Gutachtens
nicht vor. Daher wird eine Anordnung der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraRenbau und Ver-
kehr aus dem Jahr 2020 [8] hinsichtlich der Korrekturwert fiir StraBendecksichttypen nach RLS-19
herangezogen.

Auszug aus [8]: ... kbnnte bei Geschwindigkeiten groBer 60 km/h auch -1,4 dB(A) fiir Pkw und -1,5 dB(A)
fir Lkw sowie bei Geschwindigkeiten bis 60 km/h -2,6 dB(A) fiir Pkw und -0,9 dB(A) fiir Lkw ohne kon-
krete Festlegung des StraRendeckschichttyps verwendet werden.
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4.2.2 Schienenverkehr

In die Berechnung des Verkehrslarms flieRt auch der durch den Zugverkehr erzeugte Schallpegel mit ein.
Fiir das Prognosejahr 2030 wurden von der Deutschen Bahn AG die Belastungszahlen der Strecke zur
Verfligung gestellt. Die Belastungsprognose ist entsprechend den Vorgaben gleichmaRig auf beide
Hauptgleise verteilt worden.

Die Ausgangsdaten fiir die Berechnung nach Schall03-2012 [9] sind der Tabelle 2 zu entnehmen (vgl.
auch Anlage 2).

Tabelle 2: Verkehrsdaten Schiene

Strecke 2200 - Gleis 1 Gleis: 1 Richtung: beide Abschnitt: 1 Km: 0+000
Zugart Anzahl Zuge Geschwin- Lange
Name Tag Nacht digkeit je Zug Max
km/h m

1 | GZ-E-100km 12,0 15,0 100 734 -

2 | GZ-E-120km 2.0 1,0 120 734 -

3 | RV-E 16,0 3,0 160 151 -

4 | RV-ET 9,0 2,0 160 135 -

10 | RV-ET2 13,0 2,0 160 67 -

6 | IC-E 8.0 - 200 336 -

6 | IC-E 15,0 1,0 200 336 -

- | Gesamt 75.0 24.0 - - -
Schienen- Fahrflachen- | Strecken] Kurvenfa| Gleisbrems- | Vorkehrungen g. Sonstige Bricke
kilometer Fahrbahnart zustand geschwir|gerdusch gerdusch KL | Quietschgerdusche | Gerdusche KBr KLM

km cl c2 km/h dB dB dB dB dB dB

0+000 | Standardfahrbahn - - - - - - - -

0+508 | Standardfahrbahn - - - - - - 6,0 -3.0

0+576 | Standardfahrbahn - - - - - - - -
Strecke 2200 - Gleis 2 Gleis: 2 Richtung: beide Abschnitt: 1 Km: 0+000

Zugart Anzahl Zuge Geschwin- Lange
Name Tag Nacht digkeit je Zug Max
km/h m

1 | GZ-E-100km 12,0 15,0 100 734 -

2 | GZ-E-120km 2,0 2,0 120 734 -

3 | RV-E 16,0 3,0 160 151 -

4 | RV-ET 9,0 2,0 160 135 -

10 | RV-ET2 13,0 2,0 160 67 -

6 | IC-E 8,0 1,0 200 336 -

6 | IC-E 15,0 1,0 200 336 -

- | Gesamt 75.0 26.0 - - -
Schienen- Fahrflachen- | Strecken] Kurvenfa| Gleisbrems- | Vorkehrungen g. Sonstige Bricke
kilometer Fahrbahnart zustand geschwir|gerdusch gerdusch KL | Quietschgerdusche | Gerdusche KBr KLM

km c1 c2 km/h dB dB dB dB dB dB

0+000 | Standardfahrbahn - - - - - - - -

0+509 | Standardfahrbahn - - - - - - 6,0 -3,0

0+577 | Standardfahrbahn - - - - - - - -
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4.3 Technische Berechnungsgrundlagen und Darstellungsarten

Unter Zugrundelegung der unter Kapitel 4.2 genannten Ausgangsdaten werden die Emissions- und Beur-
teilungspegel mittels EDV gemaR RLS-19 berechnet (SoundPLAN 8.2).

Folgende Grunddaten liegen der Berechnung zugrunde:

e Digitales Kartenmaterial des Landes Niedersachsen (ALKIS), Unterlagen des Bebauungsplanes
vom Vermessungs- und Katasteramt

e Digitales Gelandemodell (DGM) des Landkreises Diepholz

e Basisdaten der Schallquellen

Bericksichtigt werden Pegelkorrekturen fir die Entfernung, Luftabsorption, Topographie und Boden-
und Meteorologiedampfung mit Standardfaktoren. Es flieRen ebenso die Abschirmungen durch Ge-
bdude und sonstige Hindernisse mit ein.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten fir leichte Winde (~3m/s) vom Emittenten zum Immissions-
ort und fiir Temperatur-Inversion, die beide die Schallausbreitung fordern.

Bei anderen Witterungsverhaltnissen kénnen erheblich niedrigere Schallpegel auftreten, wodurch ein
Vergleich von Messwerten mit den berechneten Pegelwerten nicht ohne weiteres moglich ist.
Eine meteorologische Korrektur wird nicht in Ansatz gebracht.

Es werden Berechnungen fiir den durchschnittlichen Tag- und Nachtwert durchgefihrt.

Die Eingabenachweise der Verkehrsdaten und die Emissionsberechnungen sind in den Anlagen 1 und 2
hinterlegt. Die Ergebnisse werden als Raster- bzw. Isophonenkarten zusammengestellt.

Die Bezeichnung , Rasterlarmkarte” leitet sich aus dem Grundaufbau der Berechnungsstruktur ab. Das
Untersuchungsgebiet wurde hier in ein 5 x 5m-Raster eingeteilt. Die Eckpunkte dieser Quadrate bestim-
men die Rasterpunkte (Immissionsorte). Fir jedes Quadrat wird anschlieRend ein Schallpegel ermittelt,
der aus den richtliniengetreuen Rechenalgorithmen des EDV-Programms berechnet wird.

Die berechneten Rasterlarmkarten sind als Isophonenkarten dargestellt, d.h. die Rasterpunkte mit glei-
cher Larmbelastung sind geglattet verbunden und als farbige Flachen in 5 dB(A)- Schritten dargestellt
worden. Die Karten zeigen eine Schallausbreitung in 4 m — Hohe als Mittelwert zwischen dem Erdge-
schoss und dem ersten Obergeschoss.
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5 Berechnungsergebnisse

Den Bildern 3 und 4 (Karten 1 und 2 der Anlage) ist zu entnehmen, dass es durch den Verkehrslarm im

Tages- und Nachtzeitraum innerhalb der Baugrenzen des Allgemeinen Wohngebietes zu Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte nach DIN 18005 kommt. Am Tag ist der Bereich bis zur roten 55 dB(A)-Linie
betroffen. In der Nacht ist der gesamte Geltungsbereich von einer Uberschreitung > 45 dB(A) betroffen.
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———
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v e i, {

Die Flache fir Gemeinbedarf, die mit einer Kindertagestatte bebaut ist, wird in Richtung der Schienen-
strecke mit Pegeln (iber 55 dB(A) am Tag belastet. Angestrebt werden sollte fiir Schulen und Kinder-
tagesstatten laut WHO ein Beurteilungspegel zwischen 55 und 60 dB(A) fiir die Aufenthaltsbereiche im
Freien. Eine Gesundheitsgefdahrdung liegt aber nicht vor, da der Orientierungswert von 60 dB(A) nicht
erreicht wird. Somit kénnen die AuBenspielflachen auch im gelben Bereich des Bildes 4 (Karte 1) errich-
tet bzw. genutzt werden.
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AuBenwohnbereiche sollten im WA-Gebiet auf der zu den Schallquellen (Schiene/LandesstraRe) abge-
wandten Gebdudeseite im Schallschatten der jeweiligen Wohngebdude errichtet werden. Damit wird
ein baulicher Selbstschutz erreicht.

Insbesondere im Nordwesten des Geltungsbereiches kommt es am Tag zu deutlich héheren Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte. Die Gebaude liegen heute schon in einem vorbelasteten Gebiet.
Grundsatzlich ist der Orientierungswert der DIN 18005 abwagungsrelevant. Besonders fiir die Auf3en-
wohnbereiche gibt es verschiedene Ansatzpunkte. So wird in einem Urteil des OVG NRW vom
06.04.2020 * fiir AuRenwohnbereiche ein Wert von bis zu 62 dB(A) als zumutbar angesehen, , denn die-
ser Wert markiert die Schwelle, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der
Erholung nicht zu erwarten sind”“ (Rd-Nr.67). Eine Anordnung von AulRenwohnbereichen in Form von
Terrassen oder Balkonen in diesem Bereich gibt der Bebauungsplan nicht vor. Fiir die betroffenen Ge-
baude sind verschiedene Grundrissgestaltungen moglich, so dass AuRenwohnbereiche an den Fassaden
geschaffen werden kdénnen, an denen der bauliche Selbstschutz greift. Somit kann durch Grundrissan-
ordnungen, die AuRenwohnbereiche wie Balkone, Terrassen etc. im betroffenen Uberschreitungs-
bereich reagiert werden.

Der Wert von 62 dB(A) wird in Bild 5 am Tag 6stlich bzw. stidlich der dort hinterlegten cyanfarbenen Li-
nie unterschritten. Ab der cyanfarbenen Linie in Richtung Osten entlang der Schienenstrecke und in
Richtung Stiden entlang der L 333 sind keine zusatzlichen Auflagen erforderlich.

Ty # 5 N STNSt-Boge (WA El
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E 5 ~
g9 ¥ B
- R -
2
2 g 8 L
7] # # N B\
5 % ES
' 7 = 7 —|—EI 4@
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B :
,' L %1' # A
3 T\
483 §
=1 @ Zeichenerklarung
= : 3
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a7
g = Schul
Pegelwerte A £ [ sehie
g -] 134 ¥ ——— Emissionslinie Schiene|
LrT in dB(A) ' w\ = m—Gieisbett
e w = 1 [ Brickenwiderlager
T 14 5“'“ o Stralle
- -
- 45 50 i 145 T T Straltenachse
: ) i ——— Emissionslinie Strale
- 1
gg 2[5} i = I Stralenoberflache
ESO ) 65 = ; SR = (L f g/ b ) I Baugrenze/Baulinie
-65 ) 70 1 5 E_““: Untersuchungsgebiet
- B A AN AW s | Al Gl | VaetE] -
- >=70 ; l Knotenpunkt
) A = 62 dB(A)-Linie
= 147

Bild 5: Isophonenkarte Tag (22-6 Uhr) mit Grenzwertlinie 62 dB(A), ohne MaRstab, genordet

Tove NRW, Urteil vom 06.04.2020 — 10 D 31/18.NE - juris
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Zwischen der cyanfarbenen Linie und der Schienenstrecke sowie der L 333 verbleiben Flachen, die mit
mehr als 62 dB(A) am Tag belastet sind. Wenn im Uberschreitungsbereich > 62 dB(A) AuRenwohnberei-
che geplant werden, missen baulichen Mallnahmen bei der Errichtung der AuRenwohnbereiche wie z.B.
verglaste Loggien oder verglaste Balkone vorgesehen werden. Details sind dann im Genehmigungsver-

fahren zu kléren.

Im Nachtbereich sind laut Bild 6 alle Wohngeb&ude von einer Uberschreitung > 45 dB (A) betroffen. Zum
Schutz der Wohngebdaude sind im Allgemeinen Wohngebiet SchutzmalRnahmen erforderlich.

Fur die Flache fiir Gemeinbedarf sind nachts keine Schutzmafnahmen erforderlich, da die KiTa nachts

nicht zum Schlafen genutzt wird.
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Zeichenerklarung
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StraRenoberflache
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Bild 6: Isophonenkarte Nacht (22-6 Uhr) Auszug aus Karte 2, Berechnungshéhe: 4 m, ohne MaRstab, genordet
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6 SchutzmaBnahmen

Zum Schutz der Wohnnutzung im Uberschreitungsbereich sind Festsetzungen im Bebauungsplan not-
wendig, weil die Giberbaubaren Flachen von einer Uberschreitung in der Nacht betroffen sind.

Aktiven SchallschutzmaBnahmen wird im Regelfall der Vorzug gegeniiber passiven SchutzmaBnahmen
gegeben. Aus stadtebaulichen Griinden kann hier bei diesem Projekt keine aktiven Mallnahmen umge-
setzt werden, da die Lairmquelle zu weit von den Wohngebauden entfernt liegt und der Geltungsbereich
nicht die Flachen an der Schienenstrecke umfasst, der notig ware. AuRerdem ist im innerstadtischen Be-
reich der Einsatz von aktiven SchutzmaRnahmen im Bestand nicht oder nur mit erhéhtem Aufwand
moglich.

Nach einem BVerG-Urteil? kann aber auf aktive MaRnahmen verzichtet werden, wenn passive MaRnah-
men und Gebadudestellungen einen ausreichenden Schallschutz gewahrleisten.

Fiir die kiinftigen Gebaude und die Bestandgebiude (bei anzeigepflichtigen Anderungen) passive Schutz-
malnahmen in Form von Larmpegelbereichen gemaR 4109-1:2018-01 [4] berechnet.

Dabei gilt folgende Anforderung nach [4] an die gesamten bewerteten Bau-SchalldimmmaRe der Au-
Renbauteile von schutzbedirftigen Rdumen unter Berlicksichtigung der verschiedenen Raumarten:

R’ w,ges = La - Kraumart

Kgaumart = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kgaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsriaume und Ahnliches;

Kgaumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches;

L, der Mafigebliche Aufienldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.
Mindestens einzuhalten sind:

R’y ges = 35dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R’y ges = 30dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsriaume in
Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches.

GemaR DIN 4109-1:2018-01 [4] werden Larmpegelbereiche von | bis VII definiert.

2 BVerwG CN 2.06/0VG 7D48/04.NE vom 22.03.2007
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Tabelle 2: Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und malgeblichem AuRenlarmpegel
(Auszug aus Tabelle 7 der DIN 4109-1)

Spalte 1 2
Larmpegelbereich Mafigeblicher AufRenliarmpegel

Zeile L,
dB
1 I 55
2 II 60
3 111 65
4 v 70
5 v 75
6 VI 80

7 VII > 8032

*  Pir mafigebliche Aufenlirmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Da es sich um Verkehrslarm handelt, sind gemafs DIN 4109-2:2018-01, Kap. 4.4.5.2 auf den berechneten
AulRenldarmpegel 3 dB(A) zu addieren. Dadurch kann es zu einer Einstufung in den nachst hoheren Larm-
pegelbereich kommen. Malgeblich ist im Normalfall die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, fiir die sich
die hohere Anforderung ergibt. In diesem Fall ist die Nachtzeit maligeblich, da nachts auf einer grofReren
Flache eine Uberschreitung vorliegt. Somit ist nach DIN 4109 ein weiterer Zuschlag von 10 dB(A) pau-
schal auf den Nachtwert zu vergeben, um die Schlafrdume zu schitzen.

Da es aber durch den Schienenverkehr nachts eine erhebliche Larmbelastung im gesamten Geltungsbe-
reich gibt und sich somit erhéhte Anforderungen in der Nacht ergeben, wird fiir die Aufenthaltsrdume,
die nur im Tageszeitraum genutzt werden, eine separate Bestimmung der Larmpegelbereiche vorge-
nommen (vgl. Bild 6).

Es liegt dann in der Entscheidung der Kommune, ob im Bebauungsplan nur vereinfachte Festsetzungen
fir die Nacht als Worst-Case vorgenommen werden oder ob eine differenzierte Festsetzung fiir den Tag
und die Nacht erfolgen soll.

Fir die von der malRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebdudeseiten darf der maRgebliche Aul3en-
larmpegel und somit auch der Lairmpegelbereich ohne besonderen Nachweis bei offener Bauweise um
5 dB(A) bzw. einen Larmpegelbereich reduziert werden. Bei einer geschlossenen Bebauung oder bei In-
nenhofen darf der Lirmpegelbereich um zwei Stufen bzw. 10 dB(A) reduziert werden. (vgl. DIN 4109-
2:2018-01, Kap. 4.4.5.1)

Schutz von Schlafrdumen:

Da es nachts im gesamten Geltungsbereich zu Uberschreitungen der Orientierungswerte kommt, sind
zusatzlich zur Festsetzung der Larmpegelbereiche in den tGberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen
schallgedammte Liiftungen vorzusehen.
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Dem Bild 7 ist zu entnehmen, dass am Tag die Larmpegelbereiche Il bis V fir die berbaubaren Bereiche
festzusetzen sind.

_|_

<=55
<=60

Bild 7: Karte zur Darstellung der Larmpegelbereiche Tag (Auszug aus Karte 3) ohne Malstab

dgA

Auf der Flache fir Gemeinbedarf missen nur Festsetzungen fiir den Tag getroffen werden.

Seite 12




Stadt Syke
Bebauungsplan Nr. 25 (3/82)
Fachbeitrag Schallschutz E,TBMS

Fiir die Nacht sind laut Bild 8 zur Larmvorsorge die Lairmpegelbereiche von Ill bis VII fiir die Gberbauba-

ren Bereiche festzusetzen.
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Bild 8: Karte zur Darstellung der Lairmpegelbereiche Nacht (Auszug aus Karte 4) , ohne MaRstab
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7 Vorschlage fir Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen,
hier: SchallschutzmaBnahmen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, missen bei Errichtung, Erweite-
rung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Geb&duden in den Aufenthalts- und Schlafraumen die
Anforderungen an das resultierende Schall-DammmaR gemal den ermittelten und ausgewiesenen
Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau) erfillt werden.

Larmpegelbereich Il = maligeblicher AuRenldarm < 60 dB(A)
Larmpegelbereich Il = malRgeblicher AuBenldarm < 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = maligeblicher AuRenldarm < 70 dB(A)
Larmpegelbereich V = malRgeblicher AuBenldarm <75 dB(A)
Larmpegelbereich VI = maligeblicher AuSenlarm < 80 dB(A)
Larmpegelbereich VII = malgeblicher Auenlarm > 80 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen sind schalldammende Liiftungen vorzusehen.

Wenn in den gekennzeichneten Flachen > 62 dB(A) am Tag AuBenwohnbereiche wie Balkone und Ter-
rassen errichtet werden sollen, missen bauliche SchutzmaRnahmen vorgesehen werden, die einen
ruhigen Aufenthalt ermdglichen.

Aufgestellt:
Osnabrick, 05.07.2023
Pr/ 23-131-01.DOC

gez. Dipl.-Geogr. Ralf Prépper
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8 Anhang: Verwendete Unterlagen

Die larmtechnische Berechnung erfolgt auf folgenden Gesetzen, Verordnungen, allgemeinen Normen
und Richtlinien:

[1]
[2]
3]
[4]

[5]

[6]

[7]

(8]

[9]

[10]

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der jeweils letzten giiltigen Fassung
DIN 1SO 9613 / Teil 2 - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Ausgabe 1999
DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002 / Beiblatt 1, Mai 1987

DIN 4109-1:2018-01 - Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen
DIN 4109-2:2018-01 - Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise

Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV),
Richtlinien fiir den Larmschutz an StraBen (RLS-19), Ausgabe 2019

NWP Planungsgesellschaft mbH (Oldenburg): Bebauungsplan Nr. 25 /3/82) ,,Syker Neustadt” fiir
die Stadt Syke (Entwurf, Stand: Januar 2023)

Niedersachsische Landesbehdrde fiir Straflenbau und Verkehr: StraRenverkehrszahlung 2021,
einsehbar unter https://www.nwsib-niedersachsen.de/

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr: Korrekturwerte fiir StraRendeck-
schichttypen nach RLS-19 in der Entwurfsplanung, Schreiben vom 14.12.2020

Deutscher Bundestag: Drucksache 18/1280 - Berechnung des Beurteilungspegels fuir Schienen-
wege (SCHALL03-2012)

Deutsche Bahn AG — Ressort Larmschutz (TUF 2): Verkehrsprognose 2030 fir Strecke 2200 im Be-
reich Syke
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Stadt Syke, B-Plan Nr. 25 (3/82), FB Schallschutz

Emissionsberechnung StraBe - RLK 1: Verkehrslarm

Anlage

Legende

Stralle

DTV

M Tag

M Nacht
vPkw Tag
vPkw Nacht
vLkw1 Tag
vLkw2 Tag
pPkw Tag
pLkw1 Tag
pLkw2 Tag
pKrad Tag
vLkw1 Nacht
vLkw2 Nacht
pPkw Nacht
pLkw1 Nacht
pLkw2 Nacht
pKrad Nacht
Dist. KT (x) Nacht
KT Tag

KT Nacht
Steigung
Stralenoberflache
L'w Tag

L'w Nacht

Kfz/24h
Kfz/h
Kfz/h
km/h
km/h
km/h
km/h

%

%

%

dB(A)
dB(A)

StraBenname

Durchschnittlicher Taglicher Verkehr
Mittlerer stuindlicher Verkehr in Zeitbereich
Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich
Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkw1 im Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkw2 im Zeitbereich
Prozent Pkw im Zeitbereich

Prozent Lkw1 im Zeitbereich

Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorrader im Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkw1 im Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkw2 im Zeitbereich
Prozent Pkw im Zeitbereich

Prozent Lkw1 im Zeitbereich

Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorrader im Zeitbereich
Abstand zu Schnitt mit StraRenemissionslinie
Knotenpunkttyp

Knotenpunkttyp

Langsneigung in Prozent (positive Werte Steigung, negative Werte Gefélle)

Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich
Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich

RP Schalltechnik, Molenseten 3

49086 Osnabriick

05.07.2023
Seite 1
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Stadt Syke, B-Plan Nr. 25 (3/82), FB Schallschutz
Emissionsberechnung StraBe - RLK 1: Verkehrslarm

Anlage

Strale DTV M M vPkw | vPkw |vLkw1 |vLkw2 |pPkw |pLkw|pLkw:|pKrad|vLkw1|vLkwz|pPkw |pLkw1 [pLkw2 |pKrad|Dist. KT (x)|KT KT Steigung| StraRenoberflaiche |L'w [L'w

Tag | Nacht| Tag | Nacht [Tag |Tag |Tag |[Tag [Tag |Tag |Nacht|Nacht|Nacht [Nacht |Nacht |Nacht|Nacht Tag Nacht Tag ([Nacht

Kzi24h | Kfzh | Kizh | kmih | km/h |km/h |kmb |% (% |%  |%  |kmh |kmib |% % % % |m % dB(A) |dB(A)

L 333 - Bassumer Str 7100 | 408 | 71 | 50 | 50 50| 50 94,90] 0,00| 3,70| 1,40] 50,00]50,00] 93,60] 0,00] 5,50| 0,90 0,00 3,2 | benutzerdefiniert |78,76| 71,45

Lichtzeiche |Lichtzeiche -

L 333 - Bassumer Str 7100 | 408 | 71 | 50 | s0 50| 50| 94,90| 0,00 3,70| 1,40 50,00{50,00| 93,60 0,00 5,50| 0,90 36,00 0,8 | benutzerdefiniert |80,92| 73,61
ngeregelt| ngeregelt

L 333 - Bassumer Str 7100 | 408 | 71 50 | 50 50| 50| 94,90| 0,00 3,70| 1,40 50,00{50,00| 93,60 0,00 5,50| 0,90 0,00|ichizeiche [Lichtzeiche| o g | o erdefiniert | 81,53| 74,21
ngeregelt| ngeregelt

L 333 - Bassumer Str 7100 | 408 | 71 50 | 50 50| 50| 94,90 0,00 3,70| 1,40 50,00{50,00| 93,60 0,00 5,50| 0,90 80,34 |Lichtzeiche |Lichtzeiche | 4 o | o 0o definiert | 79,39 72,07
ngeregelt| ngeregelt

L 333 - Bassumer Str 7100 | 408 | 71 50 | 50 50| 50| 94,90 0,00 3,70| 1,40 50,00{50,00| 93,60 0,00 5,50| 0,90 11,41 |Lichtzeiche Lichtzeiche| ¢ | oo o rdefiniert | 81,43| 74,12
ngeregelt| ngeregelt

L333-BassumerStr | 7100 | 408 | 71 | 50 | 50 50| 50| 9490 0,00 370| 1,40|50,00|50,00| 93,60| 0,00| 550 090 0,00|iChtzeiche |Lichtzeiche| g | o erdefiniert | 81,54| 74,23
ngeregelt| ngeregelt

L333-BassumerStr | 7100 | 408 | 71 | 50 | 50 50| 50| 9490 0,00 370| 1,40|50,00|50,00| 93,60| 0,00| 550 090 78,85|-ichizeiche Lichtzeiche | o, | o ordefiniert | 79,43| 72,11
ngeregelt| ngeregelt
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Stadt Syke, B-Plan Nr. 25 (3/82), FB Schallschutz Anlage
Schienendetails 2
Legende
Zugname Zugname
N(6-22) Anzahl Zige / Zugeinheiten
N(22-6) Anzahl Zige / Zugeinheiten
vMax Zuggeschwindigkeit
L'w Om( Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
L'w 4m( Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
L'w 5m( Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
L'w Om( Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
L'w 4m( Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
L'w 5m( Emissionspegel des Zuges im Zeitbereich
":‘?RPS%" RP Schalltechnik, Molenseten 3 49086 Osnabriick Seite 1
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Stadt Syke, B-Plan Nr. 25 (3/82), FB Schallschutz

Anlage

Schienendetails 2

Zugname N(6-22) | N(22-6) | vMax |L'w Om(6-22)|L'w 4m(6-22)[L'w 5m(6-22) |L'w 0m(22-6) |L'w 4m(22-6) [L'w 5m(22-6)
km/h  |dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Schiene Strecke 2200 - Gleis 1 KM 0,000 vMax Strecke km/h Fahrbahnart c1 Standardfahrbahn - keine Korrektur bueG Stegdampfer Stegabschirmung KLRadius O
GZ-E-100km 12 15| 100 86,98 70,47 41,66 90,96 74,45 45,64
GZ-E-120km 2 1 120 80,35 63,49 37,84 80,35 63,49 37,84
RV-E 16 3| 160 78,16 62,47 53,12 73,90 58,21 48,86
RV-ET 9 2| 160 73,88 55,30 53,63 70,35 51,78 50,11
RV-ET2 13 2| 160 72,46 53,89 52,22 67,34 48,77 47,10
IC-E 8 0| 200 80,37 62,54 54,95
IC-E 15 1] 200 83,10 65,27 57,68 74,35 56,52 48,93
Schiene Strecke 2200 - Gleis 1 KM 0,508 vMax Strecke km/h Fahrbahnart c1 Standardfahrbahn - keine Korrektur bueG Stegdampfer Stegabschirmung KLRadius 0
GZ-E-100km 12 15| 100 89,98 70,47 41,66 93,96 74,45 45,64
GZ-E-120km 2 1 120 83,35 63,49 37,84 83,35 63,49 37,84
RV-E 16 3| 160 81,13 62,47 53,12 76,87 58,21 48,86
RV-ET 9 2| 160 76,82 55,30 53,63 73,30 51,78 50,11
RV-ET2 13 2| 160 75,41 53,89 52,22 70,29 48,77 47,10
IC-E 8 0| 200 83,33 62,54 54,95
IC-E 15 1] 200 86,06 65,27 57,68 77,31 56,52 48,93
Schiene Strecke 2200 - Gleis 1 KM 0,576 vMax Strecke km/h Fahrbahnart c1 Standardfahrbahn - keine Korrektur bueG Stegdampfer Stegabschirmung KLRadius O
GZ-E-100km 12 15| 100 86,98 70,47 41,66 90,96 74,45 45,64
GZ-E-120km 2 1 120 80,35 63,49 37,84 80,35 63,49 37,84
RV-E 16 3| 160 78,16 62,47 53,12 73,90 58,21 48,86
RV-ET 9 2| 160 73,88 55,30 53,63 70,35 51,78 50,11
RV-ET2 13 2| 160 72,46 53,89 52,22 67,34 48,77 47,10
IC-E 8 0| 200 80,37 62,54 54,95
IC-E 15 1] 200 83,10 65,27 57,68 74,35 56,52 48,93
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Stadt Syke, B-Plan Nr. 25 (3/82), FB Schallschutz
Schienendetails

Anlage

Zugname N(6-22) | N(22-6) | vMax |L'w Om(6-22)|L'w 4m(6-22)[L'w 5m(6-22) |L'w 0m(22-6) |L'w 4m(22-6) [L'w 5m(22-6)
km/h  [dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Schiene Strecke 2200 - Gleis 2 KM 0,000 vMax Strecke km/h Fahrbahnart c1 Standardfahrbahn - keine Korrektur bueG Stegdampfer Stegabschirmung KLRadius O
GZ-E-100km 12 15| 100 86,98 70,47 41,66 90,96 74,45 45,64

GZ-E-120km 2 2 120 80,35 63,49 37,84 83,36 66,50 40,85

RV-E 16 3| 160 78,16 62,47 53,12 73,90 58,21 48,86

RV-ET 9 2| 160 73,88 55,30 53,63 70,35 51,78 50,11

RV-ET2 13 2| 160 72,46 53,89 52,22 67,34 48,77 47,10

IC-E 8 1| 200 80,37 62,54 54,95 74,35 56,52 48,93

IC-E 15 1] 200 83,10 65,27 57,68 74,35 56,52 48,93

Schiene Strecke 2200 - Gleis 2 KM 0,509 vMax Strecke km/h Fahrbahnart c1 Standardfahrbahn - keine Korrektur bueG Stegdampfer Stegabschirmung KLRadius 0
GZ-E-100km 12 15| 100 89,98 70,47 41,66 93,96 74,45 45,64

GZ-E-120km 2 2| 120 83,35 63,49 37,84 86,36 66,50 40,85

RV-E 16 3| 160 81,13 62,47 53,12 76,87 58,21 48,86

RV-ET 9 2| 160 76,82 55,30 53,63 73,30 51,78 50,11

RV-ET2 13 2| 160 75,41 53,89 52,22 70,29 48,77 47,10

IC-E 8 1| 200 83,33 62,54 54,95 77,31 56,52 48,93

IC-E 15 1] 200 86,06 65,27 57,68 77,31 56,52 48,93

Schiene Strecke 2200 - Gleis 2 KM 0,577 vMax Strecke km/h Fahrbahnart c1 Standardfahrbahn - keine Korrektur bueG Stegdampfer Stegabschirmung KLRadius O
GZ-E-100km 12 15| 100 86,98 70,47 41,66 90,96 74,45 45,64

GZ-E-120km 2 2] 120 80,35 63,49 37,84 83,36 66,50 40,85

RV-E 16 3| 160 78,16 62,47 53,12 73,90 58,21 48,86

RV-ET 9 2| 160 73,88 55,30 53,63 70,35 51,78 50,11

RV-ET2 13 2| 160 72,46 53,89 52,22 67,34 48,77 47,10

IC-E 8 1| 200 80,37 62,54 54,95 74,35 56,52 48,93

IC-E 15 1] 200 83,10 65,27 57,68 74,35 56,52 48,93
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Isophonenkarte fiir den Verkehrslarm

Beurteilungspegel Tag

Berechnungs- und Bewertungsgrundlage:
RLS-19/SCHALLO3 / DIN 18005
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Fachbeitrag Schallschutz 2
Verkehrslarm

Isophonenkarte fiir den Verkehrslarm

Beurteilungspegel Nacht
Berechnungs- und Bewertungsgrundlage:
RLS-19/SCHALLO3 / DIN 18005

Berechnungshéhe: 4 m lber Gelande
Orientierungswerte nach DIN 18005 Tag/Nacht:

Mischgebiet: 60/50 dB(A)
Allg. Wohngebiet: 55/45 dB(A)
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Fachbeitrag Schallschutz 3
Verkehrslarm

0012985

Karte zur Bestimmung der Larmpegelbereiche
nach DIN 4109, Tabelle 7

Grundlagen:
Ausbreitungsberechnung Karte 1 (Tag)
zzgl. Pegelkorrekturen

+3 dB(A) fur StralBenverkehr

Hinweis: Die Besatndsgebaude im Plangbeiet sind hier
nur nachrichtlich dargestellt.
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Fachbeitrag Schallschutz 4
Verkehrslarm

I
002?989

’///////

|

00 L?QSS

Karte zur Bestimmung der Larmpegelbereiche
nach DIN 4109, Tabelle 7

Grundlagen:
Ausbreitungsberechnung Karte 2 (Nacht)
zzgl. Pegelkorrekturen
+3 dB(A) fur StralBenverkehr
+10 dB(A) fuir erhdhte Stérwirkung in der Nacht

Hinweis: Die Besatndsgebaude im Plangbeiet sind hier
nur nachrichtlich dargestelit.
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